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DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagdo de um imovel destinado ao
funcionamento da Unidade Basica de Saude (UBS) do bairro Parque Santa Lucia, visando
assegurar condigdes adequadas para a execugao das agdes e servigos da Atengéo Primaria
a Saude, conforme especificagdes e condigdes estabelecidas neste instrumento.

A contratacdo sera formalizada por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art.
74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, tendo em vista que as caracteristicas do imével e sua
localizacdo tornam necessaria sua escolha especifica, conforme demonstrado no Estudo
Técnico Preliminar (ETP).

JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

A Superintendéncia de Atengdo Primaria a Vigilancia em Saude (SAPVS) tem como
responsabilidade coordenar e garantir o pleno funcionamento das Unidades Basicas de
Saude (UBS), principal porta de entrada do Sistema Unico de Saude (SUS) no municipio de
Imperatriz-MA. Para o desempenho eficiente dessa fungdo, é indispensavel dispor de
estrutura fisica adequada, segura e acessivel, que permita o acolhimento da populagéo e o
desenvolvimento das atividades assistenciais, administrativas e comunitarias. A UBS deve
dispor minimamente de consultério médico, consultério de enfermagem, sala de vacinagao,
sala de procedimentos, recepgao e farmacia.

No caso da UBS Parque Santa Lucia, identifica-se a necessidade de assegurar a
continuidade e o fortalecimento dos servigos de Atengao Primaria a Saude, considerando
que a unidade atende uma populagdo expressiva e heterogénea, que demanda
acompanhamento permanente e agdes continuas de promogéo e prevengao em saude. A
auséncia de um imédvel adequado compromete a efetividade das acgdes, desorganiza os
fluxos de atendimento e reduz a capacidade de resposta da rede municipal frente as
demandas da comunidade.

Conforme declarado no Oficio n°® 62/2025 da Coordenacao de Patrimodnio e Servigos, ndo
ha imével publico disponivel no acervo municipal que atenda as necessidades de
funcionamento da UBS Parque Santa Lucia.

Dessa forma, o objetivo da contratagao é disponibilizar imével adequado para sediar a UBS
Parque Santa Lucia, localizado em area de facil acesso e dotada de condi¢des de seguranga
e infraestrutura basica, de modo a garantir ambiente compativel com o desenvolvimento das
atividades assistenciais e administrativas da Atencdo Primaria. A medida visa assegurar a
continuidade e a eficiéncia dos servigos prestados a populacgao, contribuindo para a melhoria
dos indicadores de saude publica e o fortalecimento do SUS no municipio de Imperatriz-MA.
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3. ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. Oimoével devera estar localizado no Bairro Parque Santa Lucia em Imperatriz-MA, em regiéo
de facil acesso a populagéo e aos profissionais de saude.

3.2. Devera possuir area construida compativel com as necessidades operacionais de uma
Unidade Basica de Saude, possibilitando a instalagdo dos ambientes assistenciais e
administrativos, com possibilidade de adaptagées.

3.3. O imodvel devera estar em condi¢des estruturais adequadas e seguras, permitindo sua
utilizacdo como estabelecimento de salide publica apés eventuais adequacgbes exigidas
pela Secretaria Municipal de Saude.

4. VALORESTIMADO

' 41. O valor estimado da locacdo foi definido com base em Laudo de Avaliagdo do Imoével
elaborado por engenheiro da Secretaria Municipal de Saude, que considerou os parametros
técnicos e de mercado para imoéveis com caracteristicas semelhantes na regiao.

4.2. O valor mensal estimado é de R$ 2.000,00 (dois mil reais) e valor global de R$ 24.000,00
(vinte e quatro mil reais) para o periodo contratual de 12 (doze) meses.

4.3. O valor estabelecido no laudo servira como referéncia para comprovagao da vantajosidade
econdmica da locacéo e para a formalizagao da contratagao.

5. CRITERIOS DE SELECAO

5.1. Conforme Tépico da Descricdo da solugdo escolhida como um todo do Estudo Técnico
Preliminar (ETP) a selecdo sera por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei n°® 14.133, de 2021.

5.2. Por se tratar de inexigibilidade de licitacdo, a escolha do imével observara os critérios de
adequacdo técnica, localizacdo e compatibilidade do valor com o Laudo de Avaliagéo

. Técnica.

5.3. A proposta sera considerada vantajosa quando o valor ofertado for igual ou inferior ao valor
estimado no laudo e o imével atender as condigées estruturais, funcionais e de
acessibilidade exigidas.

6. CRITERIOS DE HABILITAGAO
6.1. Locador Pessoa Fisica:

Documentagao pessoal:

e Proposta de preco com indicacao da conta bancaria de titularidade do locador para
recebimento dos pagamentos;

e Copia do RG e CPF do locador;

« Comprovante de residéncia atualizado;
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Documentagao do imével:

« Titulo definitivo, caso o imoével ndo esteja registrado;

e Certiddo Negativa de IPTU;

« Declaracio de inexisténcia de débitos junto a Equatorial — Nada Consta
o Declaragao de inexisténcia de débitos junto 8 CAEMA — Nada Consta

Certidoes do locador:

Certidao Negativa de Débitos Municipais;

Certidao Negativa de Débitos Estadual,

Certiddo Negativa de Divida Ativa do Estado;

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

Certiddo Negativa de Divida Ativa da Unido (Receita Federal);

Certiddo Negativa de Licitantes Inidoneos (TCU);

Certidao Correcional (CGU);

Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade (CNJ);
Declaragéo de ndo impedimento para contratar com a Administragio Publica.

Locador Pessoa Juridica:

Documentagao da empresa:

» Proposta de preco com indicagado da conta bancaria de titularidade da pessoa juridica
para recebimento dos pagamentos;

e Copia do CNPJ;

« Contrato ou estatuto social consolidado ou completo com todas as alteragoes;

« Documento de identificacdo do representante legal (RG e CPF);

Documentacao do imoével:

o Titulo definitivo, caso o imoével nao esteja registrado;

o Certidao Negativa de IPTU;

o Declaracao de inexisténcia de débitos junto a Equatorial — Nada Consta
o Declaragao de inexisténcia de débitos junto a CAEMA — Nada Consta

Certidoes da empresa:

Certidao Negativa de Débitos Municipais;

Certidao Negativa de Débitos Estaduais;

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

Certidao Negativa de Divida Ativa do Estado;

Certidao Negativa de Divida Ativa da Unido (Receita Federal);

Certidao de Regularidade do FGTS;

Certidao Unificada do TCU;

Certidao Correcional (CGU);

Declaragao de nao impedimento para contratar com a Administragdo Publica;
Declaragao de que ndo emprega menor de 18 anos, salvo na condicdo de aprendiz a
partir de 14 anos.
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PRAZOS E VIGENCIA

7.1. O prazo de locacédo sera de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da assinatura do
contrato e entrega das chaves, salvo disposi¢do em contrario da Administragéo.

7.2. A prorrogacgéo sera possivel por meio de termo aditivo, desde que mantidas as condigdes
contratuais, demonstrada a vantajosidade para a Administracdo e manifestado interesse das
partes.

DOTAGAO ORGAMENTARIA
8.1. As despesas decorrentes da futura contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgcamento Geral da Prefeitura Municipal de Imperatriz deste exercicio, na
dotacdo abaixo discriminada:
02.19.00.10.301.0086.2742
Projeto/Atividade: Manutengéo da Atencao Primaria em Saude. Fonte: 1600

3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica.
Despesa: 1837

8.2. A dotacéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap6s aprovagao

da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

DISPOSICOES FINAIS

9.1. Este Termo de Referéncia integra o processo de contratacao direta, juntamente com o ETP,
Laudo de Avaliagédo, Declaracdo de Inexisténcia de Imoével Publico, Minuta Contratual e
demais documentos instrutdrios.

Imperatriz — MA, 29 de janeiro de 2026.
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Jessyca Cleyn A, P. Bragy

Matricua: 852924
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