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TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO

Ao quatorze dia, do més de maio do ano de dois mil e vinte e seis, lavrei o presente
TERMO DE ABERTURA para o Processo Administrativo de n°® 02.02.00.213/2026-
SEFAZGO, que visa a “Locagdo de imével situado na Rua Godofredo Viana, n° 722/738,
Centro, Imperatriz/MA, destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de
Planejamento, Fazenda e Gestao Orcamentaria — SEFAZGO.” para atender as necessidades
da Secretaria Municipal de Fazenda e Gestdo Orcamentéria — SEFAZGO, tendo como primeira
folha a de n°® 02, correspondente a este termo.

O processo sera devidamente instruido através da autuagdo de todos os documentos

necessarios, devidamente numerados em ordem crescente de modo a atender ao disposto na

legislagdo correlata vigente.

Ispdela C. M. Carvalho Aguiar
Assessora Juridica
Setor de Licitagdes/Contratos
Matricula n® 85.493-2

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro
CEP: 65.901-480 Imperatriz - MA
L.l\'_._a"ﬁu'.ln_u)l-"r;itr': ma.gov.br
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DESPACHO PARA ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO._ .

Ao
SETOR DE LICITACOES/CONTRATOS
Secretaria Municipal de Fazenda e Gestao Orgamentaria — SEFAZGO

Prezados,

Considerando as informagdes constantes do Memorando 231/2026 — GAB/SEFAZGO,
que comunica o encerramento da vigéncia do Contrato n° 23/2022. celebrado sob a égide da
Lei Federal n° 8.666/1993, ¢ a necessidade de instauragdo de novo procedimento para
continuidade da locagdo do imovel atualmente utilizado pela Secretaria Municipal de Fazenda

e Gestdo Orgamentaria — SEFAZGO:

AUTORIZO a abertura de processo administrativo visando a contratagdo direta, por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.1 33/2021, para

locagdo do imovel situado na Rua Godofredo Viana, n° 722/738. Centro, Imperatriz/MA.

Encaminhem-se os autos ao Setor de Licitagdes e Contratos para adogdo das

providéncias necessarias a regular instrugdo processual.

ImperatrizZZMA, 14 de maio de 2026.

"’“\7'7
I A /] )
RARAFL SILVA TUCENA

Secretario Municipal de Fazenda e Gestao Orgamentaria

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro
CEP: 65.901-480 Imperatriz - MA
www.imperatriz.ma.gov.br
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Pelo presente instrumento, em atendimento a Lei 14.133/2021. encaminhe-se a consideragio da
Autoridade Competente da Secretaria Municipal de Fazenda ¢ Gestao Orgamentaria, Documento de
Formalizagio da Demanda — DFD para analise ¢ adogao das providéncias necessarias a abertura do

processo de contratagao.

Unidade Requisitante
Secretaria Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentaria - SEFAZGO

|ED

Servidor Requisitante: Rafael Silva Lucena, Secretirio Municipal de Fazenda e Gestao

Orgamentaria SEFAZGO, Matricula n° 46.581-0.

Objeto
E Locagdo de imével situado na Rua Godofredo Viana, n® 722/738, Centro, Imperatriz/MA, destinado
@

ao funcionamento da Secretaria Municipal de Planejamento. Fazenda e Gestdo Orcamentaria —

SEFAZGO.

Necessidade da Demanda
A presente demanda decorre da necessidade de assegurar a continuidade das atividades
administrativas desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentarja —
SEFAZGO, atualmente instalada no imével localizado na Rua Godofredo Viana, n® 722/738, Centro,
Imperatriz’MA.
O Contrato n° 23/2022, celebrado para a locago do referido imovel, possui vigéncia até 31 de agpsto
de 2026, conforme Aditivo Contratual n® 03, tornando imprescindivel a adogdo de providéncias

administrativas destinadas & formalizagio de nova contratacéo, de modo a evitar a interrupgdo| dos

servigos publicos prestados por esta Secretaria. A permanéncia da SEFAZGO no imovel € esse cial
para garantir a continuidade do atendimento ao publico, a manutengao das rotinas administrativIs, 0
desenvolvimento das atividades de gestdo fazendaria e oramentéria e a preservagdo da estrytura
operacional ja consolidada no local.
Além disso, o imével atualmente ocupado retne caracteristicas especificas de instalagdo e
localizagdo que atendem plenamente as necessidades institucionais da Secretaria, constituindo
elemento indispensavel para o regular funcionamento das atividades desenvolvidas pela unidade

administrativa.
Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro

CEP: 65.801-480 Imperatriz - MA
www.imperatriz.ma.gov.br
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Justificativa da Demanda

A contratagdo pretendida justifica-se pelo fato de que o imovel atualmente utilizado pela SEFAZGO

apresenta condigdes fisicas, estruturais e de localizagdo adequadas ao desempenho das atribuigpes

institucionais da Secretaria, atendendo as exigéncias operacionais e administrativas necessarigs a

prestagdo eficiente dos servigos publicos.

A mudanga para outro imével implicaria custos adicionais com desocupagéo, adequagdo de noyas

instalacdes, transporte de mobilidrio e equipamentos, reorganizagéo dos setores internos e eventual

interrupgdo ou prejuizo ao atendimento da populagio, comprometendo a eficiéncia administrati

¢ a continuidade do servigo publico.

va

Ademais, a contratacdo originaria foi formalizada sob a égide da Lei Federal n® 8.666/1993,

mediante Dispensa de Licitagdo n° 05/2022, tendo sua vigéncia sido mantida por sucessivos term

0s

aditivos. Contudo, diante da revogacio da referida legislagdo, eventual nova contratagdo devera

observar o regime juridico instituido pela Lei Federal n® 14.133/2021, especialmente o dispostq no

art. 74, inciso V, que admite a inexigibilidade de licitagdo para locagdio de imovel cujas

caracteristicas de instalagdo e localizacdo tornem necessaria a sua escolha.

Assim, considerando a necessidade de continuidade das atividades desempenhadas pela SEFAZGO,

a adequagdo do imovel as finalidades da Administra¢do, a inviabilidade pratica de substituig

a0

imediata por outro espago equivalente e a observancia do regime juridico vigente, mostra-se

plenamente justificada a instauragio do procedimento administrativo visando a celebragdo de npvo

contrato de locagdo do imdvel em questdo.

Data Prevista da Demanda

Previsdo de assinatura: até o dia 27 de agosto de 2026.

Alinhamento com o Plano de Contratacio Anual

A presente demanda encontra-se alinhada ao Plano de Contratagdes Anual (PCA) da Prefeitura

Municipal de Imperatriz, considerando que a Administragéo optou pela elaboragdo do refetido

instrumento de planejamento, nos termos da legislagdo vigente. A contratagdo pretendida estd

devidamente prevista no Item 84 do PCA/2026, evidenciando sua compatibilidade C(q;

planejamento institucional e com as necessidades previamente identificadas pela Administr:

Rua Godofrado Viana, 722/738, Centro
CEP: £5.901-480 Imper MA
www.imperatriz.ma.

o, Or
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Publica para o exercicio correspondente.

Indicacio da Equipe de Planejamento
0.~0 Ana Paula Feitosa de Vasconcelos — Matricula n°® 85.499-3
~U=>
Pt Stephane Marques Franco de S4 — Matricula n® 85.498-1
Israela Cristina Mendes Carvalho Aguiar — Matricula n® 85.493-2

Indicacdio do Gestor e Fiscal de Contrato
O fiscal indicado para fiscalizar o presente contrato ¢ o servidor MIGUEL FARIAS SILVA

O JUNIOR, inscrito sob a matricula n® 35.555-1.
Lo‘ O gestor indicado para acompanhar o presente contrato € 0 servidor BRUNO DA SILIVA

BARBOSA., inscrita sob a matricula n® 40.875-1.

Do Valor
% O valor estimado da contratago sera apurado futuramente conforme dispde a IN n® 65/2021 Tue
a

(3]

regula a pesquisa de pregos conforme as disposi¢des da Lei n° 14.133/2021 e Decreto Municipal n

013/2025.

Dotaciio Or¢camentiria
Futuramente verificaremos junto ao Setor de Gestdo Orgamentdria, a possibilidade da utiliza¢a¢ da
seguinte dotagdo orgamentéria discriminada abaixo:

Cédigo: 02.02.00.04.122.0021.2059 — Manutengao das atividades e projetos da SEFAZGO;

Natureza: 3.3.90.39.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica;
Ficha: 028;
Fonte: 1.500.

Documentos anexos
e Memorando n° 321/2026 — SEFAZGO/GAB

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro
CEP: 65.901-480 Imperatriz - MA
www.imperatriz.ma.gov.br
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Declaro que a formalizagdo da demanda acima identificada se faz necessaria pelos motivos

expostos na justificativa da necessidade do presente documento.

Imperatriz — MA, 15 de maio de 2026.

&oreo

STEPHANE MARQUES FRANCO DE SA
Setor de Licitagdes/Contratos
Matricula n°® 85.498-1
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RAFAELSILVA LUCENA

Secretario Municipal de Fazenda e
Gestdo Orgcamentaria

Rua Godofrado Viana, 722/738, Centro
CEP; 65.501-480 imperatriz - MA
WWW. imperatriz. ma. xov. br
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MEMORANDO N° 231/2026 — GAB/SEFAZGO

Imperatriz — MA, 13 de maio de 2026

Ao Senhor Secretario,
RAFAEL SILVA LUCENA
Secretario Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentéria — SEFAZGO

Assunto: Comunicagdo de encerramento do Contrato n° 23/2022 e solicitagdo de autorizagao
para instauragdo de processo administrativo de contratagao direta.

Senhor Secretario.

Informamos, por meio deste, que o Contrato n°® 23/2022, celebrado com a empresa
ALENCAR PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO S/A., inscrita no CNPJ n°
08.718.533/0001-15. referente a locagio do imovel situado na Rua Godofredo Viana, n°
722/738, Centro, ImperatriZMA, atualmente utilizado para o funcionamento da Secretaria
Municipal de Fazenda e Gestdo Or¢amentaria — SEFAZGO. possui vigéncia até o dia 31 de
agosto de 2026, conforme estabelecido no Aditivo Contratual n° 03.

Cumpre destacar que a contratagdo origindria foi formalizada sob a égide da Lei
Federal n° 8.666/1993. mediante Dispensa de Licitagdo n° 05/2022, tendo sua vigéncia sido
mantida por meio de sucessivos termos aditivos. Contudo, em razao da revogacdo da referida
legislacdo e da necessidade de observancia do regime juridico atualmente vigente, eventual
nova contratagdo devera ser processada em conformidade com a Lei Federal n° 14.133/2021,
nio sendo juridicamente possivel a celebragdo de novo vinculo contratual com fundamento na
legislagdo anterior.

Considerando a proximidade do término da vigéncia contratual e a necessidade de
assegurar a continuidade dos servigos publicos desenvolvidos por esta Secretaria, verifica-se
que o imdvel atualmente ocupado apresenta caracteristicas especificas de instalagdo e
localizagdo que condicionam sua escolha, mostrando-se plenamente adequado ao atendimento

das necessidades administrativas e operacionais da SEFAZGO, especialmente em razdo de

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro, Imperatriz-MA. CEP 65.901-480
www.imperatriz.ma.gov.br
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¢
sua estrutura fisica, localizagdo estratégica e aptiddo para o regular funcmnamento das g
atividades institucionais desenvolvidas no local.

Assim, submetemos a presente demanda a apreciacdo de Vossa Senhoria,
solicitando autorizacio para adogdo das providéncias administrativas necessarias a
instauragio do competente processo administrativo de contratagdo direta, com vistas a
celebragio de novo contrato de locagdo, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, de modo a
evitar a descontinuidade das atividades desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Fazenda e

Gestdo Orgamentéria — SEFAZGO.

Atenciosamente,

' ALMEIDA
te

SEFAZGO

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro, Imperatriz-MA. CEP 65.901-480
www.imperatriz.ma.gov.br
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CONTRATO 23/2022-SEFAZGO il
I\‘{;, Ase _-):;1_}2.’5
e, .
CONTRATAGAO PARA LOCAGAD. BENADVEL

PARA ATENDER A  SECRETARIA  DE
PLANEJAMENTO, FAZENDA E GESTAO
ORCAMENTARIA - SEFAZGO, DURANTE O
PERIODO DE 12 (DOZE) MESES, QUE ENTRE S
CELEBRAM O MUNICIPIO DE IMPERATRIZ E A
EMPRESA ALENCAR  PARTICIPACOES €
ADMINISTRACAO S/A, NA FORMA ABAIXO.

Ao(s) 01 (um) dia do mes ae Setembro do ano de 2022, de um lado, o MUNICIPIO DE
IMPERATRIZ, CNPJ 06.158.455/0001-16, localizada na Rua Rui Barbosa, 201, Centrog,
através do Secretario de Planejamento, Fazenda e Gestdo Orgamentaria - SEFAZGO
JOSAFAN BONFIM MORAES REGO JUNIOR, brasileiro, agente politico, portador do RG
1300157 SSP/P! e do CPF 566.018.243-72, doravante denominado simplesmente de
LOCATARIO e, do outro lado, a empresa ALENCAR PARTICIPACOES E ADMISTRACAD S/A.
CNPJ 08.718.533/0001-15, estabelecida na margem da Estrada da Aracagy/Raposa - MA,
53, sala 10, Condominio Vila Fiori, bairro Aragagy, Pago do Lumiar - MA, neste ato,
representada pelo, Senhor GABRIEL ALENCAR CARACAS, portador do RG 0000946235988
SESP/MA e CPF 665.566.003-34, doravante denominado simplesmente de LOCADOR,
tendo em vista 0 que consta no Processo Administrativo 02.02.00.703/2022-SEFAZGO e
proposta apresentada, que passam 4 integrar este instrumento, independentemente de
transcrigdo na parte em Que com este nao conflitar, resolvem, de comum acordo,
celebrar o presente Contrato, regido pela Lei 8.666, de 21 de junho de 1993, mediante ds

clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Constitui objeto deste, a locagdo de imovel de propnedade da contratada/locadorq,
situada na Rua Godofredo Viana 722/738, Centro, imperatriz-MA para atender a
Secretaria de Planejamento, Fazenda e Gestdo Orgamentaria - SEFAZGO, durante G
periodo de 12 {doze) meses, com motivacdo no Processo de Dispensa de Licitagao
05/2012-SEFAZGO, originada do Processo Administrativo 02.02.00.703/2022-SEFAZGO,
que independente de transcrigdo integram este \nstrumento para todos os fins e efeitos
legais. O presente contrato esta consubstanciado no procedimento licitatonio realizado na

forma da Lei 8.666, de 21 de junho de1993 e suas alteracoes.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS ULTILIZACAO DO IMOVEL

2.1. A presente locagao destina-se exclusivamente ac uso para O funcionamento da
Secretaria de Planejamento, fazenda e Gestao Orgamentana

M

- SEFAZGO,. estando este
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expressamente proibida de subloca-lo, cede-lo Ou usar de torma diversa do que Qé"'::'te €
[ < Fis

prevista ( G ;.-‘ 59
F '-E‘S/es
-2

| %

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CONDIGOES DO IMOVEL \ ,
3.1. O imovel objeto deste contrato sera entregue nas condigdes descritas, no \qb‘m de
", ol

vistoria, responsabilizando-se 3 locataria por restitui-lo Nas mesmas condigbes emgué & =7

recebido, pactuando-se a presente locacao destina-sé exclusivamente a0 UsO para o
funcionamento da Secretaria de Planejamento, Fazenda e Gestdo Orcamentaria, estando
este, expressamente proibida de subloca-lo, cedé-lo ou usar de forma diversa do que

neste é prevista.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDICOES DO IMOVEL

4.1. O imovel objeto deste Contrato serd entregue nas condigoes descritas no jaudo de
vistoria, responsabilizando-se 2 locataria por restitui-lo nas mesmas condigdes em que &
recebido, pactuando-se que eventuais reformas, reparos ou substituigoes gue venha a Ser
necessarias, a execugao de reparos decorrentes de danos estruturais do prédio, serao
providos pelo locador, devendc os reparos de ordem estrutural ou que impem em riscos

paraa integridade do prédio, a serem providos pelo Locador.

CLAUSULA QUINTA - DO LAUDO DE VISTORIA
5.1. O laudo de vistoria nesta data se prestara com base e prova das condi¢oes em Que 0

imovel devera ser restituido ao LOCADOR no final da locagao.

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS E CONSTRUCAO

6.1. Qualquer benfeitoria ou construcdo gue imparte em modificagdes de estrutura do
imovel objeto deste contrato ficara adstrita 3 autorizagdo expressa € escrita do LOCADOR,
de logo se avancando que guaisquer penfeitorias nac autorizadas sejam uteis Ou
voluptuarias, ficardo integradas ao imével sem que disso decorra 3 LOCATARIA qualquer
direito de retenc3o ou indenizacdo, podendo ainda ac LOCADOR, integralmente com at
despesas que para 1550 sejam necessarias

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE/LOCATARIO
7.1. Para garantir o fiel cumprimento do objeto deste Contrato, O LOCADOR compromele

se a:
7.1.1, Efetuar O pagamento na forma convencionada neste instrumento, desde que

preenchidas as formalidades previstas neste Contrato;

7.1.2. Restituir o imovel locado nas mesmas condicGes as quais recebeu constantes do
auto de vistoria, sendo que as instalacoes eletricas, hidraulicas e acessorias deverao estar
em perfeitas condi¢des de funcionamento, salvo as deterioragbes decorrentes do uso
normal e habitual do imovel;

7.1.3. Permitir 20 LOCADOR ou seu representante a realizar vistorias no imovel em dia €
hora a serem previamente acordados podendo este ultima averiguar 0 funcionamento de.

todas as instalagbes e acessorios, e

% }" . l“‘:u. v
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7.1.4. Efetuar 0 pagamento das taxas relativas a0 consumo de agua eeTreTE3 eletnica = iy
despesas de telefone do imovel locado a partir da data de assinatura e enquanto pefpdi}ee "'
e

I

o presente instrumento contratual. { € Fig
PARAGRAFO UNICO - As contas constantes no inciso IV deste artigo encomra;sgem &

nome de terceiros, consoante se depreende de fls dos autos, n3o se constttuinkd?eﬁi-f 5, f—v,;
impeditivo ao pagamento por parte do municipio LOCATARIO \\c e
< .
\\..._‘J"h :.‘:{:4

CLASULA OITAVA — DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA/LOCADOR e
8.1. Para garantir o fiel cumprimento do objeto deste Contrato, LOCATARIO compromete
se a:

8.1.1. Fornecer ao LOCATARIO o recibo disciminado das importancias pagas por este
vedada a quitacdo geneérica;

8.1.2. Efetuar o pagamento de taxa relativa ao IPTU, a partir da data de assinatura €
enquanto perdure o presente instrumento contratual, bem como no ato da assinatura
desta avenca, estar em dia com 0 pagamento do aludido imposto;

8.1.3. Previamente ao recebimento do locaticio, © LOCADOR devera fazer prova de
adimpléncia de tributos municipais através de Certidao Negativa de Debito.

CLAUSULA NONA - DO PRAZO DA VIGENCIA CONTRATUAL
9.1. A vigéncia do presente Contrato sera de 01 de setembro de 2022 até 31 de agosto de

2023, podendo ser prorrogado atendendo os preceitos da Lei Federal n 8.666/93, se de
interesse da municipalidade e concordancia da LOCATARIA.

PARAGRAFO UNICO - A prestagao dos servigos sera imediata, logo apos o recebimento
da “Ordem de Fornecimento/Servigos” expedida pela Secretaria de Planejamento,

Fazenda e Gestdo Orgamentaria.

CLAUSULA DECIMA - DO ADITAMENTOS E REAJUSTES

10.1 Permanecera 3 vigéncia do presente instrumento em qualquer hipotese de
transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, do dominio ou posse do imovel locado,
havendo interesse da Administracac LOCATARIA na manutengdo do contrato, podendo
haver aditamento até o limite de 25% (vinte e cinco por cento), desde que respeitadas as
disposigdes contratuais quanto a sua renovagao.

10.2. O valor do aluguel sera reajustado anuaimente, tendo como base, os indices
previstos e acumulados no periodo anual do indice Geral de Pregos do Mercado — (IGPM)

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PRECOE CONDIGOES DE PAGAMENTO.
11.1. O valor global do presente contrato € de: R$ 192.000,00 {cento e noventa & dois mil

reais), com o valor mensal de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais).
11.2. O pagamento sera efetuado mediante empenho nominal ao CONTRATADO, ou

deposito em contra do mesma, apos formalizagdo do devido contrato

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CLASSI FICAGAO ORCAMENTARIA £ EMPENHO.
12.1. As despesas decorrentes deste Contrato correrao 3 conta da Dotacao Or¢amentér o

e \

Unidade o - .
Orcamentaria: 02.02.00.04.122.0021.2059 - &\Q Ol
[ )

§
v







ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPFRATRYZ S

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO. FAZENDA F SRR
< §

OR( AMENTARIA MNEVE Y
i é:‘_-.., "T'E'“'{)’/
Natureza da Despesa: 3.3.90.39.00 (6 “recapgu
Fonte do Recurso: 500 — Tesouro Municipal \. o Ass, &—-
\ o |
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS PENALIDADES NJ&ne®

13.1. O descumprimento, total ou parcial, de gualguer das obrigagdes ora estabelécidas
s sancdes previstas na Lei 8.666/93, garantida a previa e ampla defesa em processo
administrativo.

PARAGRAFO UNICO - As muitas porventura aplicadas como san¢ao n3o tem carater
compensatorio e seu pagamento ndo eximira ao LOCADOR da responsabilidade das

perdas e danos decorrentes das infragoes cometidas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RECISAO

14.1. A inexecugdo, total ou parcial, deste contrato, ensejara a sua rescisao com 3as
consequencias contratuais e as previstas em lei ou regulamento, em especial as sangbes
administrativas contidas nos art’s. 86, 87 e 88 da Lei 8.666/93, caso a inexecugdo seja
causada por culpa do LOCADOR.

14.2. Constituem motivos para rescisao de pleno direito do presente contrato, as
hipoteses elencadas no art. 78, da Lei n 8.666/93.

14.3. A rescisdo do presente contrato podera ser determinada por ato unilateral e escrito
da LOCATARIA, nos casos enumerados nos incisos | a Xl e XVl do art. 78, da Lei 8.666/93,
devendo ser precedida de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade superior,
devendo ainda a rescisdo ser avisada a outra parte no prazo de 30 (trinta) dias de
antecedencia.

14.4. Este contrato podera ser rescindido por convengdo das partes, sem qualguer sangao
ou penalidade, reduzido 2 termo no processo, desde que haja conveniéncia para 3

LOCATARIA.
14.5. A rescisao do presente contrato podera ainda ser feita judiciaimente, nos termos da

legislagdo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

15.1. A fiscalizagdo € © acompanhamento da execu¢do do contrato, na farma integral,
sera feita por servidor devidamente nomeados, que anotardo em registro proprio todas
as ocorréncias, determinando o que for necessario a regularizacdo das falhas ou defeitos
observados na forma do Artigo 67, da Lei n 8.666, de 21.06.93

15.2. A fiscalizagdo de gue trata esta clausula n3o exclui nem reduz 3 responsabilidade da
CONTRATADA pelos danos causados a CONTRATANTE ou a terceiros, resultantes de agao
ou omissao culposa ou dolosa de qualquer de seus empregados ou prepostos

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESPONSABILIDADE CIVIL

16.1. O LOCADOR respondera por perdas e danos eu wier a sofrer a LOCATARIA, ou
terceiros, em razdo de sua ac¢do ou omissao, dolosa ou culposa, responsabilizando-se
integralmente pelos danos eu venham a ser causados a locatdria por seus prepostos,
independentemente de outras cominacdes contratuais ou legais, a que estiver sujej¥a, a
mesma regra se sujeitando a LOCATARIA em relacao ao LOCADOR. e "-_‘ .
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CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS
17.1. Para dirimir quaisquer controversias oriundas do presente CONTRATO, as

elegem o foro da comarca de Imperatriz — MA, com renuncia expressa de qualqu gutrpfi@
por mais privilégios que seja. E, para firmeza e como prova de assim haverem, @reggg"'i@

ajustado e contratado, é lavrado o presente em 02 (duas) vias de igual teor, que,

de lida e achado conforme, é assinado pelos Contratantes e pelas testemunhas aharg .

nomeadas.

imperatriz/MA, 01 de setembro de 2022.

ll' ‘ ,’ I' |
| { f | ‘
‘\_‘. \ T '_ _s____
Josafap Bonfim Moraes Régo Junior
Secretﬂno da SEFAZGO '

-

Representante da empresa

TESTEMUNHAS:

)
Eli Colavite
- 364.136.903-72

CPF: 006.144.823-05

(o) t..v g
.—"/
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, FAZENDA E GESTAO ORCAMENTARIA
TERMO ADITIVO DE PRORROGACAO N° 01 AO CONTRATO N° 23/2022-SEFAZGO

TERMO ADITIVO DE PRORROGAGAO N° 01 AO
CONTRATO N° 23/2022-SEFAZGO QUE ENTRE 3l
CELEBRAM O MUNICIPIO DE IMPERATRIZ
DORAVANTE DENOMINADO SIMPLESMENTE DE
CONTRATANTE E, DO OUTRO LADO, A EMPRESA
ALENCAR PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO S/A.,
CNPJ: 08.718.533/0001-15.

Pelo presente instrumento, 0 MUNICIiPIO DE IMPERATRIZ, CNPJ/IMF N2 06.158.455/0001-16,
localizada na Rua Rui Barbosa, n? 201 - Centro, através do Secretério Municipal da Secretaria
de Planejamento, Fazenda e Gestdo Orgamentdria - SEFAZGO, JOSAFAN BONFIM MORAES
REGO JUNIOR, brasileiro, agente politico, portador do RG 1300157 SSP/Pl e do CPF
566.018.243-72, doravante denominada simplesmente de CONTRATANTE e, do outro lado, a
empresa ALENCAR PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO S/A. CNPI: 08.718.533/0001-15
estabelecida na margem de estrada do Aracagy/Raposa - MA, 53. Sala 10, condominio Vila
Fiori, Bairro Aragagy, Pago do Lumiar - MA, representada pelo Sr. GABRIEL ALENCAR
CARACAS, portador do RG: 000094623598-8 SSP/MA e CPF: 665.566.003-34 denominado
CONTRATADO, resolvem de comum acordo, celebrar o presente PRIMEIRO TERMO ADITIVO
AO CONTRATO 23/2022-SEFAZGO, firmado em 01/09/2022, decorrente do procedimento de
Dispensa de Licitagdo — Processo Administrativo n¢ 02.02.00.703/2022 — SEFAZGO, com
fundamento na Lei Federal n2 8.666, de 21 de junho de 1993, que passam a vigorar com a
seguinte redagdo:

CLAUSULA PRIMEIRA: Pelo presente instrumento, fica prorrogado o Contrato em epigrafe
por um periodo de 12 (doze) meses, a partir de 01 de setembro de 2023 até 31 de agosto de
2024, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA: fica mantido o valor global de R$ 192.000,00 (cento e noventa e dois

mil reais) e valor mensal de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), conforme acordado na |-

PRORROGAGAO do supracitado contrato através deste TERMO ADITIVO.

CLAUSULA TERCEIRA: Fica ressalvada a possibilidade de rescisdo unilateral deste Contrato

pelo Municipio, a qualquer tempo, sem que disso resulte 2 CONTRATADA qualquer direito de |

indenizacdo, situacdo em que fica assegurado 3 CONTRATADA o direito de receber o valor

dos servigos que tiver sido efetuado até a rescis@o. \\\.
Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro GABRIEL Peo—
CEP: 65.901-480 Imperatriz - MA ALENCAR  lomiprcAspe.
www.imperatriz.ma.gov.br CARACAS:665 ‘w”"‘m“‘g?m

56600334 10:23:32 -03'00¢
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CLAUSULA QUARTA: As despesas decorrentes da contratagao correrdo a conta dos seguintes
recursos:

Unidade Or¢amentdria: 02.02.00.04.122.0021.2059 Natureza: 3.3.90.39.00 - Outros
Servigos de Terceiros Pessoa Juridica FONTE: 001.

CLAUSULA QUINTA: Ficam mantidas todas as demais clausulas, termos e condigdes de
Contrato original.

/"‘“ /) / Imperatriz/MA, 28 de agosto de 2023.
RV 4
f | ; 'f_.l’/ |_

\

M :

| \ ) \
. JOSAPAN BONFIM MORAES REGO JUNIOR
\_ SECRETARIO MUNICIPAL

CONTRATANTE

Assinado de
LALENCARw@;mm

CARACAS:665566 m”?msfu
00334 10:22:56 0300

GABRIEL ALENCAR CARACAS
ALENCAR PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO S/A
CONTRATADO

TESTEMUNHAS:

Iy

ROSENDO COLAVITE

ELI

CPF: 608.919.483-25







Pelo presente instrumento, o MUNICIPIO DE IMPERATRIZ, CNPJ(MF) n? 06.158.455/0001-16,
com sede localizada na Rua Rui Barbosa, n2 201 - Centro, através do Secretario Municipal da
Secretaria de Planejamento, Fazenda e Gestdo Orgamentaria - SEFAZGO, JOSAFAN BONFIM
MORAES REGO JUNIOR, brasileiro, agente politico, portador do RG n? 1300157 SSP/Pl e do
CPF n? 566.018.243-72, doravante denominada simplesmente de CONTRATANTE e, do outro
lado, a empresa ALENCAR PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO S/A., CNPJ (MF) n®
08.718.533/0001-15, estabelecida na margem de estrada do Aragagy/Raposa - MA, 53, Sala
10, condominio Vila Fiori, Bairro Aragagy, Paco do Lumiar - MA, representada pelo Sr.
GABRIEL ALENCAR CARACAS, portador do RG n? 000094623598-8 SSP/MA e CPF n¢
665.566.003-34, denominado CONTRATADO, resolvem, de comum acordo, celebrar o 2°
TERMO ADITIVO AO CONTRATO 23/2022-SEFAZGO, firmado em 01/09/2022, decorrente do
procedimento de Dispensa de Licitagdo — Processo Administrativo n® 02.02.00.703/2022 -
SEFAZGO, com fundamento na Lei Federal n2 8.666, de 21 de junho de 1993, que passam a

vigorar com a seguinte redacdo:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO REAJUSTE
Pelo presente instrumento, fica aditivado o Contrato em epigrafe, através do acréscimo de

11,75%, nos termos e condigBes previstos na Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA — DO VALOR GLOBAL
O valor global do Contrato passa a ser de R$ 225.600,00 (duzentos e vinte e cinco mil e
seiscentos reais), com valor mensal de RS 18.800,00 (dezoito mil e oitocentos reais).

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA
Fica prorrogado o Contrato em epigrafe por um periodo de 12 (doze) meses, a partir de 01
de setembro de 2024 até 31 de agosto de 2025, nos termos e condigdes previstos na Lei n°

8.666/93.

CLAUSULA QUARTA - DA RESCISAO CONTRATUAL
Fica ressalvada a possibilidade de rescisdo unilateral deste Contrato pelo Municipio, a

gualquer tempo, sem que disso resulte a CONTRATADA qualquer direito de indenizagao, @
situagdo em que fica assegurado a CONTRATADA o direito de receber o valor dos servicos |}
W

que tiverem sido efetuados até a rescisdo.

{..1 .‘.; ._‘--\"'rl b
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TERMO ADITIVO DE PRORROGACAO N° 02 AO CONTRATO N° 23/2022-SEFAZGO

TERMO ADITIVO DE PRORROGACAO N° 02 AO
CONTRATO N° 23/2022 - SEFAZGO, QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE IMPERATRIZ E, DO
OUTRO LADO, A EMPRESA  ALENCAR
PARTICIPACOES E  ADMINISTRAGAO  S/A,,
CNPJ(MF) N2 08.718.533/0001-15.

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro
CEP: 65.901-480 unpmtrlz -MA SABREL ALENCAR SR T
www.im vt
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CLAUSULA QUINTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA —

As despesas decorrentes da contratagdo correrdo a conta dos seguintes recursos:
Unidade Or¢amentdria: 02.02.00.04.122.0021.2059; Natureza: 3.3.90.39.00 - Outros
Servigos de Terceiros Pessoa Juridica; FONTE: 001.

CLAUSULA SEXTA — DAS CONSIDERAGOES FINAIS
Ficam mantidas todas as demais cldusulas, termos e condiges do Contrato original.

Imperatriz - MA, 28 de agosto de 2024.

- \
{ A\ \

JOSAFAN BONFIM MORAES REGO JUNIOR

SECRETARIO MumchAL
. CONTRATANTE N
X .

\H"‘-—- " 3
GABMELALENCAR S e o
CARACAS:66556600334 CLASSN, ) e

GABRIEL ALENCAR CARACAS
REPRESENTANTE LEGAL
CONTRATADA

TESTEMAUNHAS:

ROSENDO CPLAVITE
n2 364.136.903-72

ELI
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E GESTAO.ORCAMENTARIA <

TERMO ADITIVO DE PRORROGACAO N° 03 AO CONTRATO N°23/2022 =
SEFAZGO

3* PRORROGACAO DO CONTRATO DE
LOCACAO N° 23/2022 — SEFAZGO, FIRMADO
COM A EMPRESA ALENCAR PARTICIPACOES E
ADMINISTRACAO S/A, CNPJ/MF N°
08.718.533/0001-15, REFERENTE LOCACAO DE
IMOVEL LOCALIZADO NA RUA GODOFREDO
VIANA, 722/738 — CENTRO, IMPERATRIZ — MA,
PARA O FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FAZENDA E
GESTAO ORCAMENTARIA — SEFAZGO, PELO
PERIiODO DE 12 (DOZE) MESES
COMPREENDIDO ENTRE 1° DE SETEMBRO DE
2025 E 31 DE AGOSTO DE 2026

Pelo presente instrumento, 0 MUNICIPIO DE IMPERATRIZ, CNPJ n° 06.168.455/0001-
16. localizado 2 Rua Rui Barbosa, n° 201, Centro, através do Secretdrio Municipal de Fazenda
e Gestio Orcamentaria — SEFAZGO, RAFAEL SILVA LUCENA, brasileiro, servidor
piiblico, portador do RG n° 168703020018 GEJU SPC MA, CPF n° 025.324.153-71, doravante
denominado CONTRATANTE e, do outro lado, a empresa ALENCAR PARTICIPACOES
E ADMINISTRACAO S/A., CNPJ (MF) n° 08.718.53 3/0001-15, estabelecida na margem de
estrada do Aragagy/Raposa - MA, 53, Sala 10, condominio Vila Fiori, Bairro Aragagy, Pago do
Lumiar - MA, representada pelo Sr. GABRIEL ALENCAR CARACAS, portador do RG n°
000094623598-8 SSP/MA e CPF n® 665.566.003-34, denominado CONTRATADO,
resolvem, de comum acordo, celebrar o 3° TERMO ADITIVO AO CONTRATO 23/2022-
SEFAZGO, firmado em 01/09/2022, decorrente do procedimento de Dispensa de Licitag¢do -
Processo Administrativo n° 02.02.00.703/2022 — SEFAZGO, com fundamento na Lei Federal
n° 8.666, de 21 de junho de 1993, que passam a vigorar com a seguinte redagdo:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO REAJUSTE

Pelo presente instrumento, fica aditivado o Contrato em epigrafe, reajustando-se seu valor para
RS 19.450,53 (dezenove mil, quatrocentos ¢ cinquenta reais e cinquenta e trés centavos),
com base na aplicagdo do indice IGP-M, conforme apurado em 01 de julho de 2025, nos

termos e condicdes previstos na Lei n°® 8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR GLOBAL
O valor global do Contrato passa a ser de RS 233.406,36 (duzentos e trinta e trés mil,
quatrocentos e seis reais e trinta e seis centavos), correspondendo ao valor mensal de RS

19.450,53 (dezenove mil, quatrocentos e cinquenta reais e cinquenta e trés centavos).

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA
Fica prorrogado o Contrato em epigrafe por mais 12 (doze) meses, passando a vigorar no
periodo de 01 de setembro de 2025 a 31 de agosto de 2026, nos termos e condigdes previstos

na Lei n® 8.666/93.

Rua Godefreda Viana, 722/738, Centra
CEP. 65.501-480 Imperatriz - MA
b
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E GESTAQ ORCAMENTARIA .
CLAUSULA QUARTA - DA RESCISAO CONTRATUAL i
Fica ressalvada a possibilidade de rescisio unilateral deste Contrato pelo Municipio, a qualquer
tempo, sem que disso resulte 8 CONTRATADA qualquer direito de indenizagdo, situagdo em
que fica assegurado 8 CONTRATADA o direito de receber o valor dos servigos que tiverem

sido efetuados até a resciséo.

CLAUSULA QUINTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da contratagdo correrdo a conta dos seguintes recursos: Unidade
Orgamentaria: 02.02.00.04.122.0021.2059; Natureza: 3.3.90.39.00 — Outros Servigos de
Terceiros Pessoa Juridica; FONTE: 1.500.

Permanecem inalteradas todas as demais clausulas, condicdes e obrigacgdes estabelecidas no
contrato original e em seu 1° e 2° Termo Aditivo.

E por estarem justas e acordadas, as partes firmam o presente Termo Aditivo em duas vias
de igual teor e forma, para que produza seus juridicos e legais efeitos e publicagdo na Imprensa
Oficial, nos termos da legislagdo vigente.

AL LAl ¢
RAFAEL SILVA LUCENA

ImperatrizZMA, 18 de agosto de 2025.

:::::;.:v — ::;. T o
RAFAEL SILVA LUCENA

Secretario Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentaria
CPF: 025.324.153-71
CONTRATANTE

GABRIEL ALENCAR Assinado de forma digital por
CARACAS:665566003 aonts e iin0a34s

34 Daclos: 2025.08.21 08:33:47 -0300°

GABRIEL ALENCAR CARACAS ~ _
Representante Legal — ALENCAR PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO S/A

CPF: 665.566.003-34

CONTRATADA

TESTEMUNHAS:

Nome “mw I:Jo.mf“(. %,M I pannans CPF CCY 1%y . &3 =14
B i

7
Nome J:)'lddof). ] M&MW CPF guz .zi% . g3 - %2

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro
CEP- 65.901-480 imperatnz - MA

www umiperatnz ma gov o
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PORTARIA N° 024 DE 02 DE FEVEREIRO DE 2026 — SEFAZGO

Designa a equipe de planejamento do setor de licitagdes
no ambito da Secretaria Municipal de Fazenda de
Imperatriz

O SECRETARIO MUNICIPAL DE FAZENDA DE IMPERATRIZ, no uso das atribuig¢des que
lhe sdo conferidas pela legislagdo vigente, €

CONSIDERANDO a Lei n° 14.133/2021, que institui a nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos, estabelecendo a obrigatoriedade de planejamento das contratagdes publicas;

CONSIDERANDO a necessidade de assegurar a eficiéncia, a economicidade ¢ a legalidade nas
contratagdes realizadas pela Administragdo Publica Municipal;

CONSIDERANDO a importancia do planejamento prévio como etapa essencial para o adequado
desenvolvimento dos processos licitatorios;

CONSIDERANDO a necessidade de formar a equipe de planejamento para o setor de licitagdes,
visando a0 bom andamento dos processos licitatérios no ambito da administracao publica

municipal;
RESOLVE:

Art. 1° - Fica designada a seguinte equipe de planejamento para o setor de compras, planejamento
e licitagdes da Secretaria de Fazenda do Municipio de Imperatriz:

I — Stephane Marques Franco de Sa, Matricula n® 85.498-1, para atuar como membro da equipe de
planejamento;

II — Israela Cristina Mendes Carvalho Aguiar, Matricula n® 85.493-2, para atuar como membro da
equipe de planejamento.

III — Ana Paula Feitosa de Vasconcelos, Matricula n° 85.499-3, para atuar como membro da equipe
de planejamento.

Art. 2° - Compete ao setor de licitagdes, por meio de sua equipe designada, a realizagdo das
atividades de planejamento das contratagdes plblicas, incluindo a andlise, elaboragdo e
acompanhamento dos processos licitatorios, assegurando que todas as etapas sejam cumpridas em
conformidade com a legislagdo vigente, bem como a elaboragao dos documentos necessarios a
realizagdo das licitagdes no ambito municipal.

Rua Godofredo Viana ng 722/738 - Centro
CEP;: 65.901-480 - Imperatriz — MA
www.imperatriz.ma.gov.br
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Art. 3° - A designagdo de que trata esta Portaria vigorara por tempo indeterminado, podendo ser
revista a qualquer tempo por conveniéncia administrativa.

Art. 4° - Em caso de impedimento legal, afastamento ou vacincia de qualquer dos membros
designados, devera ser indicada nova composi¢do, mediante nova portaria;

Art. 5° - Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo.

Imperatriz/MA, 02 de fevereiro de 2026.

ASSINADO DAGITALMENRTE
RAFAEL SILVA LUCENA

A ] e
Titpeirarprn gre aciactinaden gl @ sereno

RAFAEL SILVA LUCENA
Secretario Municipal de Fazenda e Gestdo Or¢gamentaria
SEFAZGO

Rua Godofredo Viana n2 722/738 - Centro
CEP: 65.901-480 - Imperatriz — MA
www.imperatriz.ma.gov.br
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DESPACHO PARA ELABORACAO DE ETP

Ao
SETOR DE LICITACOES/CONTRATOS
Secretaria Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentaria

Prezados,

Fica AUTORIZADO a equipe de planejamento a dar inicio elaboracio do Estudo
Técnico Preliminar — ETP, com vistas a evidenciar a necessidade de contratacdo e identificar
a melhor solugio disponivel, permitindo a avaliagdo da viabilidade técnica e econdmica da
contratagdo, respeitando-se os critérios minimos estabelecidos no § 1° do artigo 18 da Lei

14.133/2021, conforme quadro resumo abaixo.

O ETP devera conter a justificativa da necessidade da contratag¢iio, a descri¢do da
solucdio a ser adotada. os requisitos técnicos minimos, a estimativa de custos com base em

pesquisa de mercado, além da andlise dos beneficios esperados com a implementagdo do

sistema.

Concluida a elaboragio do ETP. devolvam-se os autos para andlise e adog¢do das

medidas necessarias ao regular prosseguimento do processo:

| UNIDA])E AUTORIZADA
; NOME Secretarla Mummpdl de Fazenda e Gestdo Or¢amentaria — SEFAZGO
' CNPJ 06.158.455/0001-16

' NECESSIDADE - OBJETO DO ESTUDO

Considerando a necessidade de garantir a continuidade das atividades administrativas,
financeiras, or¢amentdrias, tributarias e de atendimento ao publico desenvolvidas pela
Secretaria Municipal de Planejamento, Fazenda e Gestdo Or¢amentaria — SEFAZGO, verifica-

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro

CEP: 65,901-480 Imperatriz - MA
www.imperatriz.ma.gov.br
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se a necessidade de realizagio de estudo técnico preliminar visando a locagdo de imével
adequado para a instalagdo e funcionamento da referida Secretaria.

Nesse contexto, o objeto do presente estudo consiste na avaliagdo da viabilidade da
locagio do imovel situado na Rua Godofredo Viana, n° 722/738, Centro, ImperatrizZMA,
considerando suas caracteristicas de localizagdo, infraestrutura, acessibilidade, capacidade
operacional e adequagdo as necessidades institucionais da SEFAZGO.

A contrata¢do pretendida tem por finalidade assegurar a manutengdo das atividades
essenciais desempenhadas pela Secretaria. garantindo condi¢des adequadas de funcionamento,
eficiéncia administrativa e continuidade dos servigos publicos prestados a populacdo do

Municipio de Imperatriz/MA.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Stephane Marques Franco de Sa-— Matncula n°® 85.498-1
' Ana Paula Feitosa de Vasconcelos — Matricula n°® 85. 499-3

Israela Cristina Mendes Carvalho Aguiar — Matricula n°® 85.493-2

Imperatriz - MA. 15 de maio de 2026.

|

iy} / /) A4
RAFAEL SILVA LUCENA

Secretario Municipal de Fazenda e Gestao Orgamentaria
Matricula n°® 46.581-0

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro
CEP: 65 -480 Imperatriz - MA
wwv.'..rr!:mratnz.mn. ov.br
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Z8>  Unidade Requisitante
Uil Secretaria Municipal de Fazenda e Gestao Orgcamentaria, 06.158.455/0001-16

Alinhamento com o Planejamento Anual
A contratacio pretendida estd devidamente prevista no Iltem 84 do PCA/2026,

@"jb evidenciando sua compatibilidade com o planejamento institucional e com as
necessidades previamente identificadas pela Administracdo Publica para o exercicio
-~ B correspondente.
] 5.0 Equipe de Planejamento

"‘2@ Israela Cristina Mendes Carvalho Aguiar, Stephane Marques Franco de Sa, Anna Paula
Feitosa de Vasconcelos

Problema Resumido
D Locac3o de imdvel situado na Rua Godofredo Viana, n2 722/738, Centro, Imperatriz/MA,
© destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Planejamento, Fazenda e Gestao
Orcamentaria — SEFAZGO

Em atendimento ao inciso | do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracterizg
a primeira etapa do planejamento do processo de contratacdo e busca atender o interesse publico
envolvido e buscar a melhor solucdo para atendimento da necessidade aqui descrita.

DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Secretaria Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentaria — SEFAZGO desempenha atividades
essenciais a gestdo financeira, tributéria, contabil, orcamentdria e administrativa do Municipio de
Imperatriz, sendo responsavel pela arrecadagdo de receitas, execucdo das politicas fazendarias,
atendimento aos contribuintes, processamento de demandas administrativas e suporte as demais
unidades da Administracdo Publica Municipal.
Atualmente, suas atividades s3o desenvolvidas no imovel localizado na Rua Godofredo Viana, n§
722/738, Centro, Imperatriz/MA, objeto do Contrato n® 23/2022, cuja vigéncia se encerra em 31 de
agosto de 2026. Diante da proximidade do término contratual, surge a necessidade de adogdo das
medidas necessarias & formalizacdo de nova contratagdo, de modo a assegurar a continuidade d3
ocupacio do espago fisico indispensavel ao funcionamento da Secretaria e a manutencgao dos servicos

publicos prestados a populagao.
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A necessidade administrativa ndo decorre apenas da disponibilidade de um espaco fisico
da manutencéo de instalagdes que atendam as especificidades operacionais da SEFAZGO.
atualmente ocupado apresenta caracteristicas de localizagdo, dimensdo, distribuicdo interna dos
ambientes e condicBes estruturais compativeis com as atividades desenvolvidas, comportandg
adequadamente os setores administrativos, areas de atendimento ao publico, arquivos, equipamentos
e o fluxo diario de servidores e cidaddos que utilizam os servigos disponibilizados pela Secretaria.
A eventual descontinuidade da utilizacdo do imdvel ou a transferéncia abrupta para outro espago sem
caracteristicas equivalentes poderia ocasionar prejuizos significativos ao interesse publico, tais como
interrupc3o ou redugio da capacidade de atendimento ao contribuinte, desorganizacao dos fluxos
administrativos, necessidade de adaptagdo de novas instalagdes, custos adicionais com mudanca,
transporte e reorganizagdo da estrutura fisica, além de impactos negativos sobre a eficiéncia dos
servigos prestados.
Destaca-se, ainda, que a localizagio do imével na regido central do Municipio favorece o acesso da
populagdo aos servicos fazendarios, proporcionando maior comodidade aos usuarios e facilitando a
integracdo com outros 6rgdos da Administragdo Publica e instituicGes parceiras. Trata-se, portanto, de
fator relevante para a efetividade das acbes desenvolvidas pela SEFAZGO e paraa adequada prestacao
dos servicos publicos sob sua responsabilidade.
Nesse contexto, evidencia-se a necessidade de manutengdo de imével apto a atender as finalidades
institucionais da Secretaria Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentdria, garantindo condi¢oes
adequadas de funcionamento, continuidade administrativa, eficiéncia operacional e preservagado do
interesse publico, em conformidade com os principios da continuidade do servico publico, da eficiéncia
e da economicidade que regem a Administracdo Publica.

Y=  REQUISITOS DA FUTURA CONTRATAGAO

— A futura contratacdo devera contemplar imdvel apto a assegurar a continuidade das atividades
desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Fazenda e Gestdo Orgcamentaria — SEFAZGO, observanda
requisitos minimos indispensaveis ao adequado funcionamento da unidade administrativa e ad
atendimento do interesse publico.

Nesse sentido, 0 imovel a ser contratado deverd atender aos seguintes requisitos:

a) Localizagdo compativel com as necessidades institucionais
0 imével deverd estar situado em area que possibilite facil acesso aos usuarios dos servigos publicos
preferencialmente na regido central do Municipio de Imperatriz, considerando a necessidade de
atendimento didrio aos contribuintes, a proximidade com outros érgdos da Administracao Publica e 3
facilidade de deslocamento dos servidores e cidadaos.

b) Caracteristicas de instalagdo adequadas
Deverd possuir estrutura fisica compativel com as atividades desempenhadas pela SEFAZGO
contemplando ambientes suficientes para acomodacdo dos diversos setores administrativos
gabinetes, dreas de atendimento ao publico, salas destinadas as atividades técnicas, espagos par3
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reunides, arquivo documental, almoxarifado e demais dependéncias necessarias ao~regulas-

desenvolvimento das atribuicdes da Secretaria.

c) Capacidade operacional
O imével deverd possuir dimensdo e configuracdo interna capazes de suportar o fluxo continuo de
servidores, contribuintes, fornecedores e demais usuarios dos servigos prestados pela Secretaria, sem
comprometimento da eficiéncia do atendimento e das rotinas administrativas.

d) Infraestrutura predial adequada
A edificacdo deverd apresentar condigbes satisfatorias de conservagdo, estabilidade, salubridade ¢
funcionalidade, dispondo de instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em perfeito funcionamento,
compativeis com a utilizagdo pretendida e em conformidade com as normas técnicas aplicaveis.

e) Infraestrutura tecnoldgica
0 imével deverd possibilitar a instalagio e manutengdo da infraestrutura necessaria ao funcionamento
dos sistemas informatizados utilizados pela SEFAZGO, incluindo rede légica, internet, equipamentos de
comunicagio, telefonia e demais recursos tecnoldgicos indispensdveis a execugdo das atividades|
fazendarias e orgamentarias.

f) Condi¢des de acessibilidade
Devera atender, sempre que aplicavel, as normas de acessibilidade vigentes, garantindo condicdes
adequadas de acesso, circulagdo e utilizagdo por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em
observancia aos principios da inclusdo e da universalizagdo do acesso aos servicos publicos.

g) Seguranga e prevenc¢ao
A edificacio deverd apresentar condicdes adequadas de seguranca para servidores e usuarios,
incluindo rotas de fuga, sinalizagdo de emergéncia, equipamentos de combate a incéndio exigidos pela
legislagdo pertinente e demais medidas necessarias a preservacdo da integridade fisica dos ocupantes.

h) Regularidade juridica do imével
0 imével devera possuir documentagdo comprobatéria da propriedade ou legitimidade para locagao,
mediante apresentagdo de matricula atualizada emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis
competente, livre de impedimentos que inviabilizem a contratacdo, bem como demonstrar
inexisténcia de litigios ou restrigdes que possam comprometer a continuidade da utilizacao pela
—~. Administragao Publica.

i) Regularidade fiscal e trabalhista do contratado
O futuro contratado devera comprovar sua regularidade juridica, fiscal e trabalhista, mediante
apresentacio da documentagdo exigida pela Lei Federal n? 14.133/2021 e demais normas aplicaveis a
contratagdo direta.

j) Compatibilidade do valor da locagdo com o mercado
O valor proposto para a locagdo deverd demonstrar compatibilidade com os precos praticados no
mercado imobilidrio local, mediante avaliagdo prévia elaborada por profissional habilitado,
acompanhada da respectiva ART ou RRT, observando-se metodologia tecnicamente reconhecida)
preferencialmente o método comparativo de dados de mercado previsto na ABNT NBR 14.653.

k) Continuidade das atividades administrativas
Os requisitos do imével deverdo permitir a manutencdo ininterrupta das atividades desenvolvidas pela
SEFAZGO, evitando prejuizos ao atendimento ao publico, a arrecadagdo municipal, a gestao
orcamentaria e financeira e as demais atribuiges essenciais desempenhadas pela Secretaria.

1) Economicidade e eficiéncia administrativa
A solucdo adotada deverd demonstrar-se mais vantajosa sob a perspectiva do interesse publico,
considerando os custos diretos e indiretos envolvidos na eventual mudanga para outro imovel, tais
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como desmobilizacdo, transporte de mobilidrio e equipamentos, adequagdes estruturah
de servicos e adaptagdo operacional, preservando a eficiéncia administrativa e a continti

servigco publico.

&  SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

1. AQUISICAO DE IMOVEIS PROPRIOS
Descricdo: Compra de imdveis ja existentes na cidade de Imperatriz para uso administrativo e
operacional.

—. Vantagens:
- Propriedade permanente do imovel.
- Possibilidade de personalizagdo completa.
- Valorizagdo patrimonial ao longo do tempo.
Desvantagens:
- Alto custo inicial de aquisicao.
- Despesas com manutengao e reformas.
- Processo de compra pode ser demorado.

2. LOCAGAO DE IMOVEIS
Descricdo: Aluguel de iméveis comerciais adequados para as atividades da Prefeitura.
Vantagens:
- Menor custo inicial comparado a compra.
- Flexibilidade para mudanga de local se necessario.
- Rapidez na ocupagao do espaco.
Desvantagens:
- Custos recorrentes de aluguel.
- Limitagdes em personalizagBes estruturais.
- Dependéncia de contratos de locagdo.

3. CONSTRUCAO DE IMOVEIS PROPRIOS
Descri¢do: Construgdo de novos edificios em terrenos proprios ou adquiridos pela Prefeitura.
Vantagens:
- Edificios projetados especificamente para as necessidades da Prefeitura.
- Possibilidade de incorporar tecnologias sustentaveis.
- Controle total sobre o design e a qualidade da construgéo.
Desvantagens:
- Longo prazo de implementagao.
- Alto custo inicial de construcgao.
- Necessidade de gestdo de projetos complexos.

4. PARCERIAS PUBLICO-PRIVADAS (PPP)
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Descricdo: Colaboragdo com empresas privadas para construgdo e/ou gestdo de imoveis ¢hZ- GES; )
é.

)
4-.’ s Fig

Vantagens:

- Compartilhamento de custos e riscos.

- Acesso a expertise e inovagdo do setor privado.

- Possibilidade de prazos mais curtos de implementacao.
Desvantagens:

- Complexidade na elaboragdo e gestdo dos contratos.

- Dependéncia de parceiros privados.

- Possiveis conflitos de interesse.

28

5. USO DE ESPACOS COMPARTILHADOS
Descricdo: Utilizacdo de espagos compartilhados ou coworking para atividades administrativas.
Vantagens:
- Reducdo de custos operacionais.
- Flexibilidade na ocupagdo de espaco.
- Ambiente moderno e colaborativo.
Desvantagens:
- LimitacBes de espaco e personalizagao.
- Possivel falta de privacidade.
- Dependéncia de terceiros para manutengao e gestao.

¥  DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

A solucdo escolhida consiste na locagdo do imoével situado na Rua Godofredo Viana, n® 722/738,
Centro, Imperatriz/MA, destinado a continuidade do funcionamento da Secretaria Municipal de¢
—.  Planejamento, Fazenda e Gestdo Orcamentaria — SEFAZGO.
A opcio pela locagdo do referido imovel nao decorre apenas da necessidade de disponibilizagdo de
espaco fisico para acomodagio da estrutura administrativa da Secretaria, mas principalmente da
constatacio de que suas caracteristicas de localizagdo e instalagdes o tornam a alternativa mais
adequada e eficiente para o atendimento do interesse publico, enquadrando-se na hipotese prevista
no art. 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021.
0 imével encontra-se localizado em drea central e estratégica do Municipio, amplamente servida por
transporte publico e préxima aos principais pontos de referéncia urbana, circunstancia que facilita o
acesso diario de contribuintes, servidores, fornecedores, instituicdes financeiras e demais usuarios dos
servicos fazendarios municipais. Trata-se de fator essencial para a manutencdo da eficiéncia dog
servicos publicos prestados pela SEFAZGO, especialmente aqueles relacionados a arrecadag¢do
tributaria, gestdo financeira, execugdo orcamentdria e atendimento ao publico.
Além disso, a Secretaria ocupa o imével desde o ano de 2016, periodo em que o endereco se consolidou
como referéncia institucional perante a populagdo. Ao longo de quase uma década, contribuintes e
cidad3os passaram a identificar o local como sede dos servigos fazendarios municipais, circunstancia
que reduz barreiras de acesso aos servicos publicos e fortalece a relacdo entre a Administragdo e a
sociedade. A mudanca para outro endereco implicaria custos operacionais, riscos de descontinuidade

Prefeitura Municipal de Imperatriz— MA | CNPJ: 06.158.455/0001-16
Rui Barbosa, n2 201, Centro, Imperatriz, Maranhdo, Brasil
www.imperatriz.ma.gov.br

Pa'girTa 5de8

S S






ESTADO DO MARANHAO ,"g” iy hios ©

PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ ! 4;1\ :
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E GESTAO ORCAMENTARIA . sl :
".‘ 1 = ..I’.-'

\ e Lo

W

dos servicos, dificuldades de localizagio pelos usudrios e potenciais prejuizos a eficiéncia

administrativa.

Sob o aspecto estrutural, o imével apresenta plena compatibilidade com as necessidades operacionais

da Secretaria, dispondo de espagos adequados para acomodagdo dos setores administrativos, técnicos

e de atendimento ao publico. Sua configuragdo fisica permite o desenvolvimento das atividades

institucionais sem a necessidade de reformas ou adaptagdes significativas, evitando despesas

adicionais para a Administrac3o e possibilitando a continuidade imediata das atividades desenvolvidas|

A solucdo mostra-se ainda mais vantajosa em razdo da infraestrutura tecnoldgica ja instalada no local,

composta por redes de comunicacio, cabeamento estruturado, equipamentos de conectividade,

sistemas de informatica e demais instala¢des necessérias ao funcionamento dos servigos fazendarios

Tais investimentos foram realizados ao longo dos anos de ocupagdo do imdvel e sua substitui¢do

demandaria novos aportes de recursos publicos para implantagdo de estrutura equivalente em outro

enderego.

Outro aspecto relevante consiste na capacidade do imével para armazenamento e gestdo do acervo

documental da Secretaria. A SEFAZGO mantém sob sua responsabilidade significativo volume de

processos administrativos, documentos fiscais, registros contdbeis, financeiros e tributarios, cuja

transporte para outro local representaria elevado custo operacional e riscos relacionados 3

integridade, preservagdo e rastreabilidade documental.

Do ponto de vista econémico, a solugdo adotada revela-se mais vantajosa do que alternativas comg

aquisicdo, construgdo ou adaptagao de imovel proprio. A inexisténcia de imdvel publico disponivel e

compativel com as necessidades da Secretaria, aliada aos elevados custos financeiros e ao longo prazo

necessario para aquisicdo ou construcdo de nova estrutura, torna a locacdo a medida mais racional €
eficiente para atendimento imediato da demanda administrativa.

Adicionalmente, eventual transferéncia para outro imovel exigiria despesas com desmontagem,

transporte e reinstalagdo de mobiliarios, equipamentos, sistemas tecnolégicos e arquivos fisicos, aléem

da realizagdo de adaptagdes estruturais para adequagdo do novo espago as exigéncias operacionais da

Secretaria. Tais custos indiretos superariam significativamente qualquer beneficio potencia

decorrente da mudanca de endereco.

__ Dessa forma, conclui-se que a locagdo do imdvel situado na Rua Godofredo Viana, n® 722/738, Centro,
Imperatriz/MA, constitui a solugdo que melhor atende aos principios da eficiéncia, economicidade,
continuidade do servico publico, razoabilidade e supremacia do interesse publico, garantindo a
manutencio das atividades institucionais da SEFAZGO em ambiente plenamente adequado as suas
necessidades operacionais e estratégicas, sem interrupcdes na prestacao dos servigos publicos
disponibilizados a populagao.

;7= QUANTITATIVOS E VALORES

ESPECIFICA§6E5 E ESTIMATIVA PRELIMINAR DA CONTRATAGAO

| IMOVEL situado r na Rua Godofredo Viana, n® 722/738 Centro Imperatnz/MA
| AREA TOTAL CONSTRUIDA 1.224,40m?

| VALOR MENSAL: R$ 19.450,53 |
: __ Valor Total : R$ 233.406,36
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s PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A contratagdo ndo serd parcelada.

o8-  RESULTADOS PRETENDIDOS

Economicidade

A locacdo de imdveis permite a Prefeitura de Imperatriz evitar os altos custos de aquisicao e
manutencdo de propriedades, otimizando o uso dos recursos financeiros. A escolha de imoveis ja
adaptados as necessidades administrativas reduz despesas com reformas e adaptacées.

Otimizagdo de recursos

A locacdo possibilita uma melhor alocagdo dos recursos humanos e materiais, concentrando esforgos
nas atividades-fim da Prefeitura. A flexibilidade na escolha de imdveis préximos aos centros de
operagdo reduz o tempo de deslocamento e aumenta a produtividade dos servidores.

Eficiéncia e eficacia

Com iméveis adequados, a Prefeitura pode melhorar a prestagdo de servigos a populagdo, garantindo
um ambiente de trabalho mais funcional e confortavel. A racionalizacdo dos processos administrativos
é facilitada por espacos bem distribuidos e equipados.

Indicadores ou metas mensuraveis

Reducio de 15% no tempo de deslocamento dos servidores entre diferentes unidades administrativas.
Diminuicdo de 10% nos custos operacionais relacionados a manutengdo de imoveis.

Y= PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para viabilizar a locacdo de iméveis comerciais adequados as atividades da Prefeitura Municipal de
Imperatriz, é essencial realizar uma avaliagdo detalhada da infraestrutura elétrica dos imoveis,
garantindo que a capacidade instalada suporte a demanda dos equipamentos utilizados nas atividades
administrativas e operacionais. Além disso, deve-se verificar a necessidade de adaptacdes para
climatizacdo eficiente, assegurando condi¢des de conforto térmico para servidores e visitantes. A
adequacdo dos espacos fisicos é crucial, considerando a disposi¢ao de mobiliario, areas de circulagao
e acessibilidade, conforme normas vigentes, para garantir um ambiente funcional e seguro.

Outro aspecto importante é a analise dos acessos logisticos, especialmente em imdveis que receberdo
equipamentos grandes ou pesados. Deve-se assegurar que as entradas e corredores sejam
suficientemente amplos e que haja facilidades para carga e descarga, evitando transtornos e danos ao
patriménio. Além disso, é necessario verificar a existéncia de licengas e autorizagdes especificas, como
alvaras de funcionamento e laudos de seguranca, que sdo imprescindiveis para a operagdo legal e
segura das atividades no imovel.
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Por fim, pode ser necessario realizar capacitacdo técnica dos servidores responsaveis ecf\aqgse's;cdég
fiscalizacdo dos contratos de locagdo, garantindo que estejam aptos a identificar e up;ﬁ/
necessidades de manutencgdo ou ajustes estruturais. Essa capacitagdo é vital para assegurar que o
imével locado atenda continuamente as exigéncias operacionais da Prefeitura, promovendo a
economicidade e eficiéncia na utilizagdo dos recursos publicos.

Y’  IMPACTOS AMBIENTAIS

Impactos Ambientais Identificados

Consumo Energético

A utilizagio do imével para funcionamento da Secretaria Municipal de Fazenda e Gestao Orcamentaria
— SEFAZGO demanda consumo continuo de energia elétrica para iluminagdo, equipamentos de
informatica, sistemas de climatizacdo e demais atividades administrativas. Contudo, por se tratar de
imével ja ocupado e em funcionamento regular, ndo se prevé aumento significativo do consumo
energético em decorréncia da presente contratagao.

Consumo de Agua e Recursos Naturais

As atividades administrativas desenvolvidas no imdvel geram consumo rotineiro de dgua e demais
recursos necessarios 8 manutenc3o das instalagdes. Os impactos sdo considerados de baixa magnitude
e compativeis com o funcionamento ordindrio de reparticdo publica destinada ao atendimento da
populagdo.

Geracgdo de Residuos Administrativos

O funcionamento da Secretaria resulta na geragao de residuos comuns de escritério, tais como papel,
embalagens, materiais de expediente e residuos reciclaveis provenientes das atividades
administrativas e do atendimento ao publico. Tais residuos possuem baixo potencial de impacto
. ambiental quando submetidos ao descarte adequado.

Pequenas Manutengdes Prediais

Eventuais servicos de manutencdo preventiva ou corretiva nas instalagdes poderdo gerar residuos em
pequena escala, como materiais elétricos, hidraulicos ou de construcao civil. Entretanto, tais
intervengdes possuem carater pontual e ndo representam impacto ambiental relevante.
Aproveitamento de Estrutura Existente

A manutengio das atividades da SEFAZGO no imdvel atualmente utilizado representa impacto
ambiental positivo, uma vez que evita a necessidade de novas obras, adaptacOes estruturais de maior|
porte ou mudanga de instalagdes, reduzindo a geragao de residuos, o consumo de materiais e 0s custos
ambientais associados a transferéncia da unidade administrativa.

Medidas Mitigadoras Propostas

Considerando que a presente contratagdo se refere a continuidade da loca¢do de imovel ja utilizado
pela Secretaria Municipal de Fazenda e Gestao Orcamentéria — SEFAZGO, ndo sendo previstas obras
de grande porte ou intervengdes estruturais significativas, os impactos ambientais associados a
contratagdo sdo reduzidos. Ainda assim, visando promover a sustentabilidade e a adequada utilizagdo
dos recursos publicos, propdem-se as seguintes medidas mitigadoras:

Prefeitura Municipal de Imperatriz— MA | CNPJ: 06.158.455/0001-16
Rui Barbosa, n2 201, Centro, Imperatriz, Maranhdo, Brasil

www.imperatriz.ma.gov.br
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« Incentivar o uso racional de energia elétrica nas dependéncias do imovel, mediante Olﬂﬁjﬁgéq-
consciente de equipamentos de informatica, aparelhos de climatizacao e siste
iluminagao.

« Promover acdes internas voltadas a redugdo do consumo de papel, priorizando a tramitagao
eletrénica de documentos sempre que possivel, em consondncia com as diretrizes de
modernizagdo administrativa.

o Realizar o descarte adequado de residuos gerados nas atividades administrativas da Secretaria,
observando as normas ambientais aplicaveis e os programas municipais de coleta seletiva
existentes.

« Manter em adequado estado de conservagdo as instalacdes hidraulicas e sanitarias do imovel,
visando prevenir desperdicios de agua e reduzir custos operacionais.

e Priorizar, quando necessdria a realizacao de pequenas adaptagbes ou manutencgdes internas, a
utilizacdo de materiais que apresentem maior durabilidade e menor impacto ambiental,
observadas as condicdes técnicas e econdmicas da contratagao.

« Orientar servidores e colaboradores quanto as boas praticas de sustentabilidade no ambiente
de trabalho, estimulando o consumo consciente de recursos naturais e a correta segregagao
dos residuos produzidos.

e Preservar a estrutura fisica ja existente e em funcionamento, evitando a geragdo de residuos
decorrentes de mudancas desnecessarias de instalagdes, contribuindo para a reducgdo de
impactos ambientais e para a economicidade da Administracdo Publica.

Dessa forma, conclui-se que a continuidade da utilizagdo do imével atualmente ocupado pela SEFAZGO
representa alternativa ambientalmente adequada, uma vez que evita a realizacao de novas
intervengdes fisicas de maior porte, reduz a geracao de residuos e promove o aproveitamento de
infraestrutura ja consolidada e plenamente funcional.

©® CONCLUSAO

As andlises iniciais demonstraram que a contratacdo da solucao aqui referida é vidvel e tecnicamente
indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a contratagdo em questao

é PLENAMENTE VIAVEL.

A Imperatriz — MA, 19 de maio de 2026

Israela Cﬁstina Mendes Carvalho Aguiar
Assessora juridica
854932

Prefeitura Municipal de Imperatriz— MA | CNPJ: 06.158.455/0001-16
Rui Barbosa, n® 201, Centro, Imperatriz, Maranhao, Brasil
www.imperatriz.ma.gov.br
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&8> Unidade Requisitante
E Secretaria Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentdria, 06.158.455/0001-16

0.0 Equipe de Planejamento
"0@ Israela Cristina Mendes Carvalho Aguiar, Stephane Marques Franco de Sa, Anna Paula Feitosa de

g 4 Vasconcelos

" Objeto Detalhado

' D ¥ Locacdo de imovel situado na Rua Godofredo Viana, n® 722/738, Centro, Imperatriz/MA,
@ destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Planejamento, Fazenda e Gestdo

Orcamentdria — SEFAZGO

O presente gerenciamento de riscos permite a¢des continuas de planejamento, organizagio e controle
dos recursos relacionados aos riscos que possam comprometer o sucesso do planejamento da contratagao, da
selecdo do fornecedor e da gestdo contratual.

O Mapa de Gerenciamento de Riscos contém a identificagdo e a analise dos principais riscos, consistindo
na compreensao da natureza e determinagdo do nivel de risco, que corresponde & combinagdo do impacto e de
suas probabilidades que possam comprometer a efetividade da contratacdo, bem como o alcance dos resultados
pretendidos com a solugéo a ser contratada.

Para cada risco identificado, definiu-se: a probabilidade de ocorréncia dos eventos, os possiveis danos
e impacto caso o risco ocorra, possiveis agdes preventivas e de contingéncia (respostas aos riscos), bem como o
registro e 0 acompanhamento das a¢des de tratamento dos riscos.

Para estimar o nivel dos riscos, utilizou-se a matriz abaixo recomendada no Referencial Basico de Gestao

de Riscos do TCU.

ESCALA DE PROBABILIDADES
PROBABILIDADE DESCRICAO DA PROBABILIDADE, DESCONSIDERANDO OS CONTROLES PESO
. i 0 ionai derd até o
Muito Baixa Imprgvével “Err! snt.uar,:oes excepcu::nfafs, o evento poderd até ocorrer, mas nada 1
nas circunstancias indica essa possibilidade.
Baia Rara. De forma inesperada ou casual, o evento podera ocorrer, pois as 2
circunstancias pouco indicam essa possibilidade.
s Possivel. De alguma forma, o evento podera ocorrer, pois as circunstancias
Média N S 5
indicam moderadamente essa possibilidade.
Alta Provavel. De forma até esperada, o evento podera ocorrer, pois as 3
circunstancias indicam fortemente essa possibilidade
s Praticamente certa. De forma inequivoca, o evento ocorrerd, as circunstancias
Muito Alta - e 10
indicam claramente essa possibilidade

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro
CEP: 65.901-480 Imperatriz - MA

www.imperatriz.ma.gov.br
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ESCALA DE CONSEQUENCIAS MO AN
IMPACTO DESCRICAO DA PROBABILIDADE, DESCONSIDERANDO OS CONTROLES PESO
Muito Baixo !Vllmmo rin pacto nqs ot:l}etl\{os (estzateglcos, operamgnms, de 1
informacdo/comunicagdo/divulgacdo ou de conformidade).
Baixo Pequeno impacto nos objetivos (idem) 2
Médio [Moderado impacto nos objetivos (idem), porém recuperavel. 5
Alto Significativo impacto nos objetivos (idem), de dificil reversdo 8
Muito Alto Catastréfico impacto nos objetivos (idem), de forma irreversivel. 10

MUITO ALTO RISCO MEDIO RISCO MEDIO RISCO EXTREMO RISCO EXTREMO

ALTO RISCO BAIXO RISCO MEDIO RISCO ALTO RISCO ALTO RISCO EXTREMO

MEDIO RISCO BAIXO RISCO MEDIO RISCO MEDIO RISCO ALTO RISCO ALTO

BAIXO RISCO BAIXO RISCO BAIXO RISCO MEDIO RISCO MEDIO RISCO MEDIO

IMPACTO

MUITO BAIXO RISCO BAIXO RISCO BAIXO RISCO BAIXO RISCO BAIXO RISCO MEDIO

MUITO BAIXA BAIXA MEDIA ALTA MUITO ALTA

PROBABILIDADE

Em atendimento ao inciso X do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento visa analisar 0s riscos
que possam comprometer o sucesso da licitagdo e a boa execugdo contratual.

Risco Alto - Inadequag3o do imével as necessidades da secretaria
Etapa Impacto Probabilidade
Planejamento Alto Média
Dano
Dificuldades operacionais, gastos adicionais com reformas e possivel interrupgdo das atividades da SEFAZGO devido a problemas
estruturais, de layout ou acessibilidade.
Agdes Preventivas Responsdvel

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro
CEP: 65.901-480 Imperatriz - MA
www.imperatriz.ma.gov.br
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N *D R ETY T A
Equipe de Planejamento da-Contratagio/
Setor Demandante

Realizacdo de vistoria técnica detalhada antes da contratacdo.

Defini¢do criteriosa dos requisitos de infraestrutura e acessibilidade no termo de Equipe de Planejamento da Contratagao
referéncia.

Acgdes de Contingéncia

Negociacdo com o locador para ajuste imediato do imével.

Busca emergencial por imovel alternativo em caso de inviabilidade total.

Responsavel

Fiscal do Contrato

Setor Demandante e Equipe de
Planejamento

Risco Médio - Rescisdo imprevista do contrato pelo locador

Etapa Impacto Probabilidade
Gestdo Contratual Muito Alto Baixa
Dano
Necessidade de desocupacdo urgente, interrupgdo do funcionamento da secretaria e custos de realocagdo.

Responsavel
Assessoria Juridica

Acdes Preventivas
Previsdo de penalidades e aviso prévio consistente em contrato.

Selecdo de locador com histérico confidvel e andlise de documentagdo completa. Equipe de Planejamento da Contratacdo

Acdes de Contingéncia Responsével
Elaboracdo de plano emergencial de relocagdo. Setor Demandante
Contatar previamente outros proprietarios para op¢des de imoveis alternativos. Setor Demandante

Risco Médio - Descumprimento contratual pelo locador em rela¢do @ manutencéo do imével

Etapa Impacto Probabilidade
Gestdo Contratual Meédio Média
Dano
Deterioragdo das condices do imével, prejudicando o funcionamento da secretaria e podendo gerar custos adicionais ao locatario.

Responsavel
Assessoria Juridica
Fiscal do Contrato

Agdes Preventivas

Clareza contratual sobre obrigacdes de manutencgdo e prazos para reparos.
Fiscalizacdo periddica das condi¢Bes do imével.

Agdes de Contingéncia

Adocdo das medidas legais cabiveis para coagdo ao cumprimento das obrigag@es.

Responsavel

Assessoria Juridica

Realizacdo de reparos por conta do locatério, com posterior cobranca ao locador. Fiscal do Contrato e Ordenador de

Despesas
Risco Médio - Inadimpléncia do locatdrio por questdes orgamentdrias
Etapa Impacto Probabilidade
Gestdo Contratual Alto Baixa
Dano
Possivel acdo de despejo, interrupgdo das atividades e restricdo de acesso ao imovel.
Agdes Preventivas Responsavel

Previsdo orcamentdria adequada para toda a vigéncia contratual. Setor Financeiro e Orgamentario

Acompanhamento mensal do fluxo de pagamentos.
Agdes de Contingéncia
Negociacdo de prazos com o locador em casos excepcionais.

Setor Financeiro
Responsavel

Fiscal do Contrato

Priorizar o empenho e pagamento do aluguel entre as obrigaces da secretaria. Ordenador de Despesas e Setor Financeiro

Risco Médio - Aumento ou reajuste contratual acima da estimativa orgamentdria

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro
CEP: 65.901-480 Imperatriz - MA
www.imperatriz.ma.gov.br
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Etapa Impacto Probabilidade -

Gestdo contratual Médio Média
Dano
Necessidade de suplementacdo orcamentéria ou comprometimento de outras despesas da secretaria.
Agbes Preventivas Responsavel
Previsdo adequada dos reajustes contratuais. Stephane Marques Franco de S
Reserva orcamentaria para absorgdo de eventuais atualizacdes de valor,
Acdes de Contingéncia Responsavel
Solicitacdo de suplementagdo orgamentaria. Stephane Marques Franco de Sa

Readequacdo do planejamento financeiro da unidade.

—._ Risco Alto - Inadequaciio do imdvel as necessidades da secretaria
Etapa impacto Probabilidade

Planejamento Alto Média

Dano

Dificuldades operacionais, gastos adicionais com reformas e possivel interrupcdo das atividades da SEFAZGO devido a problemas

estruturais, de layout ou acessibilidade.

AcgGes Preventivas Responsavel

Realizac3o de vistoria técnica detalhada antes da contratagdo. Equipe de Planejamento da Contratagdo /
Setor Demandante

Definicdo criteriosa dos requisitos de infraestrutura e acessibilidade no termo de Equipe de Planejamento da Contratagdo

referéncia.

Agdes de Contingéncia Responsavel

Negociacdo com o locador para ajuste imediato do imovel. Fiscal do Contrato

Busca emergencial por imdvel alternativo em caso de inviabilidade total. Setor Demandante e Equipe de

Planejamento

Risco Médio - Pendéncias documentais do imdvel
Etapa Impacto Probabilidade

Planejamento da Contratacdo Alto Baixa

Dano

Impossibilidade de formalizacdo da contratagdo, atrasos no processo administrativo, necessidade de complementacdo documental e

risco de questionamentos pelos orgaos de controle.

Acdes Preventivas Responsavel

Conferéncia prévia da matricula atualizada. Equipe de Planejamento
Verificacdo da regularidade fiscal e documental do proprietario. Equipe de Planejamento

Agdes de Contingéncia Responsavel

Solicitar complementagéo ou regularizacdo imediata da documentacdo pendente. Equipe de Planejamento
Suspender temporariamente a contratagdo até a regularizacao documental. Equipe de Planejamento

Avaliar outro imével apto a contratagdo caso a pendéncia ndo seja sanada. Equipe de Planejamento/Assessoria

Juridica

Risco Alto - Imével ndo atender as exigéncias de acessibilidade e seguranca
Etapa Impacto Probabilidade
Planejamento da Contratagdo Alto Média
Dano

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro
CEP: 65.901-480 Imperatriz - MA
www.imperatriz.ma.gov.br
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Necessidade de adequacBes estruturais, aumento de custos, atraso na ocupagdo do imével e possivel responsabilizagdo do Municipio
pelo descumprimento das normas de acessibilidade e seguranca.

Acbes Preventivas Responsavel
Vistoria técnica prévia. Equipe de Planejamento
Exigéncia de conformidade com normas de acessibilidade. Equipe de Planejamento
Acgbes de Contingéncia Responsavel

Realizar adequagdes emergenciais quando tecnicamente vidveis. .
Fiscal do Contrato

Buscar imovel alternativo caso as adequagbes sejam invidveis ou excessivamente Fiscal do Contrato e Ordenador de
onerosas. Despesas

Imperatriz - MA, 19 de maio de 2026

Israela C. M. Carvalho Aguiar
Assessora juridica
854932

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro
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M Gmail SEFAZGO IMPERATRIZ <sefazgocompras2023@gmail.com>

ENCERRAMENTO DO CONTRATO N° 23/2022 E MANIFESTAGAO DE INTERESSE
EM NOVA CONTRATACAO DIRETA

2 mensagens

SEFAZGO IMPERATRIZ <sefazgocompras2023@gmail.com> 20 de maio de 2026'as 14:05 ™
Para: Tatiana Lima <tatiana@gdrconstrucoes.com.br> <
S5
Prezados, :

Encaminhamos, em anexo, o Oficio n° 0784/2026, que trata da comunicagéo de encerramento do Contrato n°
23/2022, oriundo da Dispensa de Licitagdo n® 05/2022, bem como da manifestacéo de interesse em eventual nova .{ ©
contratagao direta, nos termos do art. 75, inciso VI, da Lei Federal n° 14.133/2021, além da solicitagéo da il
documentacao pertinente.

Ressaltamos que o Contrato n° 23/2022, juntamente com o Aditivo Contratual n° 03, possui vigéncia até o dia 31 de
agosto de 2026.

Solicitamos, por gentileza, a analise do referido expediente e o encaminhamento da documentagao solicitada dentro
do prazo estabelecido.

Permanecemos a disposigéo para quaisquer esclarecimentos.

Atenciosamente,

Israela C. M. Carvalho Aguiar
Setor de Licitacdes e Contratos
Secretaria Municipal de Fazenda e Gestédo Orgamentaria
Prefeitura Municipal de ImperatrizZMA

OFICIO N° 0784-2026_GABINETE X ALENCAR PARTICIPACOES_encerramento de contrato de locagao e
manifestagdo de interesse em nova contratagao direta.pdf
2883K

_tatiana@gdrconstrucoes.com.br <tatiana@gdrconstrucoes.com.br> 21 de maio de 2026 as 15:04
wra: SEFAZGO IMPERATRIZ <sefazgocompras2023@gmail.com>
Cc: ">" <tatiana@gdrconstrucoes.com.br>

Prezados,

Acusamos o recebimento da referida comunicagdo e manifestamos nosso interesse na continuidade da
locagdo do imével atualmente ocupado pela Secretaria Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentaria|—

SEFAZGO.

Todavia, considerando a complexidade e a quantidade dos documentos solicitados para instrugdo do
novo procedimento de contratacéo direta, especialmente a necessidade de elaboracédo de Laudo de
Avaliagado do Imével por profissional habilitado, com emissdo de ART/RRT, bem como a obtencdo de
certidoes e demais documentos junto aos érgdos competentes, vimos solicitar a dilacao do prazo
inicialmente concedido.

Dessa forma, requer-se a prorrogacéao do prazo por mais 20 (vinte) dias, contados do término do
prazo originalmente fixado no referido Oficio, a fim de possibilitar a adequada reuniao e
apresentacdo de toda a documentagao exigida.







Ressaltamos 0 compromisso desta empresa em colaborar integralmente com a Administracao Pﬂbliﬁ
para viabilizar a continuidade da locag&o, garantindo -a regularidade e seguranga juridica_do futu
ajuste contratual. ' A GES p,

Atenciosamente,
Tatiana Lima

Alencar Participagdes e Administragao S/A

[Texto das mensagens antériores aculta]

2 21.05.26 - RESP. OFIC. 0784.2026 - NOVA CONTRAT. LOCAGAO - PRORRAG PRAZO.pdf
127K







&

S ) 4 Vi
ESTADO DO MARANHAO % o3
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ \ % Ase, by

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E GESTAO ORCAMENTARIA".

OFICIO N° 0784/2026 — SEFAZGO/GABINETE

Imperatriz’/MA, 20 de maio de 2026.
»

Ao Senhor

GABRIEL ALENCAR CARACAS

Representante Legal

ALENCAR PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO S/A.,

CNPJ n° 08.718.533/0001-15

Aracagy/Raposa - MA, 53, Sala 10, condominio Vila Fiori, Bairro Aragagy,
Pago do Lumiar - MA

Assunto: Comunicagio de encerramento de contrato de locagdo e manifestagio de interesse em
nova contratacdo direta — Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei
Federal n® 14.133/2021. Solicitagdo de documentagdo.

Referéncia: Contrato n° 23/2022, Dispensa de Licitagdo n° 05/2022 (Lei n°® 8.666/93), ¢ Aditivo

Contratual n® 03, com vigéncia até 31 de agosto de 2026.

Prezado Senhor,

O Municipio de ImperatrizZMA, por meio da Secretaria Municipal de Fazenda e Gestao
Orcamentaria — SEFAZGO, vem, respeitosamente, comunicar a V.Sa. que o Contrato de
Locagdo n° 23/2022, celebrado originalmente com fundamento na Dispensa de Licitagao n°
05/2022, nos termos da Lei Federal n° 8.666/1993, e sucessivamente prorrogado mediante os
Aditivos Contratuais n°® 01, 02 e 03. encontra-se com prazo de vigéncia em curso, com
encerramento previsto para o més de agosto de 2026 (31/08/2026).

Em razio do encerramento do referido vinculo contratual e considerando que a
Secretaria Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentaria ocupa o referido imovel ha varios anos,
tendo a localizagdo e as condigdes fisicas do imével se mostrado plenamente adequadas ao
regular exercicio de suas atividades institucionais, esta Administragao Publica manifesta
interesse em dar continuidade a locag¢do do imdvel, mediante a celebragdo de novo contrato,
nos termos da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

Para tanto, a nova contratagio sera processada por meio de Inexigibilidade de Licitagao,
com fundamento no art. 74, inciso V. da Lei n° 14.133/2021, que autoriza a contratagdo direta
para locagio de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo,
cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia.

Nesse contexto, nos termos do art. 72 c/c art. 74. V, da Lei n°® 14.1 33/2021. e com vistas
a instrugdo do processo administrativo de contratagdo direta, solicita-se que V.Sa. se manifeste
expressamente, no prazo de 5 (cinco) dias tteis contados do recebimento deste Oficio, sobre
os seguintes pontos, apresentando a documentagao abaixo elencada:

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro
CEP: 65.501-480 Imperatriz- MA
3
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I —- MANIFESTACAO DE INTERESSE E DISPONIBILIDADE DO IMOVEL

1. Declaragio expressa e assinada, afirmando se tem ou ndo interesse em celebrar novo
contrato de locagdo com o Municipio de Imperatriz/MA pelo mesmo imo6vel atualmente
ocupado pela SEFAZGO;

2. Declaragio expressa de que o imével esta disponivel para locagdo pelo periodo
pretendido, livre de quaisquer impedimentos juridicos, 6nus, pendéncias judiciais,
disputas de posse ou propriedade que possam comprometer a continuidade da locagdo;

IT - PROPOSTA DE PRECO ATUALIZADA

3. Proposta formal de valor mensal para a nova locagéo, considerando o valor atual de
R$ 19.450,53 (dezenove mil, quatrocentos e cinquenta reais € cinquenta e trés centavos)
mensais, praticado no Aditivo n° 03 ao Contrato n° 23/2022, para fins de analise de

compatibilidade com o mercado;

4. Informar o prazo de validade da proposta apresentada;

III - LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL

5. Laudo de Avaliacdo do Imével, elaborado por profissional habilitado (Engenheiro ou
Arquiteto e Urbanista), devidamente registrado no respectivo Conselho Profissional
(CREA/CAU), com emissdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), atestando o valor de mercado do aluguel
do imével, em conformidade com as condigdes atuais do mercado imobiliario local. O

laudo devera:
a) Identificar o imével (enderego completo, area, caracteristicas construtivas e
estado de conservagdo),

b) Indicar a metodologia utilizada para a avaliagdo (preferencialmente pelo
método comparativo de dados de mercado, conforme NBR 14.653);

c) Apresentar pesquisa de iméveis com caracteristicas similares na regido;
d) Concluir pelo valor de mercado do aluguel mensal compativel com as
condigdes do imovel e da localidade;

e) Estar assinado pelo responsavel técnico com indicag¢do do nimero de registro
profissional e ART/RRT.

IV - DOCUMENTACAO DE HABILITACAO E DO IMOVEL
6. Certidio de Matricula atualizada do imével, expedida pelo Cartorio de Registro de
Imoéveis competente, emitida ha no maximo 30 (frinta) dias, comprovando a titularidade
do locador e a inexisténcia de 6nus reais, hipotecas, penhoras ou quaisquer gravames
sobre o imovel;

7. Certiddo Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributdrios Federais e a Divida
Ativa da Unido — CND Federal (Receita Federal e PGFN);

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro

CEP: 65.901-480 Imperatriz- MA
www.imperatriz.ma.gov.br
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8. Certidio Negativa de Débitos Estaduais, expedida pela Secretaria de Estado da
Fazenda do Maranhio;

9. Certiddo Negativa de Débitos Municipais, expedida pela Secretaria Municipal de
Fazenda de ImperatrizZMA — inclusive quanto ao IPTU do imével objeto da locagéo;

10. Certificado de Regularidade do FGTS — CRF, expedido pela Caixa Econémica
Federal (quando aplicavel, para pessoa fisica empregadora ou pessoa juridica);

11. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, expedida pela Justica do
Trabalho;

12. Documento de identificagio com foto do proprietario/representante legal (RG e
CPF, se pessoa fisica; CNPJ e contrato social/estatuto e procuragdo, se pessoa juridica);

13. Comprovante de conta bancéria (banco, agéncia e niimero de conta) para fins de
futuros pagamentos.

Informa-se que a ndo manifestagdo ou a nio apresentacdo da documentagao solicitada

no prazo estipulado poderd implicar a adogdo de outras providéncias administrativas para
garantia da continuidade dos servigos publicos prestados nas instalagdes do referido imével,

sem prejuizo da apuracdo de eventuais responsabilidades.

Esclarece-se, ainda, que o Contrato n® 23/2022 e seu Aditivo n° 03 permanecem em
plena vigéncia até a data de seu encerramento, ndo havendo interrupgao das obrigacdes
contratuais ora vigentes, cujo cumprimento devera ser mantido por ambas as partes at¢ a

celebragio do novo instrumento contratual ou até o término do prazo ajustado.

Por fim, coloca-se & disposigdo para quaisquer esclarecimentos adicionais, podendo o(a)
interessado(a) entrar em contato por meio dos telefones e enderego eletronico abaixo indicados.

Atenciosamente,

RAFAEL SlLVA :ssinado de forma digital

or RAFAEL SILVA

LUCENA:02532 LUCENA:02532415371

Dados: 2026.05.20

415371 13:58:58 -03'00'

RAFAEL SILVA LUCENA
Secretario Municipal de Fazenda e Gestdo Or¢amentaria
SEFAZGO

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro
CEP: 65.901-480 Imperatriz- MA
www.imperatriz.ma.gov.br







A _
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E GESTAC ORCAMENTARIA - SEFAZGO
Municipio de Imperatriz/MA

AJC: Sr. Rafael Silva Lucena ‘t Goara 4
Secretario Municipal de Fazenda e Gestao Orgamentéria : B

Assunto: Solicitagéo de dilagao de prazo — Oficio n° 0784/2026 - SEFAZGO/GABINETE

Senhor Secretario,

A ALENCAR PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO S/A,; pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob. o n® 08.718.533/0001-15, neste ato representada por seu
representante legal, vem, respeitosamente, & presenga de Vossa Senhoria, em -atengéo ao
Oficio n® 0784/2026 — SEFAZGO/GABINETE, acusar o recebimento.da reférida comunicagéo
e manifestar interesse na continuidade da locacdo do imével atualmente ocupado pela
Secretaria Municipal de Fazenda e Gestao Orgamentaria — SEFAZGO. '

Todavia, considerando a complexidade e a quantidade dos documentos solicitados.
para instrugao do novo procedimento de contratagao direta, especialmente a necessidade de
glaboragdo de Laudo de Avaliagdo do Imével por profissional habilitado, com emisséo de.
ART/RRT, bem como a obtengao de certidoes e demais documentos junto. aos érgdos
competentes, vimos solicitar a dilagao do praze inicialmente concedido.

Dessa forma, requer-se a prorrogagao do prazo por mais 20 (vinte) dias, contados.
do término do prazo originalmente fixado no referido Oficio, a fim de possibilitar a adequada
reuniao.e apresentagio de toda a documentagao exigida.

Ressaitamos o compromisso dests empresa e colaborar integralmente com a
Administracédo Publica para viabilizar a continuidade da locagao, garantindo a regularidade e
seguranga juridica do futuro ajuste contratual.

Sem mais para ¢ momento, renovamos votos de estima e considerag&o.

Atenciosamente,

-GABRIEL ALENCAR  Atsinadn de forma digttalpor

GABRIEL ALENCAR
CARACAS:6655660033 SanE IOt
g Dedos: 2026.05.21 14:59:58 -03‘&0

GABRIEL ALENCAR CARACAS
Representante Legal
ALENCAR PARTICIPACOES E ADMINISTRAC.AO SIA
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OFICIO N° 0811/2026 — SEFAZGO/GABINETE

Imperatriz/MA, 26 de maio de 2026.

A

ALENCAR PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO S/A
CNPJ n° 08.718.533/0001-15

A/C: Sr. Gabriel Alencar Caracas

Representante Legal

Assunto: Resposta ao pedido de dilagdo de prazo

Prezado Senhor,

Acusamos o recebimento do expediente encaminhado por essa empresa, por meio do qual
manifesta interesse na continuidade da locagdo do imével atualmente ocupado pela Secretaria
Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentaria — SEFAZGO, bem como solicita a dilagdo do
prazo inicialmente concedido para apresentagdo da documentagao necessaria a instrugdo do

novo procedimento de contratagio direta.

Ap6s anilise do pleito, informa-se que ndo sera possivel o deferimento da prorrogagio
pelo periodo de 20 (vinte) dias, conforme requerido, em razdo da necessidade de observancia
do cronograma administrativo indispensével a regular tramitacdo do processo de Dispensa de

Licitacdo destinado a formalizagdo da nova contratagao.

Considerando que o Contrato n® 23/2022 possui vigéncia somente até o dia 31/08/2026,
o prazo disponivel para adogdo de todas as providéncias administrativas, técnicas e juridicas
necessarias a conclusio do novo procedimento encontra-se bastante reduzido, ndo sendo viavel
a concessdo da dilagio pretendida sem comprometer a adequada instrugao processual e a

continuidade regular dos servigos publicos desempenhados no imével.

Ademais, registra-se que, no procedimento relativo ao aditivo contratual anteriormente
celebrado, essa empresa apresentou documentacdo correlata, incluindo laudo de avaliagdo
mercadoldgica, no prazo aproximado de 09 (nove) dias corridos, circunstancia que demonstra

a viabilidade de atendimento em prazo inferior ao ora solicitado.

Nud QUUUL EUU Vialig, {£47 {30, WEILY
CEP: 65.901-480 Imperatriz - MA
www.imperatriz.ma.gov.br
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Dessa forma, em atengio aos principios da razoabilidade, continuidade do servigo publico

e eficiéncia administrativa, esta Secretaria defere parcialmente o pedido formulado,

concedendo prazo adicional improrrogivel de 05 (cinco) dias viteis, contados do término
do prazo originalmente estabelecido no Oficio n° 0784/2026 — SEFAZGO/GABINETE,

para apresentagdo integral da documentagéo requerida.

Por fim, ressalta-se a importancia do cumprimento do novo prazo concedido, a fim de
evitar prejuizos a regular instrugio do procedimento administrativo € a continuidade da

contrataco pretendida.

Atenciosamente,

Assinado de forma digital

SAMARA FRANCO |,/ sAmARA FRANCO
MACEDQ:0255387 MACED0:02553875398
5398 Dados: 2026.05.26
13:13:57 -03'00"
SAMARA FRANCO MACEDO
Secretaria Adjunta Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentaria

SEFAZGO

Rua Godofredo Viana, 722/738, Centro
CEP: 65.901-480 Imperatriz - MA

www.imperatriz.ma.gov.br







M Gmail SEFAZGO IMPERATRIZ <sefazgocompras2023@gmail.com>

ENCERRAMENTO DO CONTRATO N° 23/2022 E MANIFESTAGAO DE INTERESSE
EM NOVA CONTRATACAO DIRETA

5 mensagens . e

SEFAZGO IMPERATRIZ <sefazgocompras2023@gmail.com> 20 de maio de 2026 as 14 05
Para: Tatiana Lima <tatiana@gdrconstrucoes.com.br> o ‘?é
Prezados, b _

Encaminhamos, em anexo, o Oficio n® 0784/2026, que trata da comunicagéo de encerramento do Contrato n°
23/2022, oriundo da Dispensa de Licitagdo n® 05/2022, bem como da manifestacéo de interesse em eventual nova
contratagdo direta, nos termos do art. 75, inciso VI, da Lei Federal n° 14.133/2021, além da solicitagdo da
documentacéo pertinente.

Ressaltamos que o Contrato n® 23/2022, juntamente com o Aditivo Contratual n° 03, possui vigéncia até o dia 31 de
agosto de 2026.

—

Solicitamos, por gentileza, a andlise do referido expediente e o encaminhamento da documentacao solicitada dentrg
do prazo estabelecido.

Permanecemos a disposicao para quaisquer esclarecimentos.

Atenciosamente,

Israela C. M. Carvalho Aguiar
Setor de Licitagdes e Contratos
Secretaria Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentaria
Prefeitura Municipal de Imperatriz/MA

OFiICIO N° 0784-2026_GABINETE X ALENCAR PARTICIPACOES_encerramento de contrato de locagao e
manifestacido de interesse em nova contratagao direta.pdf
2883K

21 de maio de 2026 as 15:04

tatiana@gdrconstrucoes.com.br <tatiana@gdrconstrucoes.com.br>
ara: SEFAZGO IMPERATRIZ <sefazgocompras2023@gmail.com>
Cc: ">" <tatiana@gdrconstrucoes.com.br>

Prezados,

Acusamos o recebimento da referida comunicagéo e manifestamos nosso interesse na continuidade da
locagdo do imével atualmente ocupado pela Secretaria Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentaria

SEFAZGO.

Todavia, considerando a complexidade e a quantidade dos documentos solicitados para instrugéo d
novo procedimento de contratacdo direta, especialmente a necessidade de elaboragdo de Laudo dE
Avaliagdo do Imével por profissional habilitado, com emissdo de ART/RRT, bem como a obtengéo d

certidoes e demais documentos junto aos érgdos competentes, vimos solicitar a dilagao do praz
inicialmente concedido.

[=]

Dessa forma, requer-se a prorrogacao do prazo por mais 20 (vinte) dias, contados do término do
prazo originalmente fixado no referido Oficio, a fim de possibilitar a adequada reunidao e
apresentacdo de toda a documentacgao exigida.




___.:-f-‘Réfsggl‘ft’amps o compromisso desta empresa em colaborar integralmente com a Administracao Publica
- I'para viabilizar a continuidade da locagéo, garantindo a regularidade e seguranca juridica do futuro

ajuste contratual.
Y & E,

'Aténciosamente,
“Tatiana Lima
Alénzér Participagdes e Administracao S/A

[Texto das mensagens anteriores oculto]

) 21.05.26 - RESP. OFIC. 0784.2026 - NOVA CONTRAT. LOCACAO - PRORRAG PRAZO.pdf
— 127K

SEFAZGO IMPERATRIZ <sefazgocompras2023@gmail.com> 26 de maio de 2026 as 14:31
Para: tatiana@gdrconstrucoes.com.br

Prezados, .

Encaminhamos, em anexo, Oficio n° 0811/2026 — SEFAZGO/GABINETE, contendo resposta & solicitagéo de dilagao
de prazo formulada por essa empresa destinado a nova contratagéo de locagdo do imével atualmente ocupado pela
Secretaria Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentdria — SEFAZGO.

Solicitamos a gentileza de observar os termos e prazos consignados no referido expediente.
Sem mais para o momento, permanecemos a disposicao para quaisquer esclarecimentos adicionais.
Atenciosamente,

Israela C. M. Carvalho Aguiar
Setor de Licitagdes e Contratos
Secretaria Municipal de Fazenda e Gestdo Orgamentaria
Prefeitura Municipal de ImperatrizZMA

[Texto das mensagens anteriores oculto]

& OFICIO N° 811.2026_ALENCAR PARTICIPAGCOES resposta a solicitacdo de dilagio de prazo.pdf
— 3017K

tatiana@gdrconstrucoes.com.br <tatiana@gdrconstrucoes.com.br> 26 de maio de 2026 as 16:31
Para: SEFAZGO IMPERATRIZ <sefazgocompras2023@gmail.com>
Cc: tatiana@gdrconstrucoes.com.br

Prezados,
Reiteramos o nosso pedido de prorrogacéo para até 20 dias pelos seguintes motivos:

- O laudo solicitado no oficio do ano passado (em anexo) ndo possuia as exigéncias descritas no oficio
deste ano: ser elaborado por um engenheiro ou arquiteto, pesquisas de mercado, etc., (esse servico
fechamos hoje, aguardando nota fiscal para pagamento do inicio dos trabalhos).



- N3o temos sede em Imperatriz, o que dificulta acesso a documentos fisicos (cartorios), esse ano nao
somente solicitaram certiddo de inteiro teor atualizada, mas énus reais também (solicitamos no RI
Digital hoje, aguardando custas para pagar, prazo até 10 dias para informarem o valor dos
emolumentos).

Certos de vossa compreensao. Ars, g

Atenciosamente

Tatiana Lima
Alencar Participacées e Administracdo S/A.

[Texto das mensagens anteriores oculto]

. 2 anexos

N 26.05.26 - RESP. OFIC. 0811.2026 - NOVA CONTRAT. LOCAGAO - PRORRAG PRAZO.pdf
110K

E 01.07.25 - OFIC. 721.2025 PRORROG. CONTRATUAL - SEFAZGO.pdf
160K

tatiana@gdrconstrucoes.com.br <tatiana@gdrconstrucoes.com.br> 8 de junho de 2026 as 11
Para: SEFAZGO IMPERATRIZ <sefazgocompras2023@gmail.com>, gabinete.sefazgo@imperatriz.ma.gov.br
Cc: ">" <tatiana@gdrconstrucoes.com.br>

Prezados,

Em anexo, resposta ao oficio 0784/2026 juntamente com a documentagéo solicitada.

Sem mais,

Atenciosamente,

Tatiana Lima

[Texto das mensagens anteriores oculto]
3 anexos

s 08.06.26- RESP. OFIC. 0784.2026 - NOVA CONTRAT. LOCAGAO_PROPOSTA.pdf
220K

by 05.06.26 - LAUDO DE AVALIAGAO GOD. VIANA 722.738 CENTRO_assinado.pdf
2789K

2026.rar
D 6256K
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S&o Luis/MA, 08 de junho de 2026.

A
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E GESTAO ORGAMENTARIA — SEFAZGO !

Municipio de Imperatriz/MA \

Assunto: Resposta ao Oficio n° 0784/2026 — Manifestagéo de Interesse e Proposta para Nbva. E
Locacgao.

Prezados Senhores,

Em atencéo ao Oficio n° 0784/2026 — SEFAZGO/GABINETE, datado de 20 de maio
de 2026, referente a intengdo dessa Administragdo Publica de promover nova contratacéo direta
para locagdo do imével atualmente ocupado pela Secretaria Municipal de Fazenda e Gestao
Orgamentaria — SEFAZGO, a ALENCAR PARTICIPACOES E ADMINISTRAGAOQ S/A, inscrita no
CNPJ n° 08.718.533/0001-15, neste ato representada por seu representante legal, Sr. Gabriel
Alencar Caracas, vem manifestar-se nos seguintes termos:

1. MANIFESTAGAO DE INTERESSE
A empresa manifesta expressamente seu interesse em celebrar novo contrato de
locagdo com o Municipio de ImperatrizZMA, tendo por objeto o mesmo imével atualmente
ocupado pela SEFAZGO.

Declara, ainda, que o referido imével encontra-se disponivel para locacéo, livre de
impedimentos juridicos que inviabilizem a contratag&o, bem como de disputas possessérias ou
de propriedade que comprometam a continuidade da ocupacéo pela Administracao Publica.

2. PROPOSTA DE PRECO
Para fins de celebracdo de novo contrato de locagdo, a empresa apresenta a
seguinte proposta:
Valor mensal do aluguel: R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais);
Prazo de vigéncia: 12 (doze) meses;
Inicio da vigéncia pretendida: 01 de setembro de 2026;
Término da vigéncia: 31 de agosto de 2027.

3. VALIDADE DA PROPOSTA
A presente proposta permanecera vélida por 90 (noventa) dias, contados da data

de sua apresentacao.

4. DOCUMENTAGCAO
A documentagdo solicitada no Oficio n® 0784/2026, em conformidade com as
exigéncias da Lei Federal n° 14.133/2021, esta sendo enviada juntamente com este oficio
resposta para instrucéo do respectivo processo administrativo.

Sem mais para 0 momento, renovamos nossos votos de estima e consideracao.

Atenciosamente,

GABRIEL ALENCAR As;;r::f ::E mem.m; digital por
GABRI
CARACAS:6655660033 pacassesssconisd

4 Dados: 2026.06,08 10:56:11 -03'00°
GABRIEL ALENCAR CARACAS

Representante Legal _
ALENCAR PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO S/A
CNPJ n° 08.718.533/0001-15

Rua Coronel Euripedes Bezerra, 25, Turu, CEP: 65.066-260 - S&o Luis/MA
CNPJ: 08.718.533/0001-15
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LAUDO DE AVALIACAO COMERCIAL
DADOS DO PEDIDO
Solicitante CNPJ Data Solicitagéo
ALENCAR PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO 08.718.533/0001-15 03/06/2026
SIA
Avaliagdo Técnica Avaliador responsavel CREA
Keive Hiroshi Franco Minohara Keive Hiroshi Franco Minohara  1121938930MA

DADOS DO IMOVEL

Endereco Numero Complemento
Rua Godofredo Viana 722
Bairro Municipio UF CEP
Centro Imperatriz MA 65.900100
Tipo do imével Matricula Areas Proporcionais
Galpdo (Comercial) 1.905 E 27032 712 M2 E 512.4 W?
RESUMO
METODOLOGIA APLICADA

Comparativo direto de mercado
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
]

GRAU DE PRECISAO
1]

AREA CONSTRUIDA
1224,40m*

VALOR UNITARIO (R$/m?)
R$ 4.594,25 /Im®

VALOR DE MERCADO
R$ 5.600.000,00







LAUDO DE AVALIACAO COMERCIAL

QUESTIONARIO

e
e,

IMOVEL AVALIADO

01 -Tipo do Imdvel Avatiado 02~ Tlpo de Imp!antagao
_ PI‘édIO (Comercial) Comercial

% g 03 iridieio de Gemmdio do L 04 - dads Aparenis do Imovel(emanos)
Em atividade comerical (Habitado) . 25

05 -Ano Construgao 06 - Estado de Conservagao do Imével
| 1973 - Regular Baixo

ey ey 08Uso o
Medio‘-Bai'xo . Comercial

09 Fechamento das Paredes 10 N° Pa\nmentos da Umdade
%Alvenarla - 01

|11 - N° de Banheiros ~12- N° de Ambientes
;_02 14

13 - N° de Vagas Cobertas . 14 - N° de Vagas Descobertas
00 Inexistente

15 N° de Vagas Privativas 16 - Fachada Prmmpal
00 | Estrutura metallca e revestlmento ceram|n|ca

1 7 - Esquadrias o - 18 - Area Privativa (em m?)
a Inexlstente 00

B e e i s e S et et e et ek o <o 2t e e 208 e A oA O e ek RS AR et et e e et I
e 19 Area Corhum (em m’) . 20 - Area Total (em m?)

1224,40m? | 1224,40m°
S f’imArea Averbada {em m?) o 22.Areando Averbada (emm?)
1224 A40m? . 00
B e oA - ; e e et r oAt s et e £ ek S A e
23 Face do Imével

| Poente o B e _







LAUDO DE AVALIAGAO COMERCIAL

Coémodos %,

Tipo dé Ambiente Area Acabamento Acabamento Ac;i;"ame_ntof
_ piso parede forroiteto:
Recepgfo e Atendimento ao Piblico  202m*h3.4 Ceramico  Pintura ~ Foropvc
Gabinete Tesouraria 180 m? h 4.65 Ceramico Pintura Forro pvc
iTBI, RH, IPTU, N'C_'CA, Tesouraria, 269 m* h 4.65
Licitagdo, Contabilidade e Almoxarifado
Fiscalizaggo o ~_ 149m*h34 Cerdmico  Pintura ~ Forropve
Cadastro 113m?h 3.4 Ceramico Pintura Forro pve
Apoio operacional 60m2h 3.4 Ceramico Pintura, Forro pve
AreaComum ~  100m*h34 Cerdmico ~ Pintura Foropvc
~~Deposito - 22m*h34 Cimento. ~ Reboco ~ Inexistente.
Copa’ 56mzh2.8 Revestimento
Ceramica
Revestimento
Ceramica.
s\ . 38mh285 Cerdmico  Pintua  Foropvc
Quntdd  9nm®  Cimento Reboco  Inexistente

Ceramico Pintura Forro pve

Ceramico Forro pve

Banheiro M / F 12m* h.28 ~_ . .
Ceramico Forro pvc

CARACTERIZACAO DAREGIAO - e T
01 - Regiao E'IZ « Infragstrutura Urbana
Comercial Agua
'Energia Elétrica Esgoto
Pluvial Esgoto Sanitario
liuminagéo Publica
S Pavimentacgédo Telefone.
03 - Tipo de Pavimentag&o 04 - Restritivos
Asfalto Nenhum

05 - Servigos Publicos e Comunitarios 06 — Localizago
Centro Comercial Urbano

Onibus

Coleta de Lixo

07 - Valor dos: Iméveis da Regido 08 - Area Urbanizada
Estavel Mais de 90%

09 - Tendéncia de uso do terreno 10 - Situagdo do Bairro
Comercial Antigo

11 - Limites do Bairro 12 - Padréo construtivo predominante na
Beira rio, Uniao, Mercadinho, Bacuri Regiao
e Nova Imperatriz Normal







TERRENO™

01 - Topografia
Plana

03 - Area (em m?)
1224,40m?

LAUDO DE AVALIACAO COMERCIAL

05 - Fundes (em metros)

02 - Formato
Retangular

04 - Testada/Frente (em metros)

29,8

06 - Lado Direito (em metros)

29,8 41,08 (Média)
07 - Lado Esquerdo (em metros) 08 - Fragdio ideal (em %)
m‘40_,0_0 0,99
AVALIACAO DO IMOVEL
Metodologia Grau de preciséo Grau de fundamentagéo

Comparativo direto de mercado

o

womente.ars € COom:are
Valor de-avaliagio R$ 5.600.000,00 R$ 00,00
Tabela de Homogeneizacio
REFERENCIA AREA {M?} VALOR R$/M? Ft{1) Fa{3) Fe(3) FdlS} Feonis)
IMOVEL AVALIADO 12244 R$ 5.600.060,00 R% 4 59835 09 1 0.3 1 0.2
H 748 RS 350000000 [RS  4673.24| 0.9 0,61 1 1 1
-R2 720 RS 3.200.000,00 | RS 5.277,78 1 0,59 03 1 0,9
R3 560 RS 2.620.000,00 | RS 467857 | 1 0.4% 1 1 1
R4 -360 RS 1900.000,00 (RS  5.277,78| 09 0:30. 0.8 1 0.8
RS 150 RS 78000000 RS 410526| 1 015 1 1 1
MEDIADAAMOSTRA __R5 __ 4.88751] { Ft} Fator de Transpasigia
SANEAMENTO DA AMOSTRA  VALOR MINIMO R$.  4.154,38 { Fa JFator drea
{+-15%} VALOR MAXIMO' RS 5.620,63: { Fe ) fator de equivalénciaa
M>AVALIADO (ID}) B34 R§ 459435 { Fid } Fator de idade

VALOR DO:IOVEL 1224.4 14°

| RS 5.600.000,00 |

{ Fcan.) Fatorcanservagdo
{10} Indice cdculo
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de referéncia desta avaliagéo, representando o valor mais provavel para negocia¢do em condigbes
‘hormais de mercado, sem favorecimentos ou restricbes extraordindrias entre as partes envolvidas.

que apresentaram valores significativamente superiores. ou inferiores a tendéncia de mercado

construida, drea de terreno, potencial de utilizagéo econdmica e demais atributos relevantes.
Também foram analisados fatores que influenciam diretamente o valor do imaével, tais como idade

estabelecidos pela norma, conclui-se que o imével urbano comercial objeto desta avaliagéo.

LAUDO DE AVALIACAO COMERCIAL

.m,n.-w.,_
o T,

Atendendo a solicitagéo do con;ra_tante,.-foi realizada a presente avaliagdo mercadolégica para.
determinagéo do valor de mercado- do aluguel de imdvel urbano comercial, bem como analise de:
seu.valor patrimonial, observando-se os procedimentos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653 —
Avaliagéo de Bens, especialmente. os critérios-aplicaveis & avaliagdo de imbveis urbanos.

A metodologia adotada foi 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, fundamentado na
coleta, andlise e tratamento técnico de amostras representativas de iméveis comerciais disponiveis
no mercado local. Durante o processo de saneamento da amostra, foram descartados os elementos

observada, por serem considerados discrepantes e ndo representativos para-a formagéo do valor
mais provavel do bem avaliando. '

Foram sélecionados exclusivamente iméveis com caracteristicas compativeis ao objeto desta
avaliagdo, considerando-se sua destinagdo comercial, localizagéo, padrdo construtivo, area

aparente. da edificagao, tempo de construgéo, estado de conservagdio, padrdo ‘de acabamento,
funcionalidade, condigbes de ocupagao, insergéo urbana e vocagéo comercial da regigo.

Com base nos estudos realizados, nas pesquisas de mercado efetuadas e nos critérios téchicos

apresenta valor de mercado estimado em R$ 5.600.000,00 (cinco milhdes e seiscentos mil
reals).

Considerando o comportamento atual do mercado imobilidrio local para imdveis com
caracteristicas semelhantes, conclui-se ainda que o valor locativo mensal compativel com o
mercado é de R$ 35.000,00 {trinta e cinco mil reais), correspondente a aproximadamente 0,625%
do valor de mercado do imével, percentual compativel com a realidade do segmento comercial
analisado,

'O valor apurado reflete as condigdes fisicas, econdmicas e mercadolégicas observadas na data







LAUDO DE AVALIAGAO COMERCIAL

..‘

l;i_gha 1
Anctaciio de Responsabilidade Técnica - ART . ART OBRA / SERVICO
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA M A NO HAZOZGI.IISESDCB
Iho Regi | de Engenharia e Agr ia do Estado do ha
INICIAL
1. Responsavel Técnico
KEIVE HIROSHI FRANCO MINCHARA
Tiluio profissional.  ENGENHEIRO CIVIL, ESP. EM ENGENHARIA MECANICA COM ENFASE EM RNP 1121938930
TERMICA E FLUIDOS Registro. 1121938930MA
2. Dados do C
Conlralante: ALENCARPARTICIPACOESEADMINISTRACAOSIA CPF/CHNPJ. D8.718.533/0001-15
RUA CORONEL EURIPEDES BEZERRA N 25
Complemento. Bairro: TURUY
Cidade: SAD LUIS UF. MA CEP; 65066260
Coniralo: Nio especificado Celebrado em:
Valor. R$ 3.500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direite Privado
Agdo Instituconal Outros
3. Dados da IServigo
RUA GODOFREDO VIANA N 722
Complemento. Barro CENTRO
Cidade IMPERATRIZ UF:- MA CEP: 65300100
Data de Inicio. 03/06/2026 Previsdo de término 05/06/2026 Coordenadas Geograficas. -5.631693, -47.486505
Finalidade: Outro Codigo: Nao Especificado
Propnetario. ALENCARPARTICIPACOESEADMINISTRACAOS/A CPF/ICNP): 08.718.533/0001-15
4. Atividade Técnica
16 - Execugio Quantidade Unidade
9 - Avahiacio > COMSTRUGAO CIVIL » EDIFICAGOES = DE EDIFICACAC > #1.1.1.1 - DE 1.224.40 "
ALVENARIA
14 - Elaboragao Cuantdade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE EDIFICACAO > #1.1.11 - DE 1.224.40 mE
ALVENARIA
Apos a conclusao das tecnicas o p deve proceder a bama desta ART
5. Observagbes

Prestacio de servicos técnicos profissionass de Avaliag 3o de Imdveis na Rua Godofredo Viana N Gmerof 22

6. D g

- Declaro que estou cumpnndo as fegras de acessibilidade previstas nas nommas técnicas da ABNT, na legislaclio especifica e no decreto n.
5296/2004 @ 9451/2018.

7. Entidade de Classe

SEM INDICACAD DE ENTIDADE DE CLASSE

D nado slet

| Documentorsiao
Y

/! com credenciais de login e senha
l',r KEIVE HIROSHI FRANCO MINOHARA
| RNP: 1121938330

Data: DS06/2026 14:05:53

B A
Declaro serem verdadeiras as informages acima

= de _de e P
Local data KEIVE HIROSHI FRANCO MINOHARA - CPF: == 843.751."
ALENCARPARTICIPACOESEADMINISTRACAOS/A - CNPJ:
DE. 71853000113
9. Inf s
* AART & valida somente quando quitada, D 0 40 COmp te do ou conferéncia no site do Crea
10. Valor
Valor da ART- RS 108,38 Registrada em  03/06/2026 Valor pago” RS 108,39 MNosso Nomero 8307191380

A autenbcidade desta ART pode ser verficada em: hitps:ferea-ma sitac com belpublice/, com a chave: BE3Aa
Impresso em: OSDRR026 4s 14:05.53 par: , ip: 201.182.222.159

wwaw.CTeama.o6g. br atendimentof@icreama org. br EREA_MA

Tel (96) 2106-8300 Fax: (98) 2106-8303







LAUDO DE AVALIAGAO COMERCIAL

RESPONSAVEL PELO LAUDO

(7N

Doc assinado digi

m- KEIVE HIROSHI FRANCO MINOHARA
g Data: 05/06/2026 14:26:00-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

Keive Hiroshi Minohara — Engenheiro Civil
Crea1121938930MA

Imperatriz, 5 de Junho de 2026

= Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questéo e que este laudo de
avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicdo do local do imével avaliado,
normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e politicas definidas pela instituicao financeira solicitante deste
laudo.

= A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor de locag&o.
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6° OFICIO

IMPERATRIZ

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIDAO DE ACOES

CERTIFICO que, revendo o Livro 02 - Registro Geral desta serventia, nele verifiquei a
INEXISTENCIA de citacdes de agdes reais ou pessoais reipersecutérias, no imovel
matriculado sob n° 1.905, descrito a seguir:

IMOVEL: UM PREDIO medindo 17,80 (dezessete metros e oitenta centimetros) de frente,
laterais 40,00 (quarenta metros) e fundo 17,80 (dezessete e oitenta) ditos, construido no ano de
1973, com paredes de tijolos, piso de cerdmica forro de gesso, telha brasilit, com 06 (seis) portas
de ferro na frente, 01 (uma) dita no fundo, edificado em UM TERRENO nesta cidade, formado
de 02 (dois) outros, situado 4 Rua Godofredo Viana, medindo de frente 17,80m (dezessete metros
e oitenta centimetros), laterais 40,00m (quarenta) e fundo 17,80m (dezessete e oitenta) ditos;
limitado pelo lado direito com a Panificadora Dular, pelo esquerdo com o Armazem Abreu, frente
para a referida Rua e fundo para a Rua Cel. Manoel Bandeira. PROPRIETARIO: RAFAEL
ALENCAR CARACAS, CPF n° 665.566.353-91 e da CI n° 94623398-5-SSP/ MA; DAVID
ALENCAR CARACAS, CPF n° 665.656.623-00 e da CI n° 94876898-3-SSP/ MA e GABRIEL
ALENCAR CARACAS, CPF n° 665.566.003-34 ¢ da CI n° 94623598-8-SSP-MA, todos
brasileiros, Estudantes Universitarios, residentes em Sdo Luis-MA. TITULO AQUISITIVO:
Escritura Ptiblica de Doagdo lavrada nas Notas do Cartério Celso Coutinho do 2° Oficio de Notas
de Sdo Luis-MA, L° 644, fls. 37, em 19.10.2005. DATA DO REGISTRO: 25 de Novembro de

2005.

CERTIFICO ainda a inexisténcia de protocolos tramitando nesta Serventia tendo como objeto
o imdvel desta Matricula.

CERTIFICO ainda, que foi emitida a Certidio NEGATIVA de Consulta de Indisponibilidade
de Bens, conforme Codigo Hash descrito a seguir, devendo ser consultado e validado em qualquer
hipé6tese no site https:/indisponibilidade.org.br. Cédigo Hash: wyc6xfwdt7, Tkteiecbzo

No caso da existéncia de indisponibilidade de bens contra o proprietario ou demais titulares de
direitos reais, ainda que ndo averbadas na Matricula, ficara impedida a transferéncia do imével
ou dos direitos reais nele constituidos.

Valores Cobrados pelo ato (Lei Estadual n° 9.109/09 e Leis Complementares n° 221 e
222/19): Emolumentos: R$ 90,96 + FERC RS$ 2,73 + FEMP/FADEP R$ 7,28 + FERRFIS R$
0,91 + ISSQN RS$ 4,55 = Total RS 106,43. Valida por 30 dias, salvo outro prazo definido em lei,
nos termos do art. 557 do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Maranhdo. A
Oficial de Registro de Iméveis.

Poder Judiciario — TIMA

Selo: CERINT030445591EXMDMTWRPG073

01/06/2026 14:00:02, Ato: 16.24.4, Parte(s): OFICIO ELETRONICO -
ALENCAR PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO S/A, P.11...

Total R$ 101,88 Emol R$ 90,96 FERC RS 2,73 FADEP R$ 3,64 FEMP RS 3,64
FERRFIS RS$ 0,91 Consulte em https:/selo.tjma.jus.br

@ (99) 99205-2777 @ éoficio.imp@gmail.com .
Ped: 118.919 Pagina: 1/1
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\ ) 6° OFICIO
y EXTRAJUDICIAL DE
IMPERATRIZ

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que a presente é reproducdo auténtica da Matricula n.° 1.905, Livro 02 - Registro
Geral, e foi extraida nos termos do art. 19, § 1.°, da Lei n.° 6.015, de 1973, e do art. 41 da Lein.°
8.935, de 1994, estando conforme o original, cujo teor é o seguinte:

IMOVEL: UM TERRENO nesta cidade, formado de 02 (dois) outros, situado 2 Rua Godofredo
Viana, medindo de frente 17,80m (dezessete metros e oitenta centimetros), laterais 40,00m
(quarenta) e fundo 17,80m (dezessete e oitenta) ditos; limitado pelo lado direito com a
Panificadora Dular, pelo esquerdo com o Armazem Abreu, frente para a referida Rua e fundo para
a Rua Cel. Manoel Bandeira. Adquirido por compra feita a GUMERCINDO MILHOMEM &
FILHOS e WALTER MARINHO e sua mulher, conforme Escrituras Puablicas lavradas n/Notas,
em 11.05.1973 e 13.11.1973. PROPRIETARIO: A Firma MARA CONFECCOES E
ARMARINHOS LTDA; estabelecida nesta cidade, a8 Rua Godofredo Viana, n® 738, com CGC
n° 06.287.924/0001-, neste ato representada pelo Sr. ANTERO ABILIO DE FREITAS, brasileiro,
casado, residente nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: Transcrigio n° 8.693 e 9.045,
respectivamente neste Registro. Imperatriz, 07 de fevereiro de 1979. O Oficial.

AV-1/1.905. Imperatriz, 07 de fevereiro de 1979. No Terreno objeto da matricula supra, foi
construido - UM PREDIO medindo 17,80 (dezessete metros e oitenta centimetros) de frente,
laterais 40,00 (quarenta metros) e fundo 17,80 (dezessete e oitenta) ditos, construido no ano de
1973, com paredes de tijolos, piso de cerdmica forro de gesso, telha brasilit, com 06 (seis) portas
de ferro na frente, 01 (uma) dita no fundo; tendo sido gasto em material e operarios a quantia de
Cr$ 169.226,40 (cento e sessenta e nove mil, duzentos e vinte e seis cruzeiros e quarenta
centavos), conforme Oficio dirigido a este Cartorio, assinado pelo proprietario, em 07.02.1979.
Imperatriz, 07 de fevereiro de 1979. O Oficial.

AV-2/1.905. Imperatriz-MA, 19 de marco de 1999. De acordo com Oficio n” 973/98 de 16.1 1.98.
(as) pelo Delegado da Receita Federal em S&o Luis-MA - Walber Jos¢ da Silva datado de 16/11/98
¢ Termo de Arrolamento de bens datado de 09/11/98. (as.) pelos Auditores Fiscais do Tesouro
Nacional - José Xavier mat. n° 3003.434-5 e Marcus Livio Gomes - mat. 64.866. Foi procedido o
Termo de Arrolamento de Bens, do imovel objeto da matricula supra, em favor da Receita Federal
com fundamento no art. 64 da lei de 9.532 10/12/97. Imperatriz, 19 de margo de 1999. O Oficial.

R-1/1905. Imperatriz-MA; 01 de outubro de 1999. PROMITENTE VENDEDORA: MARA
CONFECCOES E ARMARINHO LTDA, com sede em Sa3o Luis-MA, inscrita no CGC n°
06.207.924/0001-05, representada por RICARDO MAX DA CRUZ ALENCAR, brasileiro,
casado, comerciante, portador do CPF n° 642.278.128-87. PROMITENTES
COMPRADORES: IZOLDA MARA ALENCAR CARACAS, brasileira, casada, empresaria,
CPF n° 104.358.593-15 e CI n° 227.524-SSP/MA; e LUIZA MARGARETH DA CRUZ
ALENCAR VILELA, casada, médica, CPF n° 055.010.083-00 e CI n° 173.793-MA; residentes
e domiciliadas na cidade de Sio Luis-MA. TITULO: Promessa de Compra e Venda. IMOVEL:
Todo o imével objeto da matricula supra, constante de: UM PREDIO nesta cidade 2 Rua
Godofredo Viana, n° 738 ¢ terreno respectivo, ja descrito e caracterizado na aludida matricula.
FORMA DO TITULO: Escritura Piiblica de Promessa de Compra ¢ Venda com Quitagéo de
Quotas e Responsabilidade Limitada, lavrada no Cart6rio Celso Coutinho do 2° de Notas de Sdo
Luis-MA; L° 539 fls. 130v em 11.05.97. Conforme Cléusulas e Condigdes contidas na referida
escritura. Imperatriz-MA; 01 de outubro de 1.999. O Oficial.

@® (99) 99205-2777 @ éboficio.imp@gmail.com .
Ped: 118.919 Pagina: 1/4
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EXTRAJUDICIAL DE

IMPERATRIZ

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

R-2/1905. Imperatriz-MA; 10 de janeiro de 2000. TRANSMITENTE: MARA CONFECC
E ARMARINHO LTDA, com sede em Sao Luis-MA, inscrita no CGC n° 06.207.924/0001-05,
neste ato representada por seu sécio gerente RICARDO MAX DA CRUZ ALENCAR, brasileiro,
casado, comerciante, residente em Séo Luis-MA, portador do CPF n° 642.278.128-87 e daCIn°
205.453-SSP/MA. ADQUIRENTE: IZOLDA MARA ALENCAR CARACAS, brasileira,
empresaria, portadora do CPF n° 104.358.593-15 e CI n° 227.524-SSP/MA, casada com
EMANOEL CARACAS DOS SANTOS, CPF n° 064.842.983-00 e da CI n°® 302.690-SSP/MA;
e LUIZA MARGARETH DA CRUZ ALENCAR VILELA, brasileira, médica, portadora do
CPF n° 055.010.083-00 ¢ CI n° 173.793-MA, casada com PAULO ROBERTO VILELA,
portador do CPF n° 062.140.291-53 e da CI n° 846.753-SSP/MA, residentes na cidade de Séo
Luis-MA. TITULO: Compra e Venda. IMOVEL VENDIDO: Todo o imével da matricula supra
e AV-1/1.905, assim discriminado: UM PREDIO nesta cidade, 4 Rua Godofredo Viana, formado
de 02 (dois) outros medindo 17,80 x 40,00 metros, construido no ano de 1.973, com paredes de
tijolos, piso de cerdmica, forro de gésso, telhas brasilit, com 06 portas de ferro na frente, 01 dita
no fundo, em terreno que mede de frente 17,80m, laterais 40,00 e fundos digo, frente 17,80m
(dezessete metros e oitenta centimetros), laterais 40,00m (quarenta metros) ¢ fundo 17,80m
(dezessete metros e oitenta centimetros). Limitado pelo lado direito com a Panificadora Dular,
pelo esquerdo com o Armazem Abreu, frente para a referida Rua e fundo para a Rua Cel. Manoel
Bandeira. FORMA DO TiTULO: Escritura Piblica lavrada no Cartorio Celso Coutinho do 2°
Oficio de Notas de Sio Luis-MA, Livro 576, fls. 138, em 11.10.99. VALOR: R$ 6.000,00 (seis
mil reais), pagos através das quotas que as compradoras possuem na qualidade de socias quotistas
da vendedora, tendo cada uma 10.000 quotas. CONDICOES: O imével ora vendido esta incluso
no termo de arrolamento feito pela Auditoria do Tesouro Nacional. Imperatriz-MA; 10 de janeiro
de 2000. O Oficial.

AV-3/1.905. Imperatriz-MA; 05 de maio de 2.000. Re-Ratificagdo. Certifico, a vista a Escritura
Publica de Re-Ratificagdo lavrada no Cartério Celso Coutinho de Sdo Luis-MA, L° 588, fls. 48,
em 29.11.99. Que MARA CONFECCOES E ARMARINHO LTDA, IZOLDA MARA
ALENCAR CARACAS E LUIZA MARGARETH DA CRUZ ALENCAR VILELA, resolvem
de comum acordo retificar a Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda e escritura de
compra e venda lavrada no Livro 539, fls. 130 e 136, em 11.05.97, lavrada no 2° Oficio de Notas
de Sdo Luis-MA e registrada sob n° 02 da aludida matricula, alterando a forma de pagamento da
venda que constou como sendo pagamento através de cotas que as compradoras possuem na
qualidade de sécias quotistas da vendedora, tendo cada uma 10.000 quotas, quando na realidade
o correto é que o imovel seré pago em 60 prestagdes mensais, iguais e sucessivas no valor de R$
1.363,94 cada uma, no valor total de R$ 81.836,15. Ficando este imével no valor de R$ 29.825,03,
vencendo a primeira parcela em 24.09.99 quando da assinatura da Escritura definitiva e as demais
no mesmo dia dos meses subsequentes, constando todos os valores no balango geral da empresa
datado de 31.12.98. Ratificando os demais dizeres. Imperatriz-MA; 05 de maio de 2000. O

Oficial.

R-3/1.905. Imperatriz-MA; 24 de agosto de 2000. TRAN SMITENTES: LUIZA MARGARETH
DA CRUZ ALENCAR VILELA e seu marido PAULO ROBERTO RIBEIRO VILELA,
brasileiros, ela médica, portadora do CPF n°® 055.010.083-00 e da CI n°® 173.793-SSP/MA, ele
empresério, portador do CPF n° 062.140.291-53 e da CI n° 846.753-SSP/MA, residentes em S&o
Luis-MA. ADQUIRENTE: EMANOEL CARACAS DOS SANTOS, brasileiro, empresario,
do CPF n° 064.842.983-00 e da CI n° 302.690-SSP/MA, casado com a Sra. ISOLDA MARA
ALENCAR CARACAS, portadora do CPF n° 104.358.593-15 e da CI n° 227.524-SSP/MA,
residente em Sdo Luis-MA. TITULO: Compra e Venda. IMOVEL VENDIDO: 50%
(cinquenta por cento) do imével objeto do registro n° 02 da aludida matricula supra, constante
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