SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGCOES BASICAS:

Autor: Eng. Carlos Elpidio

Modelo: Aluguel Casas Imperatriz

Data do modelo: quinta-feira, 07 de agosto de 2025
Tipologia: Casas

2) INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
' L Total de varidveis:
f y Varidveis utilizadas no modelo:
Total de dados:
Dados utilizados no modelo:
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagdo
Endereco Texto Texto Endere¢o completo do imdvel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imovel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Area total Numérica Quantitativa Area total do imdvel medida em m? Sim
Estado de Numeérica Qualitativa Estado de conservacdo do imodvel com a escala  Sim
conservagao (Codigos Alocados) construida tendo como base os cadigos
alocados listados a seguir:
.* !v 1 - Reparos Simples,
2 - Bom,
3 - Novo
Setor Urbano Numérica Proxy Varidvel de macrolocalizagdo Nao
1 - Distante
2 - Dentro setor urbano
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao Nao
valorizante polo valorizante mais proximo, medido em km.
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imodvel dividido pela Area total Sim

(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
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Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 90,00 610,00 520,00 231,03
Estado de conservacgao 1,00 3,00 2,00 2,35
Valor unitario 6,90 23,44 16,54 13,68

3)

COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,9606257 / 0,9645720

Coeficiente de determinacdo:

0,9228018

Fisher - Snedecor:

115,54

Significdncia do modelo (%):

0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -1lc e + 1o 68%

73%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90%

91%

Residuos situados entre -1,966 e + 1,96 95%

95%

7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Graus de
Liberdade

Soma dos
Quadrados

Fonte de variagdo

Quadrado
Médio

Explicada 0,012

0,006

119,537

Ndo Explicada 0,001

20

0,000

Total 0,013

22

9)

EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

rl/'Vanr unitario = +0,1272003608 +3,165864885 / Area total -0,07897627372 * In (Estado de conservagdo)
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10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1/x 4,06 0,06
Estado de conservagao In(x) -15,20 0,00
Valor unitério 1/y 27,52 0,00
11)  CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Varidvel Alias x1 x2 y

Area total x1 000 | 044 | -0,18

Estado de conservacgao x2 0,44 0,00 -0,93

Valor unitario y -0,18 | -0,93 0,00

12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 y

Area total x1 0,00 | 0,74 | 0,67

Estado de conservagao x2 0,74 0,00 0,96

Valor unitério y 0,67 0,96 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP |  DCook |
1 0,14492800 0,13811700 0,00681000 4,6992% 0,960948 0,23101500
2 0,06502000 0,06478900 0,00023100 0,3547% 0,032544 0,00005100
3 0,06398000 0,06022300 0,00375700 5,8719% 0,530087 0,00894100
4 0,05458500 0,05701100 -0,00242600 -4,4446% -0,342324 0,00409100
6 0,09727600 0,08725200 0,01002400 10,3050% 1,414432 0,03666700
7 0,07331400 0,06921700 0,00409700 5,5885% 0,578106 0,03352900
9 0,09233600 0,08960600 0,00273000 2,9565% 0,385191 0,00295100
10 0,08695700 0,08459900 0,00235800 2,7116% 0,332699 0,00257400
12 0,08000000 0,08828800 -0,00828800 -10,3594% -1,169367 0,02507100
14 0,12500000 0,13564300 -0,01064300 -8,5141% -1,501680 0,54935500
15 0,10000000 0,09356400 0,00643600 6,4361% 0,908127 0,02989300
16 0,05473500 0,05971500 -0,00458100 -9,1001% -0,702803 0,01557400
17 0,08710800 0,08283800 0,00427000 4,9019% 0,602490 0,01121500
19 0,09191200 0,09108100 0,00083100 0,9040% 0,117233 0,00032700
20 0,06045900 0,05788800 0,00257100 4,2525% 0,362774 0,00432900
21 0,079233900 0,08997900 -0,01074000 -13,5537% -1,515393 0,04741500
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23 0,07501900 0,07561200 -0,00059400 -0,7912% -0,083754 0,00252900
24 0,05000000 0,05626500 -0,00626500 -12,5308% -0,884045 0,02920300
25 0,05083900 0,05081600 0,00002300 0,0450% 0,003231 0,00000100
26 0,08532400 0,08070300 0,00462100 5,4155% 0,651988 0,01959200
27 0,09643200 0,08418400 0,01224800 12,7016% 1,728251 0,07381500
28 0,07518800 0,08929500 -0,01410700 -18,7626% -1,990530 0,07671500
29 0,04266200 0,04562600 -0,00296400 -6,9473% -0,418204 0,03832600
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14)  TABELA DE FUNDAMENTAGAO - NBR 14653-2

maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

Item |Descricdo Grau I Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imovel | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), ondekéo 4 (k+1), ondek éo 3 (k+1), onde kéo 3
dados de mercado, nuimero de variaveis nimero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentacao de Apresentacdo de
de mercado informacdes relativas |informacdes relativas |informagdes relativas
atodos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imavel avaliando ndo
imovel avaliando ndo |sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

Estimado

7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Observado

Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regressao

Residuos 'DP

L
e

0.08 0.06 0.07 0.08 0.09 0.1 0.11 0.12 0.13 0.14
Valores estimados
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p-’Area total

Valores Estimados
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17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Varidveis Texto:

ID | Desabil Endereco Complemento Bairro Informante
itado
1 RUA CORIOLANO Prox. rua Benedito Centro Imob. Borgesl
MILHOMEM, AO LD, Leite -Corretor Erik Silva
N2 1922
2 RUA ANTONIO DE Jugara Imob. Borges-CRT
MIRANDA, 425 SARA ROSA
ﬁ 3 COND. DOS IPES, RUA | Frente ao Edif. Solar Trés Poderes Imob. Borges
vy MINAS GERAIS, 814 Tropical
4 RUA URBANQ SANTOS, | Esquina Jugara Imob. Borges
ESQUINA COM RUA
SERGIPE
5 ¥ COND. PUERTO Proéx, Br-010 Puerto Tocantins Imob. Borges
TOCANTINS,
6 RUA RUI BARBOSA, ENTRE CEARA E RIO JUCARA Imob Borges - FEILIPE
1454 - ENTRE CEARA E | GRANDE DO NORTE LIMA
RN
7 RUA PROJETADA B, 19, | ENTRE CEARA E RIO JARDIM IMPERATRIZ DIAS IMOB - CORRT
ENTRE RUAS CEARAE | GRANDE DO NORTE FERREIRA
RN
8 ¥ RUA BAHIA, 844, ENTRE HERMES DA JUCARA DIAS IMOB - CORRT
ENTRE RUA HERMES FONSECA E URBANO FERREIRA
DA FONSECA E SANTOS
URB,SANTOS
9 RUA BAHIA, 1332 - PROX. AV. BERNARDO |TRES PODERES DIAS IMOB - CORRT
FRENTE AO PST SAUDE |SAYAQ DIAS
10 Avenida Bernardo, PROX, AO SAMU TRES PODERES DIAS IMOB - CORRT
n 2196 - Saydo Proximo DIAS
' da SAMU
11 x COND. TERRA DOS LOT. SAMAMBAIA SANTA INES TERRA
PASSAROS, AV. SABIA | VIVENDA DOS BRASIL-CORT.ADRIANA
LARANIJEIRAS PASSAROS
12 RUA DO SOL, 10, FUNDOS ANTG MORADA DO SOL DIAS IMOB - CORRT
PROX. AV. DA TRANSBRASILIANA NEUMA
LIBERDADE
13 * COND. CRISTO REI, COND. CRISTO REI COND. CRISTO REI TERRA
624- PROX. UNISULMA BRASIL-CORT.ADRIANA
14 AV. CENTRAL, Prox. Br-010 PARQUE DAS TERRA
ESQUINA COM RUA MANSQOES BRASIL-CORT.ADRIANA
ACESSO PRINCIPAL
15 AV. CAICARA, 18, PROX. PEDRO NEIVA VILA REDENCAO TERRA
PROX. RUA JOAO DE SANTANA BRASIL-CORT.ADRIANA
LISBOA N
16 AV. DORGIVAL AQ DA DIAGCENTRO E |CENTRO Imaob. Borges-CRT /,«’{j
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PINHEIRO DE SOUSA,
1111 - PROX. PARAIBA

NEY MOTOS

SARA ROSA

17 RUA BAHIA, 844, JUCARA DIAS IMOB - CORRT
ENTRE RUA HERMES FERREIRA
DA FONSECA E
URB,SANTOS
18 RUA SERGIPE, 245, PRGX, RUA BOM JUCARA DIAS IMOB - CORRT
PROX. RUA BOM FUTURO DIAS
FUTURO
19 RUA RIO GRANDE DO | PROX, PADRE CICERO |NOVA IMPERATRIZ TERRA
NORTE, 1833 - PROX. BRASIL-CORT.ADRIANA
RUA PE.CICERO
20 RUA CORIOLANO PROX. REGIONAL CENTRO
MILHOMEM, COM
RUA DELTA-FUNDO
MARINHA
21 RUA BENEDITO LEITE, |[ENTRE CORIOLANOE |[CENTRO ADEMAR MARIANO
420 - PROX, SIMPLICIO MOREIRA IMOB
CORIOLANO
MILHOMEM
22 RUA MONTE CASTELO, | PROX. LEONCIO COM |CENTRO https://ma.olx.com.br/
54, PROX. LEONCIO AMAZONAS regiao-de-imperatriz-e
PIRES DOURADO -caxias/
23 RUA FURTUNATO ENTRE AMAZONAS E NOVA IMPERATRIZ https://ma.olx.com.br/
BANDEIRA, 1087 - PARA regiao-de-imperatriz-e
PROX. RUA -caxias/imoveis/aluga
AMAZONAS
24 RUA MINAS GERAIS, PROX. AV; BERNARDO |TRES PODERES DIAS IMOB - CORRT
1330 SAYAQ DIAS
25 RUA DOM VITAL, N. 27 | ENTRE R.LUIS JARDIM ORIENTAL DIAS IMOB - CORRT
DOMINGUES E MARY DIAS
R.TAMANDARE
26 RUA SIMPLICIO ENTRE R.GONCALVES |CENTRO MC IMOVEIS IMOB
MOREIRA, FRENTE DIAS E 13 DE MAIO
PARA ESCOLA
DORGIVAL,
27 RUA GODOFREDO ENTRE RUA CENTRO IMOB. BORGES IARA
VIANA, 201 CEL.MANOEL KARAN
BANDEIRA E
GODOFREDO VIANA
28 RUA GONGALVES DIAS, CENTRO IMOB. BORGES NILMA
ENTRE RUAS SOUSA
MARANHAO E PIAUI
29 AV. DORGIVAL ENTRE AV. CEARA E CENTRO IMOB BORGES VICTOR
PINHEIRO DE SOUSA, RUA PIAUS SALOMAO
30 RUA JOAO LISBOA, ESQUINA COM RUA REDENCAO CASAL CORRETOR
897, ESPANHA IMOB
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ID | Desabil Telefone do
itado informante
1 99 99105 6748
2 9999111 2423
3 99 98144 8000
4 99 58144 8000
5 * 99 98144 8000
6 99 99120 8429
7 99 3524 4264 / 98149
4338
.h 8 L 99 3524 4264 [ 98149
y 4338
9 99 3524 4264 / 99977
2669
10 99 3524 4264 / 99977
2669
11 ® 99 98146 0449 / 98146
0449
12 99 99128-7320/99
98143-7395
13 ¥ 99 98146 0449 / 98146
0449
14 99 98146 0449 / 98146
0449
15 99 98146 0449 / 98146
0449
16 9999111 2423
17 99 3524 4264 / 98149
4338
n 18 * 99 3524 4264 / 99977
| 2669
19 99 98146 0449 / 98146
0449
20 9999211 5060
21 99 3525 2000
22 * 99 98839 5291 / 98109
9300
23 99 99176 9244
24 99 3524 4264 / 99977
2669
25 99 98151 6256
26 99 98499 1112
27 9998823 9689
28 9999212 6941
29 99 98265 8260
30 * 99 99206-5846
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Variaveis Numeéricas:

ID Desabil| Area total Estado de Setor Distancia ao Valor
itado conservacdo| Urbano polo unitdrio
valorizante

1 290,00 1 2 0,30 6,90
2 130,00 3 2 1,25 15,38
3 160,00 3 2 2,20 15,63
4 191,00 3 2 1,90 18,32
5 * 195,48 3 2 5,80 25,07
6 214,00 2 2 1,60 10,28
7 110,00 3 2 3,20 13,64
8 * 510,00 3 2 1,80 11,48
9 184,62 2 2 2,60 10,83
10 260,77 2 2 2,70 11,50
11 » 170,00 3 1 4,60 23,41
12 200,00 2 1 2,70 12,50
13 * 130,00 3 1 3,40 19,23
14 375,00 1 1 5,00 8,00
15 150,00 2 1 4,20 10,00
16 164,21 3 2 1,10 18,27
17 305,00 2 2 1,90 11,48
18 * 199,48 3 2 1,70 30,08
19 170,00 2 1 3,50 10,88
20 181,40 3 2 0,40 16,54
21 180,69 2 2 0,30 12,62
22 * 321,00 3 2 0,80 14,02
23 90,00 3 2 1,70 13,33
24 200,00 3 2 2,00 20,00
25 305,00 3 1 2,50 19,67
26 383,96 2 2 0,70 11,72
27 270,00 2 2 0,60 10,37
28 188,03 2 2 1,20 13,30
29 610,00 3 2 0,70 23,44
30 % 315,57 3 2 3,70 12,68
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18)  ESTIMATIVAS DE VALORES: /,‘\

elmovel avaliando 1: 1 .
Y

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo

Valor Minimo 12,17 4,47%

Valor Médio 12,74 - 1

Valor Maximo 13,36 4,91%

Dados do imoével avaliando:

Variavel Conteldo Extrapolagdo

Endereco RUA RUI BARBOSA, 208, -
PROX. ESQ. COM RUA
SIMPLICIO MOREIRA

Complemento FRENTE PARA PREFEITURA -
MUNICIPAL

Bairro CENTRO -

Informante -

Telefone do infarmante -

Area total 523,97 Nao

Estado de conservagdo 2,00 Ndo
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