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CONTRATO      DE      LOCACAO      DE
IMOVEL, QUE ENTRE  SI CELEBRAM
0     MUNIcf plo     DE     IMPERATRIZ,
ATRAVE S           DA           SECRETARIA
MUNICIPAL        DESENVOLVIMENTO
SOCIAL   -   SEDES   E
FORMA ABAIXO.

'NA

Aos            mss  de              do  ano  de 2026,  de urn lado,  o  MUNIcipIO  DE  IMPERATRIZ,
inscrii5Tno  CNPJ7RETn°.  06.158.455/0001-16,  ]oca]izado  in  Rua  Rui  Barbosa,  n°.  201  -
Centro, nesta cidade de Imperatriz - MA, por interm6dio da SECRIITARIA MUNICIPAL

2EjuEFasEMTn:cFp¥Md:Te:en%:,:L+nt;ssEpfg]s,anse:::stEgGr£Ee##aRfpce:&SBefrfia5£§
SILVA  PONTES,   brasl./ci.ro,   Casadr,  po„¢doro  do  CPF  n°.  013.302.143-23,  residente  e
domiciliada na Avenida Newton Bello, n° 1690, Baz.rro Ouro Verde, Imperatriz/MA, dormJtJa#/e
denominada   simplesmente   de   LOCATARIO,
inscrita no  CPF no

brasileiro(a),   solteiro(a),   profissao,
residente e domiciliada na Rua                   ,  doravante denominado

simplesmente  de  LOCADOR,  resolvem,  de  comum  acordo,  celebrar  o  presente  Contrato  de
Locapao,   regido   pelas   Leis   n°.    14.133/2021,   8.245/1991   e   demais   legislag6es   correlatas   e

pertinentes e em conformidade com o Processo Administrativo n°.  02.06.00._/2026 -  SEDES,
mediante as clausulas e condi¢6es seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA -DO OBJETO
I.1  0 presente contrato tern por objeto a locapfro de im6vel urbano situado na
ao funcionamento do

destinado
unidade integrante Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

- SEDES, para execngao dos servicos socioassistenciais especializados.

1.2  0  im6vel  objeto  da presente  contratapao  foi previamente vistoriado por profissional t6cnico
habilitado,  tendo  sido  emitido  Laudo  de  Avaliapao  e  Vistoria  contendo  as  condig6es  fisicas,
estruturais e funcionais do im6vel, acompanhado do respectivo relat6rio fotogrdfico, documentos
estes integrantes do processo administrativo.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
2.1    0  presente  Contrato  decorre  do Processo Administrativo n° 02.06.00._/2026 - SEDES,
instruido mediante InexigibiLidade de Licitacao n° _/2026 - SEDES, com fundamento no art.
74,  inciso V,  da Lei  Federal  n°  14.133/2021, tendo  em vista tratar-se de  locapao  de  im6vel  cujas
caracteristicas de instalapao, localizapao e adequapao as necessidades da Administrapao justificam
sun  escolha,   conforme  demonstrado  mos  documentos  que  instruem  o  processo,   observada  a
compatibilidade  do  valor  da  locapao  com  os  pre9os  praticados  no  mercado,  mediante  previa
avaliapao tecnica.
2.2    0 valor total da presente contratapao para o pen'odo de 30 (trinta) meses e de RS

correspondente        ao        valor       mensal        de        RS

2.3    0 pagamento sera efetuado mensalmente, mediante processo administrativo de liquidapao da
despesa, ap6s o ateste do Gestorff iscal do Contrato quarto ao regular cumprimento das obrigag6es
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2.4    0 valor da locapao foi definido com base em laudo de avaliacao do im6vel,  elaborado pelo
setor competente da Administrapao,  sendo  considerado  compativel  com os preeos  praticados no
mercado imobiliario local.
2.5     A  Secretaria  Municipal  de  Desenvolvimento  Social  -  SEDES  instruira  mensalmente  o
processo administrativo para liquidagao e pagamento da despesa decorrente da locapao.
2.6    0 pagamento  sera efetuado pela Secretaria Municipal da Fazenda e Gestao Orcamentaria -
SEFAZGO, mediante transferencia bancaria para a conta indicada pelo LOCADOR.
2.7     Para fins de pagamento, o LOCADOR devera manter, durante toda a vig6ncia contratual, a
regularidade da documentapao exigida para a contratapao, especialmente:

a) Certidao Conjunta Negativa de Debitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Uniao;
b) Certidao Negativa de Debitos Estaduais;
c) Certidfro Negativa de D6bitos Municipais;
d) Certidao Negativa de Debitos Trabalhistas - CNDT, quando exigivel;
e) Certidao Negativa de Debitos do Cadastro Imobilialio Municipal, quando aplicavel.

2.8 0 pagamento sera realizado no prazo previsto na legislapao municipal,  contado da conclusao
regular do processo de liquidapao da despesa.

4. CLAUSULA QUARTA - DA VIGfiNCIA E DO PRAZO

4.1 A presente contratapao tefa vigencia de 30 (trinta) meses, contados a partir de          de            de
2026  a  31  de  dezembro  de 2028,  Podendo  ser  prorrogado  por  mais  02  (dois) =s,  coT=f6:rme
acordado    entre   as   partes   e   tefa   sua   efetividade    a   partir   da   data   de    sua   publicapao.
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Mercado - IGP-M,  divulgado pela Fundapao  Getulio Vargas - FGV,  ou outro  indice  oficial  que

I:3nhEanceaITadsau:stit::-::iac°obns::#oLasocfisrfu36ecsomsraom:tee£.seFae::::±[fu;rn:i::;]e3[3]/]2£:1:
desocupado, nas condie6es em que o recebeu, ressalvados os desgastes decorrentes do uso normal,
observadas  as  condig6es  registradas  no  Temo  de  Vistoria  Inicial,  bern  como  a  quitapao  das
despesas de consumo de sua responsabilidade.

a       5. CLAUSULA QUINTA-DA DOTACA0 0RCAMENTARIA
5.I    As  despesas  decorrentes  da  execucfro  do  objeto  do  contrato  correrao  a  cargo  da  seguinte
dotapao oreamentala:

•     UNIDADE ORCAMENTARIA:
•     PROJETO DE ATIVIDADE:
•     NATUREZA: 3.3.90.36.00-PESSOA FISICA;
•     FONTE:

6. CLAUSULA SEXTA - DAS 0BRIGACOES DAS PARTES
OBRIGAC6ES D0 LOCATARIO
6.I.            Pagar   o   aluguel   e   os   encargos   da   locapao   de   sua   responsabilidade,   mos   prazos

estabelecidos no contrato;
6.1.1.       Utilizar  o   im6vel   exclusivamente   para   o   fincionamento   do   Centro   de

Referencia da  Pessoa  com  Defici6ncia -  CRPD,  conservando-o  de  acordo
com sua finalidade e natureza;

6.I.2.       Realizar vistoria do im6vel, antes da entrega das chaves, para verificapao das
condig5es   de   conservapao   e   funcionamento,   registrando   em   Termo   de
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6.I.2.1.       Restituir  o  im6vel,  ao  termino  da  locapfo,  nas  condig6es  em  que  o

6.1.2.2.

6.I.2.3 .

6.1.2.4.

6.I.2,5.

6.I.2.6.

6.1.2.7.

recebeu, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso nomal.
Comunicar imediatanente ao  LOCADOR quaisquer danos,  defeitos
ou necessidades de reparos cuja responsabilidade lhe seja atribuida.
Permitir  a  realizapao  de  reparos  urgentes  de  responsabilidade  do
LOCADOR,   assegurado   o   direito  previsto   no   art.   26   da  Lei  n°
8.245/1991, quando aplicavel.
Reparar    os    danos    causados    ao    im6vel    por    seus    servidores,
colaboradores ou terceiros autorizados.
Efetuar  o  pagamento  das  despesas  de  consumo  de  agua,  energia
eletrica,  telefonia,  internet  e  demais  encargos  que  lhe  competirem
durante a vigencia da locapfro.
Pemitir   a   vistoria   do   im6vel   pelo   LOCADOR   ou   por   seu
representante, mediante previo agendamento.
Designar gestor e fiscal do contrato para acompanhar a execngao da
locapao, na foma da Lei n°  14.133/2021.

6.I.3.       Adotar as medidas administrativas cabiveis em caso de descumprimento das
obrigap5es contratuais pelo LOCADOR.

6.2. OBRIGACOES DO LOCADOR
6.2.I.       Sfro   obrigap6es   do   LOCADOR,   sem   prejuizo   das   demais   previstas   na

legislapao e no contrato:
6.2.1.I.       Entregar  o  im6vel  em  perfeitas  condie6es  de  uso,  conservapao  e

funcionamento, apto ao desenvolvimento das atividades do Centro de
Referencia   da   Pessoa   com   Deficiencia   -   CRPD,   conforme   as
especificap6es constantes deste Termo de Referencia.

6.2.1.2.       Pemitir    a    realizapao    das    adaptap6es    intemas    necessarias    ao
funcionamento  do CRPD,  desde que previamente autorizadas e  sem
comprometer a estrutura do im6vel.

6.2.I.3.       Garantir que as instalap6es el6tricas, hidraulicas e sanitarias estejam
em perfeito funcionamento e em condic6es adequadas de utilizapao.

6.2.1.4.       Assegurar,  durante  toda  a  vig6ncia  da  locagao,  o  uso  pacifico  do
im6vel.

6.2.1.5.       Manter  a  destinapao  e  as  condic6es  estruturais  do  im6vel  durante
toda a execucao contratual.

6.2.1.6.       Responder   pelos   vicios    ou   defeitos    anteriores    a   locapfro    que
comprometam a utilizapao do im6vel.

6.2.1.7.       Participar da vistoria inicial e  da vistoria final  do  im6vel,  assinando
os respectivos termos.

6.2.1.8.       Fomecer  recibo   ou  documento   equivalente   referente   aos   valores
recebidos, quando solicitado.

6.2.1.9.       Arcar   com   os   tributos,   especialmente   o   IPTU,   taxas   e   demais
encargos que incidam sobre a propriedade do im6vel, ressalvadas as
despesas legalmente atribuidas ao LOCATARIO.

6.2.I.10.       Manter,   durante   toda   a   vigencia   contratual,   as   condi¢5es   que
autorizaram  a  contratapao,  especialmente  quanto  a  regularidade  da
propriedade  do  im6vel  e  a  inexistencia  de  impedimentos  para  sua
locapao.

6.2.1.11.       Comunicar   imediatamente   ao   LOCATARIO   qunlquer   alteragao



relacionada  a  propriedade,   administrapao   ou  situapao  juri
im6vel, apresentando a documentagao pertinente.

a

7.   CLAUSULA SETIMA - DA RECISAO
7.I. 0  descumprimento,  pelo  LOCADOR,   de  qualquer  clausula  contratual  ou  de  obrigagao

prevista  na  legislapao   aplicavel   podera  ensejar  a  aplicapao   das   sang6es   administrativas
previstas mos arts.155  a  162  da Lei  Federal n°  14.133/2021,  assegurados  o contradit6rio e  a
anpla defesa.

7.2. As  sanc5es administrativas poderao  ser aplicadas  isolada ou  cumulativamente,  na forma da
Lei n°  14.133/2021, observada a gravidade da infrapao e os principios da proporcionalidade e
da razoabilidade.

7.3. Da aplicapao das sang6es administrativas cabera recurso, na forma e no prazo previstos no art.
166 da Lei Federal n° 14.133/2021.

7.4. As   multas   eventualmente   aplicadas   poderao   ser   descontadas   dos   creditos   devidos   ao
LOCADOR ou cobradas pelos meios legalmente admitidos

7.5. A extingfo do contrato observara as hip6teses previstas mos arts.137 a  139 da Lei Federal n°
14.133/2021, bern como as demais disposic6es legais aplicaveis aos contratos administrativos
de locapao de im6veis+

8. CLAUSULA 0ITAVA - DA VINCULACA0 AO PROCESSO ADMINISTRATIVO
8.I. 0 presente Contrato decorre do Processo Administrativo n° 02.06.00._/2026 - SEDES,
oriundo da lnexigibiLidade de Licita§ao n° _re026 - SEDES, fundamentada no art. 74, inciso
V, da Lei Federal n° 14.133/2021, vinculando-se integralmente ao Documento de Fomalizapao da
Demanda - DFD, ao Estudo Techico Preliminar - ETP, ao Termo de Referencia, a proposta do
LOCADOR, ao Laudo de Avaliapao do Im6vel e aos demais documentos que instruem o processo,
independentemente de transcrieao.
8.2.  Aplicam-se  ao  presente  Contrato  as  disposic6es  contidas  na Lei  Federal  n°  14.133/2021,  na
Lei n° 8.245/1991  (Lei do Inquilinato), no C6digo Civil e nas demais normas pertinentes, no que
couber.

9. CLAUSULA NONA -DA LEGISLACA0 APLICAVEL A ESTE CONTRATO E AOS
CASOS OMISSOS
9.1     As  partes  declaram-se  sujeitas  ds  disposic5es  da  Lei  Federal  14.133/2021  e  todas  as  suas
alterap6es,  que  sera  aplicada  em  sua  plenitude  a  este  Contrato,  ben  como  aos  casos  omissos
resultantes desta pactuagao.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS SANC6HS E PENALIDADES
10.I    Em  caso  de  inexecucao  total  ou  parcial  do  pactuado,  em  razao  do  descumprimento  de

qualquer  das  condig6es  avengadas,  a  locadora  ficara  sujeita  as  seguintes  penalidades  mos
termos do art.156 da Lei n.14.133/2021 :

I.   -Advertencia;
11.   -Multa;

Ill.   -Impedimento de licitar e contratar;
IV.    -Declarapao de idoneidade para licitar ou contratar;

§  1° Na aplicapao das sang6es serao cousiderados:
I - a natureza e a gravidade da infrapao cometida;
11 - as peculiaridades do caso concreto;
Ill - as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV - os danos que dela provierem para a Admihistrapao Ptiblica;
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V - a implantapao ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme norin'a§ e
orientap6es dos 6rgaos de controle.

10.2     As penalidades  somente poderao  ser relevadas  ou atenuadas pela autoridade  competente
aplicando-se o Principio da Proporcionalidade, em razao de circunstancias fundamentados em
fatos reais e comprovados, desde que formuladas por escrito e no prazo mdximo de 05 (cinco)
dias dteis da data em que for oficiada a preteusao da Administrapfro no sentido da aplicapao
da pena.

I I. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICACA0
1 1 .1 A eficacia deste Contrato fica condicionada a divulgapao de seu extrato no Portal Nacional de
Contratap6es  Ptiblicas  -  PNCP,  ben  como  a  sua publicapao  no  Diino  Oficial  do  Municipio,
exigida pela legislapao municipal, providencias que serao adotadas pelo LOCATARIO, na forma
da Lei Federal n° 14.133/2021.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -DO FOR0
12.1    Fica  eleito  o  Foro  da  Comarca de  Imperatriz/MA  para  dirimir  as  controv5rsias  oriundas
deste Contrato.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA -DA EXTINCAO DO CONTRATO
13.1  0  presente  Contrato  podefa  ser extinto  nas  hip6teses  previstas  nos  arts.  137  a  139  da Lei

Federal n° 14.133/2021, especialmente:
I - Pelo temino do prazo de vigencia contratual;
11 - por acordo entre as partes, formalizado por escrito e devidamente juntado aos autos do
processo administrativo ;
Ill - por extingao unilateral, nas hip6teses previstas em lei, mediante decisao motivada da
Admihistrap5o;
IV -por anulapao, quando coustatada ilegalidade iusanavel;
V  -  por   caso   fortuito   ou   fonga   maior,   regularmente   comprovados,   que   impe9am   a
continuidade da execugfro do contrato;
VI - por raz5es de interesse pdblico, devidamente motivadas pela Administrapao, observado
o disposto na Lei Federal n° 14.133/2021.

13.2.   A   extingao   do   Contrato   sera   formalizada   mediante   termo   pr6prio,   assegurados   o

13.3.i::i:::;:68:netr:t#8ecfAsiffii;dc°o:i:;dm°:t:.es'eaieg:;I:i9vae°r.oim6veiaoLocADORnas
condig6es   previstas   no   Temo   de   Vistoria   lnicial,   ressalvados   os   desgastes   naturais
decorrentes do uso normal e as benfeitorias autorizadas incoxporadas ao im6vel.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA -DA FISCALIZACAO D0 CONTRAT0

14.I            Fiscalizacao
14.1.1   A  execngao  do  contrato  devera  ser  acompanhada  e  fiscaliznda  pelo(s)

fiscal(is)  do  contrato,  ou  pelos  respectivos  substitutos  (Lei  n°  14.133,  de  2021,  art.   117,
caput).

14.I.2   A   fiscali2apao   compreendera   o   acompanhamento   das   condig6es   de
conservapao do im6vel, da utilizapao conforme a finalidade contratada e do cumprimento
das obrigap6es assumidas pelo locador e pela Administrapao.

14.1.3  0  fiscal  do  contrato  acompanhara a execugao  do  contrato,  para  que  sejam
cunpridas todas as condi96es estabelecidas no contrato, de modo a assegurar
os melhores resultados para a Administrapao
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14.1.4  0 fiscal do contrato anotari no hist6rico de gerenciamento do contrato ¢6!das'
as ocorrencias relacionades a execucao do contrato, com a descri¢ao do que
for  necess5rio  para  a  regularizacao  das  faltas  ou  dos  defeitos  observados.
(art.117,  §1° da Lei n°  14.133, de 2021).

14.I.5  Identificada  qualquer   inexatidfro   ou   irregularidade,   o   fiscal   do   contrato
emitha notificap6es para a corregao da execu¢ao  do contrato, determinando
prazo para a correcao.

14.1.6  0  fiscal  do  contrato  infomat  ao  gestor  do  contrato,  em  tempo  habil,  a
situapfro  que  demandar decisao  ou adogao  de  medidas  que  ultrapassem  sua
competencia, para que  adote  as medidas  necessarias  e  saneadoras,  se  for  o
Caso.

14.1.7  No caso de ocorrencias que possam inviabilizar a execucao do contrato nas
datas  aprazadas,  o  fiscal  do  contrato  comunicara  o  fato  imediatamente  ao
gestor do contrato.

14.I.8  0  fiscal  do  contrato  comunicafa  ao  gestor do  contrato,  em  tempo  habil,  o
termino   do  contrato   sob  sua  responsabilidade,   com  vistas   a  renovapao
tempestiva ou a prorrogapao contratual.

14.I.9  0   fiscal   do   contrato   acompanhari   a   manutengfro   das   condig5es   que
ensejaram    a    contratacao,    verificando    a    conservapao    do    im6vel,    a
regularidade    da    documentapao    do    locador,    quando    necessdria,    e    o
cumprimento  das  obrigap6es previstas  no  contrato,  comunicando  ao  gestor
qualquer irregularidade identificada.

14.1.10 Caso ocorra descumprimento das obrigap6es contratuais, o fiscal do contrato
atuara  tempestivamente  na  solngao  do  problema,  reportando  ao  gestor  do
contrato  para  que  tome  as  providencias  cabiveis,  quando  ultrapassar  a  sua
competencia;

15.1.       Gestor do contrato
15.I.1.       0    gestor    do    contrato    coordenara    a    atualizap5o    do    processo    de

acompanhanento  e  fiscalizapao  do  contrato  contendo  todos  os  registros
formais da execugao no hist6rico de gerencianento do contrato, a exemplo
da  ordem  de  servico,  do  registro  de  ocorrencias,  das  alterap6es  e  das

15.1.2.

15.I.3.

15.1.4.

15.I.5.

prorrogag6es  contratuais,  elaborando  relat6rio  com  vistas
necessidade   de   adequap5es   do   contrato   para   fins   de
finalidade da administrapfo.
0  gestor do  contrato  acompanhara os registros realizados
contrato,  de todas  as  ocorrencias  relacionadas  a execapao
medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade
que ultrapassarem a sua competencia.
0   gestor   do   contrato   acompanhat   a  manutengao   das

a  verificapao  da
atendimento   da

pelos  fiscais  do
do  contrato  e  as
superior aquelas

condi96es   que
autorizaram a contratapao, para fins de empenho de despesa e paganento, e
anotara  os  problemas   que  obstam  o   fluxo   normal   da  liquidapao   e   do
paganento da despesa no relat6rio de riscos eventuais.
0  gestor  do  contrato  emitifa  manifestapao  quarto  ao  cunprimento  das
obrigap6es   contratuais,    considerando    as    informap6es   registradas   pela
fiscali2apfro, para fins de prorrogapfo, reajuste, paganento ou encerramento
do contrato, quando cabivel.
0  gestor do  contrato tomara providencias  para a formalizapao  de  processo
administrativo de respousabilizapao para fins de aplicapao de sanc6es, a ser
conduzido pela comissao de  que trata o  art.158  da Lei  n°  14.133, de 2021,
ou pelo agente ou pelo setor com competencia para tal, conforme o caso.
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15.I.6.       O gestor do contrato deveri elaborar relat6rio final com informap6es sobre a
consecngao  dos  objetivos que tenham justificado  a contratapao  e  eventuais
condutas   a   serem   adotadas   para   o   aprimoramento   das   atividades   da
Administrapao.

15.1.7.

.A

a

0  gestor do contratl deveri enviar a documentagao pertinente  ao  setor de
contratos para a formalizapao dos procedimentos de liquidapao e pagamento,
no valor dimensionado pela fiscalizapao e gestao mos temos do contrato.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS PRERROGATIVAS DA ADMINISTRACA0
pthLICA
16.1. Aplicam-se  ao presente  Contrato as prerrogativas conferidas  a Administrapao Ptiblica pela
Lei  Federal  n°  14.133/2021,  especialmente  aquelas  previstas  mos  arts.  104  e  seguintes,  no  que
forem compativeis com a natureza da contratapfo de locapao de im6vel.
16.2. Constituem prenogativas da Administrapao :

I  -  acompanhar  e  fiscalizar  a  execngao  do  contrato,  por  intermedio  de  gestor  e  fiscal
designados;
11  -  aplicar  as  san96es  administrativas  cabiveis,  observados  o  contradit6rio  e  a  ampla
defesa;
Ill - promover a extingao unilateral do contrato, nas hip6teses previstas na Lei Federal n°
14.133/2021;

IV  -  realizar  vistorias  no  im6vel  durante  a  vigencia  contratual,  visando  verificar  o
cumprimento das obrigap6es assumidas pelas partes.

16.3. E, por estarem justos e contratados, firmam o presente instrunento em 3 (tres) vias de igual
teor  e  forma, juntamente  com  as  testemunhas  abaixo,  para  que  produza  seus juridicos  e  legais
efeitos.

17. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA -DISPOSICOES FINAIS
17. I    As eventuais reformas no im6vel deverao ser acordadas entre as partes.
17.2   Este contrato se sujeita ainda ds Leis Municipais inerentes ao assunto.

Imperatriz - MA, _ de _ de 2026.

DEGGILA PATRICIA BARROS SILVA PONTES
SECRETARIA ADJUNTA DE

DESENVOLVIMENTO SOCIAL

TESTEMUNHAS:

I. NONE:
ORDENADORA DE DESPESAS, MATRICULA N°                  CPF:

85.275-6

LOCADOR
CPF n° xxx.xxx.xxx-xx


