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ESTADO DO MARANIIAO
PREFEITURA NIJNICIPAL DE IMPERATRIZ

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO DIRETA

Processo Administrativo n° 02.06.00.96/2026 - SEDES
lnexigibilidade n° 008/2026 -SEDES

®

Em atendimento ao disposto no art.  74,  inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, apresenta-
se a  presente justificativa da contrata9ao direta,  contemplando a singularidade do  im6vel,  a razao
da escolha do contratado, a analise da habilitaeao e a justificativa do prego da locacao pretendida.

1.  DA SINGULARIDADE DO IM6VEL

A contratagao destina-se a locaeao do im6vel situado na Rua Rui Barbosa, n° 2012, Bairro
Tr6s  Poderes,  lmperatriz/MA,   para  instalagao  e  funcionamento  do  Centro  de  Referencia  da
Pessoa com  Deficiencia -CRPD.

Conforme demonstrado no Estudo Tecnico Preliminar e no Termo de Referencia,  o CRPD
necessita de im6vel com caracteristicas especificas de instalaeao, funcionalidade e acessibilidade,
capazes de atender as demandas dos servieos prestados a populaeao com deficiencia.

a   im6vel   possui   area   construida   de   132   m2,   distribuida   em   06   (seis)   ambientes,
possibilitando a organizaeao dos espaeos destinados aos atendimentos individualizados, atividades
coletivas, setor administrativo e demais ae6es desenvolvidas pela equipe multiprofissional.

Apresenta, ainda, boa distribuieao interna dos ambientes, portas com dimens6es adequadas
a circulaeao de pessoas com deficiencia ou mobilidade reduzida, banheiros passiveis de adaptaeao
as normas de acessibilidade,  al6m de ventilaeao e iluminaeao naturais,  caracteristicas compativeis
com as necessidades do servi9o.

Ressalta-se, ainda, que o Setor de Patrim6nio do Municipio, por meio do Oficio n° 017/2026,
informou  a  inexistencia  de  im6vel  pdblico  disponivel  com  caracteristicas  capazes  de  atender  as
necessidades do CRPD, demonstrando a necessidade de locagao de im6vel particular.

Dessa forma,  verifica-se que a escolha decorre das caracteristicas especificas do im6vel,
especialmente  quanto  as  suas  instalae6es,  atendendo  ao  disposto  no  art.  74,  inciso  V,  da  Lei
Federal  n°  14.133/2021.

2.  DA ANALISE DA HABILITACAO E DA RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

Ap6s   convocagao,   o   proprietario   apresentou   a   documentaeao   exigida   no   Termo   de
Referencia,  compreendendo a matricula atualizada do im6vel, documentos pessoais,  comprovante
de  residencia,  certid6es  de  regularidade  fiscal  e  trabalhista,  bern  como  os  demais  documentos
necessarios a instrueao do processo.

Realizada a conferencia da documentaeao, constatou-se que o proprietario comprovou sua
legitimidade para celebrar contrato com a Administraeao Publica, bern como atendeu aos requisitos
de habilitaeao estabelecidos para a presente contratagao.

A  escolha  do  contratado  decorre  de  sua  condigao  de  legitimo  proprietario  do  im6vel  que
atende as necessidades da Administraeao,  nao havendo qualquer fator subjetivo na seleeao,  mas
tao somente a vinculaeao entre o im6vel escolhido e seu respectivo proprietario.
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A compatibilidade do valor da locagao foi aferida mediante Laudo de Avalia§ao elaborado

pelo  setor  t6cnico  competente  da  Secretaria  Ivlunicipal  de  lnfraestrutura  -  SINFRA,  que
estabeleceu o valor de mercado do im6vel.

A  proposta  apresentada  pelo  proprietario  mostrou-se  compativel  com  o  valor  apurado  na
avaliaeao tecnica, demonstrando que o preeo pretendido observa os valores praticados no mercado
imobiliario para im6veis com caracteristicas semelhantes.

Assim,  considera-se atendido a requisito legal de justificativa do preeo,  evidenciando que a
contratagao observa os principios da economicidade, razoabilidade, eficiencia e interesse pdblico.

4. CONCLUSAO

Diante da analise realizada, conclui-se que:

•     O im6vel apresenta caracteristicas de instalaeao compativeis com as necessidades
do Centro de Referencia da Pessoa com Deficiencia - CRPD;

•      Nao   existe   im6vel   pdblico   disponivel   capaz   de   atender  a   demanda,   conforme
manifestagao do Setor de Patrim6nio;

•     0   proprietario  comprovou   sua  legitimidade  e  apresentou  toda   a   documentaeao
exigida para habilitagao;

•     0  valor  da  locacao  encontra-se  compativel  com  o  mercado,  conforme  Laudo  de
Avaliagao emitido pelo setor competente.

Deesa  forma,  restam  atendidos  os  pressupostos  previstos  no  art.  74,  inciso  V,  da  Lei
Federal  n°  14.133/2021,  mostrando-se juridicamente viavel  a  contrataeao  direta  para  locagao do
im6vel destinado ao funcionamento do Centro de Refefencia da Pessoa com  Deficiencia - CRPD.

lmperatriz/MA,  01  de julho de 2026.
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