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ESTADO DO MARANHAO

PREFE ITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ
SECRETARIA DE I]ESEr`IVOLvlMENTO soclA L

DE PARTAMENTO ADMINISTRATIVO E FINANCEIRO

Oficio n°. 451/2026 -DAF/GAB/SEDES                  lmperatriz/MA,18 DE JUNHO D

A Vossa Senhoria,
Vilmar Dantas N6brega
Secretario Municipal de lnfraestrutura e Servigos Pdblicos

AssuNTO: LAUDO DE AVALiACAO E iNspEeAO TECNicA

Senhor Secretario,

0
Cumprimentando-o cordialmente, viemos por meio deste solicjtar a emissao de urn

laudo de avaliaeao referente ao im6vel do CRPD, situado na Rua Rui Barbosa, 2012, Ties
Poderes,  lmperatriz -MA

Destacamos  a  importancia  da  realizaeao  de  uma  inspeeao  tecnica  no  local  pela
Secretaria de lnfraestrutura, com o objetivo de verificar as condie6es estruturais do pfedio,
a fim  de adotar as  providencias  necessarias para  assegurar tanto a  seguranga quanto o
conforto dos servidores e atendidos.

Certos de sua compreensao e colaboragao, aguardamos urn retorno e a confirmaeao

da realizaeao da vistoria no prazo mais breve possivel.

a Sem  mais  para  o  momento,  colocamo-nos  a  disposieao  de  Vossa  Senhoria  para

quaisquer esclarecimentos.

Atenciosamente,

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES
RUA JOAO LISBOA,1174 -ENTRONCAMENTO
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OFICIO N° 635/2026/GAB/SINFRA -GAB

a

Ao

llustrissima Senhora

RAROLYNE  MILHOMEM SOARES

SECRETARIA  MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL-SEDES

Nesta

Senhora Secretaria,

/f.,i
!`

`-
•̀``\

-EREiii

lmperatriz /MA, 22 de junho de 2026.

Em   resposta  ao  Oficio  n°451/2026-DAF/GAB/SEDES,  venho  por meio  deste

encaminhar o laudo de vistoria realizado no dia 22/06/2026 , na rua Rui Barbosa, 2012 ,Tr6s

Poderes.

Sem mais para o momento elevamos votos de estima e consideragao.

SECRETARIA OE iNFRAESTRmuRA E sER\noos puBucOs
Riia ¥, i/n° -Nova lmperatrfe -CEP:  65.907-1®0
lmperalriz - ^A^ CNPJ: 06.158.455/0001 -16

wwwimperatriz.rna.gov.br
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Solicitante e Interessado:      PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL -SEDES

Resposta ao oficio N°: 451/2026 -DAF/GAB/SEDES

Objetivo  da  Avalia¢ao:  Determinar  o  valor  de  mercado  mensal  locativo  do  im6vel
avaliando em condic6es fisicas atuais.

Enderego: RUA RUI BARBOSA, 2012, TRES PODERES -IMPERATRIZ-MA

#et%d#_g#fi¥3Cfdoa:coMPARAT|voDEDADoSDEMERCADO
Disposto na NBR 14653-2

Resultado de Avalia¢ao:
-Valor de mercado de locacao mensal do im6vel avaliando:

Valor Minimo Locagao  =  R$ 5.285,00 (Cinco nil, duzentos e oitenta e cinco reais).
Valor Maximo Loca¢ao  = R$ 6.240,00 (Seis mil, duzentos e quarenta reais).

Classificacao quanto a liquidez: Normal
Grau de Fundamentafao do Laudo: 11
Grau de Precisao do Laudo: Ill

Local e data do laudo de avaliacao

Imperatriz/MA. 22 de junho de 2026.

SECREIARl^ DE  INFRAESTRUTURA E  SERV1¢OS  PUBLICOS

Rue Y, i/n° . Nova lmperatriz -CEP:  65.907-loo
lmperatriz -MA CNPJ:  06.158.455/0001 -16

Dados e assinat do Laudo de A`'alia€ao

Eng° Civil  / Seg.  do Trabalho
CREA RN:  110323376-9

Matricula:  349826-1

www.imperatriz.rna.gov.br
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LAUDO DE AVALIACAO
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14.0 -OBSERVACOES

RELATORIO FOTOGRAFICO

SECRET^RLA DE  INFRAESTRUTURA I  SERVICOS  PUBLICOS

Run Y,  s/n® -Nova  lmperatriz -CEP:  65.907-180
lmperatrlz -^^A CNPJ:  06.15e.455/OOO1 -16

ww.imperatriz.in
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Eng   Civi) J See   doTratuno
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ESTADO DO MARANH^O
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS POBLICOS

LAUD0 DE AVAljlACAO

I.0 -lNTERESSADO e SOLICITANTE:
Possui como interessado a PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ

atraves da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES.

2.0 - PROPRIETARIO:
Nao apresentado no momento da realizacao deste servi¢o.

•              3.0-FINALIDADEDOLAUDODEAVALIACA0
Conforme    solicitado    pela    SECRETARIA    DE    DESENVOLVIMENTO

SOCIAL  -SEDES  atraves  do  Oficio  n°  451/2026  -DAF/GAB/SEDES,  trata-se  de
avalia€ao   para   loca?ao   de   im6vel,   nesta   situaeao   tipo   institucional,   para   futuro
funcionamento do CRPD.

4.0 - DATA DA VISTORIA
Vistoria  realizada no dia 22 de junho de 2026.

Na vistoria constatou-se que o imdvel se encontra em fase final de limpeza final.

5.0 -OBJETIV0 DA AVALIACA0
0 objetivo desta avaliacao e a determinagao de valores de mercado para locacao

de  im6vel  tipo  institucional  em  condi¢6es  fisicas  atuais,  conforme  determina  a  NBR
14.653.

•              6.0 -OBJETO DA AVALIACA0
Esta   avalia€ao   tern   com   como   objeto   o   im6vel   constituido   de   terreno   e

benfeitorias  localizado  a  run  Rui  Barbosa,  2012,  Tres  Poderes,  entre  ruas  Sergipe  e
Bahia, com  as coordenadas geogfaficas:  lat 225321,68  E e   long 9389561,70  S.

6.I -EDIFICACA0 PRINCIPAL

A  edificagao  6  constituida  de  im6vel  tipo  institucional,  constituida  apenas  de

pavimento terreo. Com salas de atendimento, copa/cozinha e 03 (tres) banheiros.

Constru{do  com  infra  e  superestrutura  em  concreto  armado,  tendo  o  mesmo
como forro placas de gesso. Cobertura em estrutui.a de madeira e telha em fibrocimento.
Piso com 1.evestimento em ceramica tipo porcelanato.  Paredes chapiscadas, rebocadas e

pintura com  tinta  PVA acr[lica sobre massa.  Paredes de areas molhadas com faixas em
I.evestimento ceramico ate altura aproximada de forro cm.  Portas intemas em chapas de
madeira  compensada  de  la qualidade,  acabamento  encerado.  Janelas  em

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E SERylcos  PuBLICOS

Riia y, s/n° -Nova lmperatrlz -CEP:  65.907-180
lmperatTlz -MA CNPJ:  06.158.455/0001 -16

www.imperatriz.rna.
del3

Carlos  Elpidio Lago Cunh8

Eng.  CMl / Seg   do Trabatho
Matricula   349836-1

Res.  Nac,    110323376-9



ESTADO DO MARANH^O
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA i SERVI¢OS POBLICOS

aluminio   e  vidro  temperado.   Peitoris   em  geral,   soleiras   e  bancadas   de  cozinha  e
banheiros em granito.

OUADR0 DE AREAS CONSTRUIDAS
Ediricac5es Documento Areas (m2)

T6rreo Nao aprescntado 121,90

Area total construida 121'90

metros:me:v::I:°c::::¢eat:o:0::[a#:::#raead:p:::i9m°adma2d!C::::treu#|::eapee:ams
para efeito de avalia¢ao. Cr6dito Google Earth.

6.2 - TERRENO
0   terreno   em  tela   possui   o   formato   geometrico   regular,   topografia   plana.

Situados na quadra formada pelas ruas Rui Barbosa, Bafao  do Rio Branco,  Sergipe  e
Bahia,  Tres  Poderes.  Com  cota  de  nivel acima que  os  logradouros  de  sua  localizapao.
Com os segwintes \inites e conffontap6es (dimens6es aprouimadas, apenas para Ofeito
comparalivo, obtidas atrav6s do aplicativo Google Earth)..

6,2.1 -TERJRENO

LIMITES DIMENSOES CONFRONTANTES

•      Frente principal I 0,00 in Para rua Rui Barbosa.

•     Lateral direita 31'50m Para im6vel de tereeiros.

•      Lateral Esquerda 31 '50 in Para im6vel de terceiros.

•     Fundos 10'00 in Para lote dc tcrcciros.

Area  total  aproximada  do  terreno:  315,00  m2  (trezentos  e  quinze  metros
quadrados).

7.0 -DOCUMENTACA0 LEGAL:
Nao    foram    apresentadas    documentac6es    relativas    ao    im6vel    (terreno    e

benfeitorias).

8.0 -CARACTERIZACA0 DO IMOVEL:
- Ocop¢fGo.. im6vel desocupado (em fasc dc limpcza final).
-   Loco/I.za!4.Go..   em   zona   especial   da   malha   urbana  -   ZRMN   (Zona   Residencial
Maranhao Novo), setor residencial, comercial, educacionaL, hospitaLar e institucionaL.
•  Usa predomi."a#fg..  voca¢ao  comercial,  institucional,  clinicas,  escrit6rios.  Gabarito
mckimo 20 pav.
- Padrao construtivo da vizinl.anqu: INorrr\al 1 Medio.

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E SE"COS PuBLICOS

Rue Y. s/n® -Nova lmperatriz -CEP:  65.907-180
Imperatriz -MA CNPJ: 06.158.455/0001 -16

www.imperatriz.
4 de  13

Erg. CNI / See. do Trabalho
Mam`cufa:  349836.1

Reg. Nac :  110323376-9



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ

/Sr.-``     ``I-`\
\

to.I

E/`

SECRETAluA DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS POBLICOS

- Valoriztl€Go imobilidria.-boa\.
-E`f/oc/.o"fl#!c"/a.. facilitado.

A regi5o do  im6vel possui:

Usos Predominates

X Res.  Unifamiliar

X Res.  Multifamiliar

X Comerclal

Industrial

X lnstitucional

lnfraestrutura

X Agua X Pavimenta?ao

X Esgoto X Coleta  de  Lixo

X Energia E16trica Gas

X Telefone X Transporfe Co letivo

Equipam. Comunifarios

X Escola

X Ensino  Superior

X Satlde  Ptlblica

X Comercio

X Seguranea Pdblica

9.0 -pREssupOsTOs, RnssALVAs E FATOREs LIMITANTEs:
Para  a  presente  avaliaeao  consideramos  como  de  boa  fe  as  documenta¢6es

apresentadas,   onde   nao   foram   observadas   ressalvas   ou   fatores   limitantes,   assim
consideramos o im6vel livre de Onus ou gravames que o mesmo possa ter.

10.0 -METODOLOGIA DE AVALIACAO:
Para a determinaeao do valor locativo meiisal do im6vel avaliando utilizou-se o

M6todo   Comparativo   de   Dados   de   Mercado,   com   amostras   que   rnt[ndrvessem
caracteri'sticas e regiao o mais proximo possivel do mesmo.

0   presente   trabalho   obedece   ao   criterio   de   classifica?ao   das   Normas   de
Avalia?6es de Bens, NBR  14653,   Parte  1  -Procedimentos Gerais e Parte 2 -Im6veis
Urbanos, para a avaliagao do m2 de aluguel praticado, sendo:

a) Laudo de Avaliacao Completo:
Este   laudo   contem   todas   as   informac6es   necessarias   e   suficientes   para  o
trabalho ser desenvolvido;

b) Tratamento por Fatores:
0 trabalho desenvolvido pelo tratamento por fatores  com  inferencia estat{stica
com utilizacao do software SisDEA Windows  I.60;

c) Grau de fundamentagao e de precisao (vide tabelas):

SECRETARIA DE  INFRAESTRUTURA E  SERVICOS  PllBLICOS

Run Y. a/n. -Nova lmpentriz -CEP: 65.907-180
lmpentTtz-MCNPJ:06.15e.455/cool.16
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SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS POBLIC

Tabela 01 -Graus de fundamenta¢ao no caso de utiliza9iio de modelos de regressao linear

Caracterizacao do

Completa quantc)atodasas
Completa quanto as Ado¢ao de

2variaveis  utilizadas situa¢ao
im6vel  avaliando variaveisanalisadas

no modelo paradigma

Quantidade minima de
6 (k+1), onde I( 6ondmerodevari5veisindependentes

4 (k+1), onde k 6 o
3 (k+1), onde k a ontimerodevariaveisindependentes

3dados de mercado, ndmero de variaveis
efetivamente utilizados independentes

ldentificacao dos dadosdemercado

Apresenta¢ao deinformac6esrelativasatodososdadose

Apresenta¢5o de
Apresentac5o deinforma¢6es

2
vari5veis informa¢6es relativas relativas aos dados
analisados  na a todos c)s dados e e variaveis

modelagem, com variaveis analisados efetivamente
toto ecaracteri`sticasobservadaspeloautordolaudo na  modelagem utilizados  nomodelo

Extrapolacao

-Admitida  para

Admitida, desdeque:a)asmedidasdas

2

•        ,ifai;:,,`:i, -apenas  uma vari5vel,
caracteristicas do

'  -±'r`---,, iN5oadmiticla

-desde que: a) as
im6vel  avaliando

medidas das n5o sejam
caracteristicas do superiores a
im6vel avaliando n5o loo % do limite
sejam superiores a amostral superior,
100% do  limite nem  inferiores a

amostral superior, metade do  limjte
nem  inferiores a amostral  inferior

metade do limite b)   a valor

amostral  inferior,  b) estimado n5o
o valor estimado n5o ultrapasse 20 % do
ultrapasse  15% do valor calculado  no

valor calculado  no limite da fronteira

limite da fronteira amostral,  para as
amostral,  para a referidas variaveis,

referida veriavel de per si e

i    y  ,1,"-,1````  -,ItL4   `  t   £'iJ^'=    `
simultaneamente,
e em  m6dulo

sECRETARiA DE  iNFRAESTRUTURA E sErvicos PuBLICos

Rue V, s/n° -ltova lmperatriz -CEP:  65.907-180
lmperatriz -MA CNPJ:  06.158.455/0001 -16

www.imperatriz.rna
6 de  1 3



ESTADO DO MAIIANH^O
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ

SECRETARIA DE INFIIAESTRUTURA E SERVICOS POBLICOS

Nivel  de signif.icancia

10%

•`  ,1.  ,:,,`-:,                     '  ±        '`-_-:,  i:::(,

30% 3

(somat6rio do valor dasduascaudas)maximoparaareiei¢aodahip6tesenuladecadaregressor(testebicaudal)
i  _-   -   ---I.`*, `,t\,,   ,?I-,,-I.`,u.,,`-,,20%

Ni'vel de significanciam5ximoadmitidopara arejeic5odahip6tesenuladomodeloatrav6sdotesteFdeSnedecor

1% 2%-E.`¥S-.=±.ill 5% 3

Nota: Observar 9 .1 a  9.3  desta  Norma.

Tabe]a 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamenta€ao no caso de utiliza€ao
de mode]os de regressao linear

16 10 6

2, 4, 5 e 6 no grauIlleosdemaisnominimanograu11

'z,4,5+,eS^``-.`t,=.ii._`anNkes:ul,

\!*#f      `  `
Todos,  no mi'nimonograuI

ho gfa u I
-

Grau de Fundamentag5o do Laudo 11

Tabela 5-Grau  de  precisao  mos casos de utjlizacao de modelos de regressao
linear ou  do tratamento por fatOres

Descricao
Grau

'„ 1' I

Amplitude do lntervalo de confianca de 80% em s30% s40% <50%
torno da estimativa de tendencia central

Nota   Observar de 9.1  a 9.3 desta Norma.

Grau de Precisao encontrado: Ill

11.0-AVALIACA0

11.I -DADOS DA PESQUISA DE LOCACAO DE IMOVEIS:
Os   im6veis  pesquisados  para   o   estudo   e   comparativo   de   valores   mensais

locativos  de  mercado  possuem  as  mesmas  caracteristicas  intrinsecas  e  extrinsecas  do
im6vel  a`Jaliando.  Estas  amostras receberam  tratamento  atraves de  modelos estati'sticos
inferenciais,  com  finalidade  de  maior  precisao  na  determinacao  do  valor  locativo  de
mercado do im6vel. Vide anexo.

SECRETARiA DE  iNFRAESTRUTURA E sErv]¢os  PoBLicos

Rue V, a/n° -Nova lmperatriz . CEP: 65.907-loo
lmperatriz -MA CNPJ:  06.158.455/0001 -16

www.imperatriz.rna.g
7 de  13

Eng   Civil / Seg   do Trabalho
Matricula   349836-1

Reg   Nac,   110323376-9



Jfgife:

ESTADO DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ

SECRETARIA DE INFRAESTRUTUFIA E SERVI¢OS POBLICOS

Para este tratamento utilizou-se as seguintes variaveis:

Endereco                 Texto                      Texto

Complemento       Texto                     Texto

Bairro                         Texto                       Texto

lnformante             Texto                      Texto

Telefone do            Texto                      Texto
informante

Area total                 Num6rica              Quantitativa

const.

Estado de                  Numerica               Qualitativa

conservac5o                                                (C6digos
Alocados)

Setor urbano         Numerica              Proxy

Distancia ao            Num6rica              Quantitativa

polo
valorizante

Valor unit5rio         Numerica               Dependente

Endereeo completo do im6vel                      sim

Complemento ao endere¢o do im6vel     sim

Bairro onde  o  im6vel  se  localiza                   sim

Nome ou  identifica¢ao do.informante     sim

Telefone ou ndmero de contato do          sim
informante

Area total const. do im6vel  medida

emm2
Estado de conserva¢5o do im6vel

com a escala construida tendo como
base os c6digos alocados listados a

se8uir:

1 -Reparos Simples,

2  -  Born,

3 -Novo / Sem necessidade

Variavel  de  macrolocalizag5o                         nao

1 -Distante

2 -Dentro setor urbano

Variavel  quantitativa  indicativa  da              n5o

distancia  ao  polo valorizante  mais

pr6ximo, medido em kin,  no caso o
Cal¢adao.

Valor total  do  imdvel  dividido  pela

Area total  (m2)

Os  valores  encontrados  na  presente  avalia¢ao  seguem  a  liquidez  do  mercado
local, as caracteri'sticas fisicas dos  im6veis e a siia localizagao na cidade.

Os  valores  abaixo  apresentados  resultam  do  tratamento  estatistico  inferencial
em anexo e representam o comportamento do mercado na presente data.

Modelo:

Aluguel  Casas  lmperatriz

Data de Refel.encia:

segunda-feira,  22 de junho de 2026

lnformac6es ComDlementares:

SECRETARLA DE  INFRAESTRUTURA E  SERVICOS  POBLICOS

Rua V, s/n° -ltova lmperatriz . CEP: 65.907.loo
lmperatrlz -M^ CNPJ:  06.158.455/0001 -16

www.imperatriz.rna.g
8 de  13

Erg  Cwl I Seg` doTrabalho
Matmula  349836-1

F`eg  Nat    `10323376`9



ESTADO DO MARANH^O
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ

32L` -I `. -J--

\-.``93Z;
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS POBLICOS

Dados oara a Droiec5o de valores:

• Area total = 315,00
• Estado de conservacao = 3

•  Endere¢o =  RUA  RUI  BARBOSA,  S/N

•  Complemento =  PROXIMO  RUA  BAHIA

•  Bairro  = TRES  PODERES

• lr`formante =

• Telefone do informante =

Valores de Moda oara Nivel de Confianca de 80%

•Vator Unit5rio

•     Minimo (4,76%) = 18,80

•     Medto=i9,74
•      Maxima (4,99%)  =2o,73

•Valor Total

•     Minimo=5.922,78

•     Medio=6.218,48

•     M5ximo=6,528,95

•lntervalo Predicfo

•      Minirno= 5.406,55

•     Malimo=7.152,35
•      Minima(13,06%)=17,16

•     Minmo(15,o2%)=22,71

r      CampodeArbl`trio
I.     RIMinimo=16,78

•      F`LM5ximo=2Z,70

Ap6s  todo  o  exposto.  considerando  a  situagao  que  100%  dos  dados  amostrais
utilizados para a pesquisa sao de  oferta, estabelecemos reducao de  10% aos mesmos,  o
valor unitario locativo mensal o valor dentro do Campo de Arbitrio, sera:

a)   Tendendo para o valor minimo encontrado de jzs/#72   /6. 78  /dezcssct.s reaj.s
e sc/e#/fl a ttz.Jo cc#/t7vos/  o metro quadrado;

b)   Tendendo pal.a o valor maximo encontrado de jis/m2   /9,80  /dezenove rco7.s
e o/./c#/¢ ce7?/c/vo5/  o metro quadrado.

SECRETARIA DE  INFRAESTRUTURA E  SERVI¢OS  POBLICOS

Run V, s/n° - Nova lmperatriz -CEP: 65.907-loo
lmperatrlz -M CNPJ: 06.158,455/Cool -16

www.imperatriz.rna.go
9 de 1 3

Eng.  CivIl  / See   do Trabatho

Matricula   349836-1

Beg   Nac.   110323376-9
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SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS POBLICOS

Assim:    Vloc=ACxRS/m2
AC           =    Area do im6vel avaliando
Vloc      =    Valordaloca€aomensalemRS
RS/m2    =    Valoi. da locagao mensal em RS/m2

Assim:

a)          Valor Minimo

V loc =   315,00 m2  x  RS/m216,78
Vloc   =  R$  5.285,70

Assim, com  1% no arredondamento, teremos:

`..-J5ir

Valor Minimo Loca€ao Mensal  =   R$ 5.285,00
(Cinco nil, duzentos e oitenta e cinco reais).

b)         Valor Maximo

V  loc =   315,00m2   x   RS/m219`80
Vloc   =   R$  6.237,00

Assim. com  1% no arredondamento, teremos:

Valor Maximo Locacao Mensal  =   R$ 6.240,00
(Seis mi], duzentos e quarenta reais).

®
12.0 -DIAGNOSTICO I)E MERCADO

-Liquidezdo  im6vel:  normal
-Desempenho de mercado: normal
-     Quantidade de ofertas de im6veis: media
-     Absor¢5o do ben pelo mercado: demorada
-Pi'iblico alvo:  empreendimentos comerciais, clinicas e institucionais.

SECRETARIA DE iNFRAESTRUTURA I sErvi¢os puBLicos
Rue y, s/n° -Nova lmperatriz - CEP:  65.907-180
lmperatriz -M CNPJ:  06.158.455/0001-16

www.imperatriz.rna.gov.b
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13.0 -ANEXOS:

I.     Fotosdo im6vel avaliando
2.     Dados e tratamento amostral (tratamento inferencial   SisDEA Home  I.60)
3.     Mapa de localiza?ao do im6vel avaliando

14.0 -OBSERVACOES:
Diante  de  todo  o  exposto  conclui-se  que  a  edificapao  necessita  das  seguintes

interven€6es,  ao longo da execugao do contrato de aluguel, com  finalidade de toma-la
mais confortavel e segura para funcionarios e usuarios da mesma:

a.    Adequa¢ao  de  esquadrias  ®ortas)  dos  banheiros  ao  recomendado  na  NBR-
9050/2015;

b.    Execuq;ao  de  piso  tatil  para  orientar  a  passagem,  garantindo  a  inobilidade  e
acessibihdade, conforme o recomendado na NBR-9050/2015;

c.    Revisao e manuteneao peri6dica da cobeilura em estrutura de madeira e telhas
em fibrocimento, aqui incluido a descupiniza9ao e limpeza;

d.  Revisao   e   manuten¢ao   peri6dica   das    instalac6es   eletricas,    hidriulicas   e
sanitai-ias;

e.    Instalacao  de  extintores  portateis  para  combate  a  incendio  adequados  para  o
risco   e   ambiente   da  edificagao,   conforme  a  NR  23   e  a   Lei  N.°  6.546  de
29/12/95;

f.    Execuq:ao   de   sinalizacao   para   as   saldas   de   emergencia   que   oriente   os
servidoi-es e comunidade em caso urgente de utilizaeao;

9.  Limpeza e pintura geral da edificaeao.

Imperatriz / MA, 22 de junho de 2026.

^n
RespT5Cn[C            /A/

ar os Elbidi5 Lago Cuwha
Eng. Ci\Jil / Seg.  do Trabalho

Matn'cula..  349836-1
Reg.  Nac.:  110323376-9

SECRETARIA DE  INFRAESTRUTURA E  SEIvl¢OS  POBLICOS

Rua V,  s/n°  -Nova  lmperatriz . CEP:  65.907-loo
Imperatriz -MA CNPJ:  06.15e.455/OOO1 -16

www.imperatriz.rna.gov.br
11  de  13

Carios  Elpidio Lago Cunha
Eng   Civil  / Seg   cloTrabalho

Matrreula   349836-1

Reg.  Nac„  110323376-9



ESTADO DO MARANl1^O
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®

Foto 2 -Vista fachflda frontal intema.

SECRETARIA DE  INFRAESTRUTURA E  SERVICOS  PUBLICOS

Rua Y,  a/n® -Nova lmperotriz -CEP:  65.907-loo

Imperatriz -MA CNPJ:  06.158.455/0001 -16
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Relat6rios Estatisticos -Regressao Linear

I )            lNFORMA¢6ES BASICAS:

Autor:                                                      Eng.  Carlos  Elpidio

Modelo:                                             Aluguel  casas lmperatriz

Data do modelo:                          segunda-feira, 22 de junho de 2026
Tipologia:                                              Casas

2)            lNFORMAC6ES COMPLEMENTARES:

Vari5vejs e dados do modelo                                                            Qiiant.

Total  de variaveis:                                                                                                   5

Variaveis utilizadas  no modelo:                                                                        3

Total de dados:                                                                                                    35

Dados  utilizados  no  modelo:                                                                            25

3 )             DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Name                                Tipo                             Classificaca o                   Descric5o d a var5vel                                                              lla bilita da

Endereco                          Texto                          Texto                                  Endere¢o completo do im6vel                                           Sim

Complemento               Texto                          Texto                                  Complemento ao endere¢o do im6vel                         Sim

Bairro                                   Texto                            Texto                                    Bairro onde o im6vel  se  localiza                                         Sim

lnformante                      Texto                           Texto                                  Name ou  identificacao do  informante                          Sim

Telefone do                    Texto                          Texto                                  Telefone ou  nulmero de contato do tnfcirmante      Sim
informante

Area total                         Num6rica                  Quantitativa                    Area total  do  im6vel  medida  em  m2                               Sim

Estado de                          Numerica                  Qualitativa

conserva¢5o                                                             (C6digos Alocados)

®

Estadodeconserva¢§o do im6vel com a escala       Sim
construi'da tendo como base os c6digos
alc)cados  listados  a  seguir:

1  -Reparos  Simples,

2  -  Born,

3  -  Novo

Setor urbano                  Num6rica                  Proxy Vari5vel  de  macrolocalizacao

1  -Distante

2 - Dentro setor urbano

N5o

Distancia ao  polo          Num6rica                   Quantitativa                    Vari5vel  quantitativa  indicati.va  da  distancia  ao       N5o

valorizante polo valorizante mais  pr6ximo,  medido em  kin.
Valor unitario                  Num6rlca                   Dependente                    Valor total  do im6vel  dividido  pela Area  total           Sim

(m2)

4)             ESTATisTICAS DESCRITIVAS:



Relat6rios Estatisticos - Regressao Linear

Area total                                                                                   90,00                              610,00                              520,00                              228,17

Estado de conservacao                                                            1,00                                    3,00 2,00                                     2,32

Valor  unit5rio                                                                                    3,77                                    23,44                                    19,67                                    13,25

5)            COEFICIENTES DE  CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATfsTICA F:

Estatisticas do modelo                                                                Estatistica

Coeficiente de correlacao:                                                                                0,9702591 / 0,9606084

Coefjciente de determinacao;                                                                                                      0,9414026

Fisher -Snedecor;                                                                                                                                                176,72

Signiflc§ncia  do  modelo (%):                                                                                                                                0,00

6)            NORMALIDADE DOS REsiDUOS:

Distribuicao dos resi'duos                                                             Curva Normal         Modelo

Residuos situados entre -1o e +  1o                                                    68%                              64%

Resi'duos situados entre -1,64o e + 1,64o                                       90%                              92%

Residuos situados entre -1,96o e + 1,96o                                       959/o                            100%

7)            OuTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:

% de outljers:

8)             ANALISE  DA VARIANCIA:

Forite de varia€ao So-mad6-s-- Graus de Quadrado F

Quadrados liberdade M6dio
Explicada 3,483 2 1,741 176,722
N5o  Explicada 0,217 221                        0,010

Total 3,700 24

9)            EQUA¢AO DE  REGRESSAO:

ln  (Valor unitario) = +1,771557625 -46,2434968 /Area total  +1,245034606  *  ln  (Estado  de  conserva¢5o)

•              FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +5,822346157  *  e^(  -46,2434968      / Area total)  I  e^( +1,245034606      *  ln  (Estado de  conserva¢5o)
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•              FUN¢AO EST]MATIVA (mediana):

Valor unit5rio = +5,880005073  *  e^(-46,2434968 / Area total) *  e^( +1,245034606
*  ln  (Estado  de conservacao)

•              FUNCAO ESTIMATIVA (media):

Valor unitario = +5,909048303  *  e^(  -46,2434968 /Areatotal)  *  e^(  +1,245034606      *  ln (Estado de conserva¢5o)

10)         TESTES DE HIP6TESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Ob5. Sig.(9'o)

Area total 1/x -4,96 0,01

Estado de conservacao ln(x) 18,75 0,00

Valor  unit5rio ln(y) 25,85 0,00

11)          CORRELA¢6ES  PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias xl x2 Y

Area total xl 0,00 0,19 -0,07

Estado de conservac5o x2 0,19 0,00 0,94

Valor  unit5rio Y
-0,07 0,94 0,00

12)          CORRELAC6ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Vari5vel Alias xl x2 y
Area total xl 0,00 0,74 0,73

Estado de conserva¢ao x2 0,74 0,00 0,97
Valor unit5rio y 0,73 0,97 0,00

13)         TABELA DE  REsfDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE Cool(

Dado Observado       I Estimado         I Resid uo          I Residuo(%)      I Residuo/DP     I DCook

2 2,73 2,78 -0,05 -1,8507% -0,S09533 0,01216400

3 2,75 2,85 -0,10 -3,6794% -1,018989 0,03295000
6 2,33 2,42 -0,09 -3,7876% -0,889085 0,01380300

7 2,61 2,72 -0,11 -4,05539/o -1,067462 0,09829900

8 2,44 2,54 -0,10 -4,23139/a -1,040305 0,06734300

9 2,38 2,38 0,00 -0,0735% -0,017633 0,00000500

10 2,44 2,46 -0,01 -0,6088% •0,149779 0,00052500

12 2,53 2,40 0,12 4,8460% 1,232976 0,02520100

13 2,96 2,78 0,17 5,8456% 1,740955 0,14200500

15 2,30 2,33 -0,02 1,0282% -0,238491 0,00137200

SisDEA Home -Versao 1.60
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16 2,91 2,86 0,05 1,6351% 0,478542 0,00714700

17 2,44 2,48 -0,04 -1,7342% -0,426371 0,00556700

19 2,39 2,36 0,02 1,0221% 0,245766 0,00108600

20 2,81 2,88 -0,08 -2,8035% -0,792400 0,01950800

21 2,54 2,38 0,16 6,1792% 1,578140 0,04175900

23 2,59 2,63 -0,04 -1,3720% -0,357959 0,03145500

24 3,00 2,91 0,09 2,9236% 0,882268 0,02587000

25 2,98 2,99 -0,01 -0,2905% -0,087190 0,00045000

26 2,46 2,51 -0,05 -2,1458% -0,532037 0,01239400

27 2,34 2,46 -0,12 -5,3170% -1,252765 0,03898600

29 3,15 3,06 0,09 2,8812% 0,91S543 0,10778000

30 2,54 2,49 0,05 2,0478% 0,523987 0,00889900

32 1,68 1,51 0,16 9,7867% 1,655247 0,67281900

34 2,37 2,30 0,07 2,8230% 0,674317 0,01383700

35 1,33 1,48 -0,15 -11,5776% -1,547745 0,66845200

SisDEA Home -Versao 1.60
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14)         TABELADE FUNDAMENTACAO -NBR 14653-2

Item Descri¢ao Grau  Ill Grau  11 Grau  I Pontosobtidos

1 Caracterizacao do  im6vel Completa qiianto a Completa quanto as Ado¢ao de sltuacao 2

avaliando todas as variavelsanallsadas vari5veis utilizadas  nomodelo paradigma

2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k 6 o 4 (k+1), onde k 6 a 3  (k+1),  onde  k 6 a 3

dados de mercado,efetivamentelit"izadoslclentifica¢5odosdados ndmero de variaveis ntimero de variaveis ndmero  de variaveis

independentes independentes independentes

3 Apresenta€5o de Apresenta€ao de Apresenta¢ao de 2

de mercado informac6es relativas informa¢6es  relativas informa¢6es  relativas

a todos os dados e a todos os dados e aos  dados  e variaveis

variaveis analisados na variaveis analisados  na efetivamente

modelagem, com fotoecaracteri'sticasconferidaspeloautordolaudo modelagem iitilizados  no  modelo

4 Extrapolacao N5o admitida Admitida  para apenas Admitida, desde  que: 2

uma vari5vel, desde a)  as  medidas das

que: a) as medidas das caracteri`sticas  do

caracteristicas do im6vel  avaliando nao

im6vel avaliando  nao sejam superiores a  100

sejam superiores a % do  limite  amostral

1009/o do limite superior, nem

amostral superior, inferiores a metade do

nem  inferiores a limite amostral

metade do limite inferior;  b) a valor

amostral  inferior,  b) o estimado nao

valor estimado n5o ultrapasse  20 %  do

ultrapasse ls% do valor calculado  no

valor calculado no limite  da fronteira

limite da fronteira amostral,  para as

amostral,  para a referidas variaveis,  de

referida variavel per s, esimultaneamente, eemm6dulo

5 NI'vel  de  significancia(5omat6riodovalordasduascaudas)maximoparaarejei¢5odahip6tesenuladecadaregressor(testebicaudal) 109'o 20% 30% 3

6 Nivel  de significanciamaximoadmitidopara  arejei¢5odahip6tesenuladomodeloatrav€sdotesteFdeSnedecor 1% 2% 5% 3

1
SisDEA Iiome -Versao 1.60



15)          GRAFICOS DE ADERENCIA E  DE REsiDUOS DA REGRESSAO:

Ader€ncia Observado x Estimado - ReEressao Linear na forma direta

i                   6                   8                 10                12                 16                16                18

0b8ervado

Residuos da ReEress5o Linear

Res`rcluos  Ftegressao

20 22

Boa

a
-a---,--a-

a
a           -                               --          ®---

a

o® Oo       -a               a      -

a.-a                -a    --a---

a
a

23
Valo reo estirnado8
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16)         GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUN¢AO NO PONTO MEDIO:

Estimativa  p/Area total

1S.5,

1E.

14.€

1¢

100            150           200           250            300           3SO            400            4€0            500           S€+0           600

Areatotol

2
E8tado de con3ervapde

Gr5fico Aderencia / Equacao da Reta
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17)         TABELADE  DADOS-AMOSTRA:

Variiveis Texto:

lD Desabilitado Endereco Complemento Bairro lnformante

1 * RUA  CORIOLANO Pr6x.  rua  Benedito Centrc' lmob.  Borgesl

MILHOMEM,  AO  LD,NQ1922 Leite -Corretor  Erik  Silva

2 RUA ANTONIO  DE Ju¢ara lmob.  Borges-CRT

MIRANDA, 425 SARA ROSA

3 COND.  DOS  IP€S,  RUA Frente ao  Edif.  Solar Tres Poderes lmob.  Borges

MINAS  GERAIS,  814 Tropical

4 * RUA  URBANO  SANTOS,ESQUINACOMRUASERG'PE Esquina Ju¢ara lmob.  Borges

5 * COND,  PUERTOTOCANTINS, Pr6x,  Br-010 Puerto Tocantins lmob.  Barges

6 RUA  RUI  BARBOSA, ENTRE  CEARA  E  RIO JU¢ARA lmob  Borges  -FEILIPE

1454  -ENTRE  CEARA  ERN GRANDE  DO  NORTE LIMA

7 RUA PROJETADA  a,  19, ENTRE  CEARA  E  Rlo JARDIM  IMPERATRIZ DIAS  IMOB -CORRT

ENTRE  RUAS  CEARA  ERN GRANDE  DO  NORTE FERREIRA

8 RUA  BAHIA,  844, ENTRE  HERMES  DA JU¢ARA DIAS  IMOB  -CORRT

ENTRE  RUA  HERMES FONSECA  E  URBANO FERREIRA

DA  FONSECA  EURB,SANTOS SANTOS

9 QUA  BAHIA,1332  - PR6X.  AV.  BERNARDO TRES  PODERES DIAS  IMOB  -CORRT

FRENTE  AO  PST SAUDE SAYAO DIAS

10 Avenida  Bernardo, PR6X,  AO SAMU TRES  PODEf`ES DIAS  IMOB  -CORRT

2196  -Say5o  Pr6ximodaSAMU DIAS

11 * COND.  TERRA  DOS loT. SAMAMBAIA SANTA  iNes TERRA

PASSAROS,  AV.  SABIA VIVENDA  DOS BRASIL-CORT.ADRIANA

LARANJ E I RAS PASSAROS

12 RUA DO SOL,  10, FUNDOSANTG MORADA  DO SOL DIAS  IM0B  -CORRT
PR6X.  AV.  DALIBERDADE TRANSBRASILIANA NEUMA

13 COND.  CRISTO  REl, COND.  CRISTO  REl COND.  CRISTO  REl TERRA
624-PR6X.  UNISULMA BRASIL-CORT.ADRIANA

14 * AV.  CENTRAL, Pr6x.  Br-010 PARQUE  DAS TERRA
ESQUINA  COM  RUAACESS0PRINCIPAL MANS6ES BRASIL-CORT.ADRIANA

15 AV.  CAICARA,  18, PR6X.  PEDRO  NEIVA viLA  REDENcao TERRA
PROX.  RUA JOAOLISBOA DE SANTANA BRAsll-CORT.ADRIANA

16 AV.  DORGIVAl AO  DA  DIAGCENTRO  E CENTRO Imob.  Borges-CRT
PINHEIRO  DE  SOUSA, NEY MOTOS SARA ROSA                      ,1
1111 -PR6X.  PARAiBA

SisDEA Iiome -Versao 1.60
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17 RUA  BAHIA,  844, JU¢ARA DIAS  IMOB  -CORRT

ENTRE  RUA  HERMESDAFONSECAEURB,SANTOS FERREIRA

18 * RUA SERGIPE,  245, PR6X,  RUA B0M JU¢ARA DIAS  IM0B  -  CORRT

PR6X.  RUA  BOMFUTURO FUTURO DIAS

19 RUA  RIO  GRANDE  DO PR6X,  PADRE  CICERO NOVA  IMPERATRIZ TERRA

NORTE,  1833  -  PR6X.RUAPE.CicERO BRASIL-CORT.AORIANA

20 RUA CORloLANOMILHOMEM,COMRUADELTA-FUNDOMARINHA PR6X.  REGIONAL CENTRO

21 RUA  BENEDITO  IEITE, ENTRE CORlolAN0  E CENTRO ADEMAR  MARIANO

420 -  PROX,CORIOIANOMILHOMEM SIMPLICIO  MOREIRA lMOB

22 * RUA  MONTE  CASTELO, PROX,  LEONCIO  COM CENTRO https://rna.olx.com.br/

54,  PR6X.  LEONCIO AMAZONAS regiao-de-imperatriz-e

PIRES  DOURADO -ca*ras/

23 R UA  F U RTU NATO ENTHE AMAZONAS E NOVA  IMPERATRIZ https://rna.olx.com.br/

BANDEIRA,1087  - PARA regiao-de-imperatriz-e

PR6X.  RUAAMAZONAS -caxias/imoveis/aluga

24 RUA  MINAS  GERAIS, PR6X.  AV;  BERNARDO TRES  PODERES DIAS  IM0B  -CORRT

1330 SAYAO D'AS

25 RUA  DOM  VITAL,  N.  27 ENTRE  R.LUIS JARDIM  ORIENTAL DIAS  IMOB  -  CORRT

DOMINGUES  ER.TAMANDARE MARY  DIAS

26 RUA SIMPLicIO ENTRE  R.GONCALVES CENTRO MC IM6VEIS IM0B

MOREIRA,  FRENTEPARAESCOLADORGIVAL, DIAS  E  13  DE  MAIO

27 RUA GODOFREDO ENTRE  RUA CENTRO lM0B.  BORGES  IARA

VIANA,  201 CEl.MANOELBANDEIRAEGODOFREDO VIANA KARAN

28 * RUA GONCALVES  DIAS, CENTRO lMOB.  B0RGES  NILMA

ENTRE  RUASMARANHAO  E  PIAul' SOUSA

29 AV.  DORGIVAL ENTRE  AV.  CEARA  E CENTRO lM0B  BORGES VICTOR

PINHEIRO  DE  SOUSA, RUAPIAU'' SALOMAO

30 RUA JOAO  LISBOA, ESQUINA  COM  RUA REDENCAO CASAL CORRETOR

897' ESPANHA lMOB

31 * RUA SEIS„  s/n CEP 65906315 VILA  MARIA https://rna.olx.com.br/regiao-de-imperatrlz-e-caxias/imoveis/alugueI-de-casa-1452409660?lis='istin8_1002

32 RUA ORIENTE,  S/N DISTANTE  20 in DA AV. CENTRO  NOVO SEDES / Sr.  JUNIOR

SisDEA Home -Versao 1.60
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BAYMAJUNIOR

33 AV.  JK,  1127 PROXIMO  RUA  DOMMARCELINO B0CA DA MATA Imob.  Borges

34 Rua  EL Salvador, 2  -JardimAmerica-lmperatriz/MA-65914-772 JARDIM  AMERICA Imob.  Borges

35 RUA  PADRE  JOSINO, ESQUINA  COM  RUA 25DEJULHO VILA CONCEl¢AO  I LOCAL

lD Desabil Telefone do

itado informante

1 99 99105 6748

2 99 991112423

3 99 98144 8000

4 * 99 98144 8000

5 * 99 98144 8000

6 99 99120 8429

7 99 3524 4264 / 98149
4338

8 99 3524 4264 / 98149
4338

9 99 3524 4264 / 99977
2669

10 99 3524 4264 / 99977
2669

11 * 99 98146 0449 / 98146
0449

12 99 99128-7320 / 99
98143-7395

13 99 98146 0449 / 98146
0449

14 * 99 98146 0449 / 98146
0449

15 99 98146 0449 / 98146
0449

16 99 99111 2423

17 99 3S24 4264 / 98149
4338

18 * 99 3524 4264 / 99977
2669

19 99 98146 0449 / 98146
0449

20 99 992115060

21 99 3525 2000

22 99 98839 5291 / 98109
9300

23 99 99176 9244

SisDEA Home -Versao 1.60
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24 99 3524 4264 / 99977
2669

25 99 981516256

26 99 98499  1112

27 99 98823 9689

28 * 99 99212 6941

29 99 98265 8260

30 99 99206-5846

31 *

32 99 98116 6781

33 * Victor Salomao

OIiveira  sousa      99

98265 8260

34 Victor Salom5o

Oliveirasousa       99

98265 8260

35 99991416977     /
99 98516 5353

Vari5veis Num6ricas:

lD Desabil Area total Estado de Setor Distancia ao Valor

itado conserva€5o Urbano polovalorizante unit5rio

1 * 290,00 2 2 0,30 6,90

2 130,00 3 2 1,25 15,38

3 160,00 3 2 2,20 15,63

4 191,00 3 2 1,90 18,32

5 * 199,48 3 2 5,80 2S.07

6 214,00 2 2 1,60 10,28

7 110,00 3 2 3,20 13,64

8 510,00 2 2 1,80 11,48

9 184,62 2 2 2,60 10,83

10 260,77 2 2 2,70 11,50

11 * 170,00 3 1 4,60 23,41

12 200,00 2 1 2,70 12,50

13 130,00 3 1 3,40 19,23

14 375,00 2 1 5,00 8,00

15 150,00 2 1 4,20 10,00

16 164,21 3 2 1,10 18,27

17 305,00 2 2 1,90 11,48

18 199,48 3 2 1,70 30,50

19 170,00 2 1 3,50 10,88

20 181,40 3 2 0,40 16,54

21 180,69 2 2 0,30 12,62

22 * 321,00 3 2 0,80 14,02

23 90,00 3 2 1,70 13,33
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242526 200,00305,00383,96270,00188,03610,00315,S772,00 3 2 2,00 20,00

3 1 2,50 19,67

2 2 0,70 11,72

2728 2 2 0,60 10,37

* 2 2 1,20 13,30

29 3 2 0,70 23,44

30 2 2 3,70 12,68

3132 * 2 1 4,00 11,81

180,00330,0014000 1 1 10,00 5,36

33 * 2 2 3,80 4,55

34 2 1 5,95 10,71

35 159,00 1 1 11,00 3,77

18)          ESTIMATIVASDEVALORES:

•lm6vel  avaliando  1:

Estimativa Moda                            Mediana

Valor  Minimo                                                 18,80

M€d ia                           Amplit ude

18,99                                  19,08

Grau de Precisao

Valor Medio                                                    19,74 19, 94                                20, 04

Valor  M5ximo                                                  20,73 20,93                                  21,04

Dados do im6vel avaliando:
Vari5vel                                                    Contedd a Extrapola€5o

RUA  RUI  BARBOSA,  2012Endereco

Complemento PROXIMO  RUA  BAHIA

TRES  PODERES

lnformante

Telefone do informante

Area total                                                                                                        315,00                               Nao

Estado de conservacao 3,00                                Nao

SisDEA Home - Versao 1.60
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