
ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  IMPERATRIZ

SECRETARIA MUNICIPAL DE  DESENVOLVIMENT0 SOCIAL

1.1.     A presente contratagao tern por objeto a  locagao de im6vel destinado a  instalagao
e funcionamento do Centro de Referencja da Pessoa com Deficiencia -CRPD,
unidade  vinculada  a  Secretaria  Municipal  de  Desenvolvimento  Social  -  SEDES,
visando   assegurar   a   continuidade   dos   servigos   prestados   as   pessoas   com
deficiencia e seus familiares no Municipio de lmperatriz/MA.

1.2. A contratagao  sera  realizada  mediante  inexigibilidade  de  licitagao,  nos  termos do
art.  74,  inciso V, da Lei  Federal  n°  14.133/2021, em razao de as caracteristicas de
instalaeao  e  localizaeao  do  im6vel  serem  determinantes  para  o  atendimento  do
interesse  pdblico, conforme justificativas constantes no Estudo T6cnico  Preliminar
e nos demais documentos que instruem o processo.

cONsumo
2.1.       O custo estimado total da  contratagao e de  R$  180.000,00  (cento e oitenta  mil

reais), conforme custos unitarios descritos na tabela abaixo.
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Locagao   de   im6vel   urbano   destinado   a

MESES 30
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R$180.000,0

instalagao  e  funcionamento  do  Centro  de
Referencia da Pessoa com Deficiencia -
CRPD,  localizado em area compativel com
as      necessidades      da      Administra9ao, 6.000 0
atendendo aos requisitos de acessibilidade,
seguranga,    funcionalidade    e    localizagao
descritos neste Termo de Referencia.

+        Ior Total R$ 180.000,®0

A  estimativa  do  valor  da  contratagao  foi  definida  com  base  em  laudo  de  avaliagao
imobiliaria   elaborado   pela   Secretaria   Municipal   de   lnfraestrutura   e   Servigos   Ptlblicos  -
SINFRA,  observando  os  parametros  estabelecidos  no  art.  23  e  no  art.  74,  inciso  V,  da  Lei
Federal n° 14.133/2021, de modo a demonstrar a compatibilidade do valor da locaeao com os
precos praticados no mercado imobiliario local.

tdeveL
3.1.       A  escolha  do  im6vel  localizado  na  Rua  Rui  Barbosa,  n°  2012,  Bairro  Tree

PodereS,  lmperatriz/MA,  decorre da  constataeao  de que  suas  caracteristicas
de   localizagao,   estrutura   fisica   e   distribuigao   dos   ambientes   atendem   as
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necessidades do Centro de Referencia da  Pessoa com  Deficiencia
im6vel possui area construida de  132 m2, area total de 453 m2 e e composto por
06  (seis)  ambientes,  proporcionando  espaeo  adequado  para  a  realizagao  dos
atendimentos  t6cnicos,   atividades  administrativas,   oficinas   e   demais  ag6es
desenvolvidas pela unidade.
A localizaeao do im6vel mostra-se compativel com o interesse ptiblico,  por estar
situada  em  regiao  central,  de  facil  acesso  e  atendida  por transporte  coletivo,
facilitando  o  deslocamento  dos  usuarios.   Destaca-se  que  o  maior  fluxo  de
atendimento do CRPD esta  relacionado a emissao das Carteiras  Municipais de
Passe Livre Municipal, Livre Acesso Municipal e CIPTEA Municipal, servieos que
demandam  proximidade  com  o  Terminal  de  lntegragao  e  com  outros  6rgaos
pdblicos.

3.3.       Alem disso, a escolha do im6vel foi fundamentada em analise tecnica  realizada
pela  Administraeao,  considerando  o  atendimento  aos  requisites  definidos  no
Estudo   Tecnico   Preliminar,   bern   como   a   vistoria   e   o   laudo   de   avaliagao
elaborado  pela  Secretaria  Municipal  de  lnfraestrutura  e  Servigos  Pdblicos  -
SINFRA, que atestaram a adequaeao do im6vel e a compatibilidade do valor da
locagao com os pregos praticados no mercado.

4.1.     A  necessidade  da  presente  contratagao fundamenta-se  no  Oficio  n° 093/2026 -
CRPD,  por meio do qual a Coordenaeao do Centro de Referencia da Pessoa com
Deficiencia - CRPD solicitou  a  locagao de  im6vel destinado  ao funcionamento da
unidade,   em   razao   da   inexistencia   de   sede   pr6pria   e   da   necessidade   de
continuidade dos servieos prestados as pessoas com deficiencia e seus familiares.
Conforme  informado,  o  im6vel  atualmente  utilizado  6  compartilhado  com  outros
programas   e   sera   devolvido   a   Secretaria   Municipal   de   Satide   -   SEMUS,
circunstancia  que  compromete  a  manutengao  das  atividades  desenvolvidas  pelo
CRPD.

4.2.      Durante a fase de planejamento, foi realizada  consulta  ao  Setor de  Patrim6nio do
Municipio,   que,   por  meio   do   Oficio   n°  017/2026,   informou   nao   haver  im6vel
pertenoente ao patrim6nio municipal com caracteristicas compativeis para atender
as necessidades da unidade, evidenciando a  necessidade de  utilizagao de im6vel
de terceiros.

4.3.      Diante desse contexto, a contratagao sera realizada por meio de inexigibilidade de
licitagao, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, tendo
em vista que as caracteristicas de localizagao e instalagao do im6vel sao essenciais
ao atendimento do  interesse  pdblico e as necessidades especificas do Centro de
Referencia da Pessoa com Deficiencia -CRPD.

4.4.     A justificativa do preco foi demonstrada por meio de laudo de avaliacao imobiliaria
elaborado   pela   Secretaria   Municipal   de   lnfraestrutura   e   Servigos   Ptlblicos   -
SINFRA, o qual aferiu o valor de mercado do im6vel, possibi[itando a verificagao da
compatibilidade entre o valor proposto pelo  proprietario e os preeos  praticados  no
mercado imobiliario  local.
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5.DA   FUNDAIVIENTACAO,    DESCRICAO
BEscF§igAo DA soLLi€Ao came uM

5.1.

ECESSIDADE   DA

./S,r.,i!.::I
\\

A  presente  contrataeao  fundamenta-se  no  disposto  no  art.  74,  inciso  V,  da  Lei
Federal  n°  14.133/2021,  que preve a  inexigibilidade de  licitagao  para aquisigao ou
locagao  de  im6vel  cujas  caracteristicas  de  localizacao  e  de  instalagao  tornem
necessaria sua escolha, desde que demonstrada a compatibilidade do im6vel com
as necessidades da Administragao Ptlblica.

5.2.       A  locacao  de  im6vel  destinado  ao  funcionamento  do  Centro  de  Referencia  da

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Pessoa com Deficiencia -CRPD constitui necessidade da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento  Social  -  SEDES,  considerando  a  inexistencia  de  sede  pr6pria
para   a   unidade  e   a   necessidade  de  assegurar  a   continuidade  dos  servigos
prestados  as  pessoas  com  deficiencia  e  seus  familiares.  Atualmente,  o  CRPD
funciona em im6vel compartilhado com outros programas municipais, situaeao que
limita a execugao das atividades e compromete a organizagao dos atendimentos.
A   necessidade   da   contrataeao   tornou-se   ainda   mais   evidente   em   razao   da
solicitagao de devolugao do  im6vel atualmente  utilizado,  pertencente  a  Secretaria
Municipal   de    Satlde   -   SEMUS.   Alem   da   ausencia   de   espago   pr6prio,    o
compartilhamento   da   estrutura   fisica   restringe   a   realizagao   de   atendimentos
individualizados,  oficinas,  atividades  coletivas,  reuni6es  tecnicas  e  demais  ac6es
desenvolvidas  pelo  CRPD,   comprometendo  a  qualidade,   a   acessibilidade  e  a
privacidade dos serviaps ofertados.
0 CRPD desempenha papel essencial na execueao das politicas pdblicas voltadas
a    inclusao    social    das    pessoas    com    defici6ncia,    realizando    atendimentos
especializados,  emissao das Carteiras  Municipais de  Passe  Livre  Municipal,  Livre
Acesso  Municipal  e  CIPTEA  Municipal,  alem  de  oficinas  pedag6gicas,  atividades
fisicas,  orientag6es  as  familias,  rodas  de  conversa  e  encaminhamentos  para  o
mercado de trabalho. Dessa forma, a disponibilizagao de im6vel adequado constitui
medida indispensavel para garantir a continuidade e a eficiencia desses servigos.
Diante desse cenario,  a locagao de im6vel  revela-se a alternativa mais adequada
para  suprir a  necessidade da Administra9ao,  possibiljtando a  instalagao do CRPD
em ambiente compativel com suas atividades,  garantindo melhores condig6es de
acessibilidade,    seguranea,    funcionalidade    e    acolhimento    aos    usuarios,    em
observancia   aos   prjncipios   da   continuidade   do   servigo   pdblico,   eficiencia   e
interesse publico.
A   solugao   adotada   consiste   na   locagao   de   im6vel   urbano   que   atenda   as
especificag6es tecnicas definidas no Estudo T6cnico Preliminar e neste Termo de
Referencia,  apresentando  localizagao  estrategica,  estrutura  fisica  compativel  e
condig6es adequadas para o funcionamento do  Centro de  Referencia  da  Pessoa
com Deficiencia -CRPD.
A  opgao  pela  loca9ao  mostra-se  mais  vantajosa  para  a  Administragao  Pdblica,
considerando a inexistencia de im6vel pdblico disponivel, conforme informado pelo
Setor de Patrim6nio por meio do Oficio n° 017/2026,  bern como a necessidade de
disponibiliza9ao imediata de espaap adequado para continuidade das atividades do
CRPD, evitando os elevados custos e o longo prazo que seriam  necessarios para
construgao ou adaptagao de im6vel pr6prio.
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6.1       Conforme  publicaeao no  Diario Oficial,  decreto  n° 015 de 20 de janeiro de 2025. A
presente contratagao encontra-se em conformidade com o  Plano de Contratag6es
Anual  exercicio  2026,  de  acordo  com  o  planejamento  Pfevio,  realizado  por  esta
Prefeitura.  Item:  84.  Conforme publicaeao  no  Diario Oficial,  decreto  n°  139,  DE  30
DE ABRIL  DE 2026.

7.1.

8.1.

A vistoria no im6vel sera realizada por meio de relat6rio de avaliacao a ser realizado
pelo setor competente da Prefeitura Municipal.

Nao havera exigencia da garantia da contrataeao dos artigos 96 e seguintes da Lei
n°  14.133,  de 2021.

9.1.      Nao 6 admitida a subcontratacao do objeto contratual.

10.1.     O prazo de vigencia da contrataeao e de 30 meses, contados do inicio da vigencia
que  consta  descrita  no  instrumento  contratual,  na  forma  do  artigo  105  da  Lei  n°
14.133,  de 2021.

10.2.     O contrato podera ser prorrogado a criterio das partes mediante termo aditivo. Caso
nao  tenha  interesse  na  prorrogaeao,  o  LOCADOR  devera  enviar  comunicagao
escrita a LOCATARIA, com antecedencia minima conforme estipulado no contrato,
sob  pena  de  aplicaeao  das  sang6es  cabiveis  por  descumprimento  de  devedor
contratual.

10.3.     Nao havendo prorrogagao a secretaria Municipal de sadde -SEMUs tefa o prazo
de 30  (trinta) dias titeis para entrega das chaves e demais providencias cabiveis,
sem qualquer Onus para Administragao.

FORMA DE SELECAO E CRITERIO DE JULGAMENTO DA PROPOSTA
11.1.      0   fornecedor  sera   selecionado   por   meio   da   realizacao   de   procedimento   de

CONTRATACAO DIRETA, na modalidade lNEXIGIBILIDADE, com fundamento no
art.  74, V da  Lei  Federal  14.133/2021.

FORMA DE EXECUCAO
11.2.      O objeto sera executado de forma continua.

12.1.       QUANDO O LOCADOR FOR PESSOA FIS]CA
12.1.1.        Documento de  identificagao oficial com foto (RG,  CNH  ou equivalente);
12.1.2.       Cadastro de pessoa Fisica -CPF;
12.1.3.       Comprovante de residencia atualizado;
12.1.4.       Certidao  de  lnteiro  Teor  ou  Matricula  Atualizada  do  im6vel,  expedida  pelo

Cart6rio de Registro de lm6veis competente, comprovando a propriedade ou
legitimidade para promover a locaeao;
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12.1.5.       Certidao  conjunta  Negativa  de  Debitos  Relativos  aos  Tributos
Divida Ativa da  Uniao;

12.1.6.       Certidao Negativa de Debitos perante a Fazenda Estadual;
12.1.7.        Certidao Negativa de Debitos perante a Fazenda Municipal;
12.1.8.       Certidao  Negativa  de   Debitos  lnscritos  na   Divida  Ativa   Estadual,   quando

houver emissao em separado;
12.1.9.       Certidao Negativa de D6bitos Trabalhistas -CNDT, quando exigivel;

12.1.10.       Consulta    ao    Cadastro    Nacional    de    Condenae6es    Civeis    por   Ato    de
lmprobidade Administrativa e lnelegibilidade -CNJ;

12.1.11.       Declaragao de que o im6vel encontra-se livre e desembaragado de quaisquer
Onus  judiciais  ou  extrajudiciais  que  impecam  sua  locagao  a  Administragao
Pdblica.

12.2.       QUANDO O LOCADOR FOR PESSOAJURiDICA
12.2.1.       Ato constitutivo,  contrato social ou  estatuto social,  devidamente  registrado,  e

suas alterag6es, quando houver;
12.2.2.       Cadastro Nacional da pessoa Juridica -CNPJ;
12.2.3.       Certldao  de  lnteiro  Teor  ou  Matricula  Atualizada  do  im6vel,  expedida  pelo

Cart6rio de Registro de lm6veis competente, comprovando a propriedade ou
legitimidade para promover a locagao;

12.2.4.       Certidao  conjunta  Negativa  de  D6bitos  Relativos  aos  Tributos  Federais  e  a
Divida Ativa da Uniao;

12.2.5.       Certidao de Regularidade perante a Fazenda Estadual;
12.2.6.       Certidao de Regularidade perante a Fazenda Municipal;
12.2.7.       Certificado de Regularidade do FGTS -CRF;
12.2.8.       Certidao Negativa de Debitos Trabalhistas -CNDT;
12.2.9.       Documento de identificagao oficial e CPF do representante legal;

12.2.10.       Declaragao de que o im6vel encontra-se livre e desembaragado de quaisquer
Onus  judiciais  ou  extrajudiciais  que  impegam  sua  locagao  a  Administragao
Pdblica,

01
13.1.     0   contrato   devera   ser  executado   fielmente   pelas   partes,   de   acordo   com   as

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

clausulas  avencadas  e   as  normas  da   Lei   n°   14.133,   de  2021,   e  cada   parfe
respondera pelas consequencias de sua inexecugao total ou parcial.
Em  caso  de  impedimento,  ordem  de  paralisagao  ou  suspensao  do  contrato,  o
cronograma    de    execueao    sera    prorrogado    automaticamente    pelo    tempo
correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.
As comunicag6es entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por  escrito   sempre   que   o   ato   exigir  tal   formalidade,   admitindo-se   o   uso   de
mensagem eletr6nica para esse fim, conforme enderego eletr6nico informado pela
contratada na sua proposta comercial.
A Administragao podera convocar o locador ou seu representante legal para prestar
esclarecimentos    ou    adotar    providencias    necessarias    ao    cumprimento    das
obrigae6es contratuais.
Ap6s a  assinatura do contrato,  a Administraeao  realizara vistoria  inicial do  im6vel,
a fim de verificar as condig6es de conservagao, funcionamento das instalag6es e
atendimento as especificag6es constantes neste Termo de Referencia,  lavrando o
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Termo de

Eiil

\\_

-\

Fiscaliza9ao
13.6.     A execugao do contrato devefa ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do

13.7.

13.8.

13.9.

0

contrato,  ou  pelos respectivos substitutos (Lei n°  14.133,  de 2021,  art.117,  caput).
13.6.1.       A  fiscalizagao   compreendefa   o   acompanhamento   das   condic6es   de

conservagao do  im6vel,  da  utilizagao conforme a finalidade  contratada e
do    cumprimento   das   obrigag6es   assumidas    pelo    locador   e    pela
Administragao.

0   fiscal  do  contrato  acompanhafa  a  execueao  do   contrato,   para   que  sejam
cumpridas todas as condie6es estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administragao
0  fiscal  do  contrato  anotara  no  historico  de gerenciamento  do  contrato  todas  as
ocorrencias  relacionadas  a  execueao  do  contrato,  com  a  descrigao  do  que  for
necessario  para a  regularizaeao das faltas ou dos defeitos observados.  (art.117,
§|o da  Lei n°  14.133,  de 2021).
Identificada   qualquer  inexatidao   ou   irregularidade,   o   fiscal   do  contrato  emitira
notificag6es para a corregao da execugao do contrato, determinando prazo para a
corregao.

13.10.      O fiscal do contrato informara ao gestordo contrato, em tempo habil, a situagao que
demandar decisao ou adogao de medidas que ultrapassem sua competencia, para
que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

13.11.      No caso de ocorrencias que possam inviabilizar a execugao do contrato nas datas
aprazadas,  o  fiscal  do  contrato  comunicafa  o  fato  imediatamente  ao  gestor  do
contrato.

13.12.      0 fiscal do contrato  comunicara ao gestor do contrato,  em tempo  habil,  o t6rmino
do  contrato  sob  sua  responsabilidade,  com  vistas  a  renovagao  tempestiva  ou  a
prorrogagao contratual.

13.13.     0 fiscal do contrato acompanhafa a manutengao das condig6es que ensejaram a

13.14.

contratagao, verificando a conservagao do im6vel, a regularidade da documentagao
do  locador,  quando  necessaria,  e  o  cumprimento  das  obrigag6es  previstas  no
contrato, comunicando ao gestor qualquer irregularidade identificada.
Caso  ocorra  descumprimento  das  obrigae6es  contratuais,   o  fiscal  do  contrato
atuara tempestivamente na solueao do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providencias cabiveis, quando ultrapassar a sua competencia;

Gestor do Contrato
13.15.     O gestor do contrato coordenara a atualizacao do processo de acompanhamento e

fiscalizagao  do  contrato  contendo  todos  os  registros  formais  da  execugao  no
hist6rico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro
de ocorrencias, das alterag6es e das prorrogag6es contratuais, elaborando relat6rio
com vistas a verificagao da necessidade de adequag6es do contrato  para fins de
atendimento da finalidade da administraeao.

13.16.      O gestordo contrato acompanhafa os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de  todas  as  ocorrencias   relacionadas  a  execugao  do  contrato  e  as  medidas
adotadas,    informando,    se   for   o   caso,   a   autoridade   superior   aquelas   que
ultrapassarem a sua competencia.
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13.17.     O gestor do contrato acompanhafa a manutengao das condig6es de habilita

13.18.

13.19.

13.20.

contratada,   para  fins  de   empenho   de   despesa   e   pagamento,   e   anotafa   os
problemas que obstam o fluxo  normal da  liquidagao e do  pagamento da despesa
no relat6rio de riscos eventuais.
0 gestor do contrato emitira manifestagao quanto ao cumprimento das obrigag6es
contratuais,  considerando  as  informae6es  registradas  pela  fiscalizagao,  para  fins
de prorrogagao, reajuste, pagamento ou encerramento do contrato, quando cabivel.
0   gestor  do   contrato  tomara   providencias  para   a   formalizacao   de   processo
administrativo  de  responsabilizagao  para  fins  de  aplicaeao  de  san06es,   a  ser
conduzido pela comissao de que trata o art.158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competencia para tal, conforme o caso.
0  gestor  do  contrato  devera  elaborar  relat6rio  final  com  informag6es  sobre  a
consecugao  dos   objetivos  que  tenham  justificado   a   contratagao   e   eventuais
condutas    a    serem    adotadas    para    o    aprimoramento    das    atividades    da
Administragao.

13.21.     0   gestor  do   contrato  devefa   enviar  a  documentaeao   pertinente   ao   setor  de
contratos para a formalizaeao dos procedimentos de  liquidaeao e  pagamento,  no
valor dimensionado pela fiscalizagao e gestao nos termos do contrato.

14.1.     As  despesas  decorrentes  da  presente  contratacao  correrao  a  conta  de  recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Prefeitura Municipal de lmperatriz
deste exercicio,  na dotagao abaixo discriminada:

02.06.00.08.122.0032.2647

Fonte: 500
Projeto/Atividade:  Manutengao das Atividades e Projetos da
SEDES
3.3.90.36.00 -Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica

A  dotaeao  relativa  aos  exercicios  financeiros  subsequentes  sera  indjcada  ap6s
aprovaeao     da     Lei     Orgamentaria     respectiva     e     liberaeao     dos     creditos
correspondentes,                                         mediante                                         apostilamento.

0  im6vel devefa estar localizado,  preferencialmente,  nas  imediag6es15.1.

15.4.

dos bairros
Jugara, Tres Poderes ou Nova lmperatriz, em regiao de facil acesso, atendida por
transporte publico e pr6xima aos principais servigos pdblicos,  de modo a facilitar o
deslocamento dos usuarios e garantir maior acessibilidade.
0   im6vel   devefa   apresentar   condig6es   adequadas   de   ventilaeao,   iluminagao
natural, saneamento basico, conservagao e salubridade.
0  im6vel  devefa  possuir,  preferencialmente,  recepgao,  no  minimo  03  (tres)  salas
para atendimentos tecnicos e  administrativos,  espago  para  atividades coletivas e
oficinas, sanitarios, copa, area de circula9ao e demais ambientes compativeis com
o funcionamento do Centro de Referencia da Pessoa com Deficiencia -CRPD,
0  im6vel  devera  permitir adaptag6es  necessarias  para  adequagao  as  atividades
desenvolvidas pelo CRPD, desde que previamente autorizadas pelo locador.
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15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

15.11.

0
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lnfraestrutura:  0 im6vel deve contar com  infraestrutura basica disponivel,

•-``

/'s.Lr:  -.
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incluindo

rede   el6trica,   agua   potavel,   esgoto   sanitario   e   internet   de   alta   velocidade,
compativel com as necessidades operacionais da Prefeitura.
0 valor devefa ser compativel com o mercado, conforme laudo de avaliaeao.
Seguranea:  0 im6vel deve apresentar condig6es de seguranga adequadas, como
sistema  de  protegao  contra  incendio,  iluminagao  adequada  nas  areas  comuns  e
sistema de vigilancia.
Alterag6es e adequae6es:  Possibilidade de realizar modificae6es nas instalag6es
internas com a devida autorizagao,  para  atender as  necessidades especificas da
administragao pdblica.
Prazo de locagao: 0 contrato deve prever periodo de locaeao inicial de, no minimo,
30  (trinta)  meses,  com  possibilidade  de  prorrogaeao  conforme  necessidade  da
administraeao.
Documentagao:  0  proprietario  do  im6vel  deve  apresentar toda  a  documentagao
necessaria  que  comprove  a  regularidade juridica  do  im6vel,  incluindo  certidao  de
propriedade e inexistencia de Onus.
De acordo com  a  legislaeao,  foi  realizado previamente  urn Laudo de Avaliagao do
lm6vel para estabelecer o teto do valor da locagao, conforme documento anexado
aos autos.

15.12.     0  pagamento sera  realizado mensalmente,  conforme condie6es estabelecidas no
contrato.

15.13.     0  im6vel  devefa  possuir  condig6es  estruturais  compativeis  com  a  instalagao  e
funcionamento do Centro de Referencia da Pessoa com Deficiencia -CRPD.

15.14.     Registre-se que o im6vel a ser locado deve atender as especificag6es necessarias
para   as   instalac6es,   contendo   infraestrutura   ptiblica   necessarias,   tais   como
pavimentaeao de passeio  ptiblico,  rede de distribuigao de agua,  energia el6trica e
telefonica, iluminagao ptiblica, rede de coleta de esgoto sanitario, bern como servieo
de coleta de lixo urbano;

15.15.     A localizaeao devera possuirfacil acesso ao Terminal de lntegragao e ao transporte
coletivo, considerando que parcela significativa dos atendimentos do CRPD refere-
se  a  emissao  das  Carteiras  Municipais  de  Passe  Livre  Municipal,  Livre  Acesso
Municipal e CIPTEA Municipal.

15.16.     0 im6vel deve ser localizado dentro do perimetro urbano da Cidade de  lmperatriz -
MA.

15.17.     Os   requisitos   estabelecidos   neste   Termo   de   Referencia   tern   por   finalidade
assegurar  que  o   im6vel   atenda   as   necessidades  operacionais  do   Centro  de
Referencia   da   Pessoa   com   Deficiencia   -   CRPD,   proporcionando   ambiente
adequado,  acessivel,  seguro  e  funcional  para  o  desenvolvimento  das  atividades
administrativas,  atendimentos  especializados,  oficinas,  reuni6es  e  demais  ag6es
desenvolvidas    pela    unidade,    em   observancia    aos    principios   da    eficiencia,
continuidade do servieo ptlblico e interesse ptlblico.

16.1      A disponibilizaeao do  im6vel ocorrefa ap6s a assinatura do contrato de  Locaeao,
mediante a entrega das chaves a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
-  SEDES,  acompanhada  da  realizagao  de  vistoria  inicial  para  verificagao  das
condig6es de uso e do atendimento as especificag6es estabelecidas neste Termo
de Refefencia.
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16.2.  0  im6vel  devefa  ser  entregue  livre  e  desembaragado  de  pessoas  e  bens,  em
perfeitas  condig6es  de  uso,  com  as  instala¢6es  eletricas,  hidraulicas  e  sanitarias
em pleno funcionamento, apto ao imediato funcionamento do Centro de Referencia
da Pessoa com Deficiencia -CRPD.

16.3.  0  prazo  para  entrega  do  im6vel  sera  de  ate  05  (cinco)  dias  dteis,  contados  da
assinatura do contrato, salvo se outro prazo for expressamente pactuado entre as
partes,

16.4.   0   recebimento   do   im6vel   sera   formalizado   mediante   Termo   de   Vistoria   e
Recebimento,  assinado  pelas  partes,  no  qual  serao  registradas as  condig6es do
im6vel no inicio da locacao.

17.1. Sao obrigag6es do LOCATARIO:
17.2.Pagar  o  aluguel  e  os  encargos  da  locaeao  de  sua  responsabilidade,  nos  prazos

estabelecidos no contrato;
17.3. Utilizar o im6vel exclusivamente para o funcionamento do Centro de Referencia da

Pessoa com Deficiencia -CRPD, conservando-o de acordo com sua finalidade
e natureza;

17.4. Realizar  vistoria  do  im6vel,  antes  da  entrega  das  chaves,  para  verificagao  das
condig6es de conservagao e funcionamento,  registrando em Termo de Vistoria
as eventuais inconformidades.

17.4.1.       Restituir  o   im6vel,   ao  t6rmino  da   locaeao,   nas  condig6es  em   que   o
recebeu, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso normal.

17.4.2.       Comunicar  imediatamente  ao  LOCADOR  quaisquer  danos,  defeitos  ou
necessidades de reparos cuja responsabilidade lhe seja atribuida.

17.4.3.       Permitir   a   realizaeao   de   reparos   urgentes   de   responsabilidade   do
LOCADOR, assegurado o direito previsto no art. 26 da Lei n° 8.245/1991,
quando aplicavel.

17.4.4.       Repararos danos causadosao im6vel porseus servidores, colaboradores
ou terceiros autorizados.

17.4.5.       Efetuar  o   pagamento   das   despesas   de   consumo   de   agua,   energia
eletrica, telefonia, internet e demais encargos que lhe competirem durante
a vigencia da locagao.

17.4.6.       Permitir a  vistoria  do  im6vel  pelo  LOCADOR  ou  por seu  representante,
mediante ptevio agendamento.

17.4.7.       Designar  gestor  e  fiscal  do  contrato  para  acompanhar  a  execugao  da
locacao,  na forma da  Lei  n°  14.133/2021.

17.4.8.       Adotar as medidas administrativas cabiveis em caso de descumprimento
das obrigag6es contratuais pelo LOCADOR.

18.1.       Sao   obrigag6es   do   LOCADOR, sem   prejuizo   das   demais   previstas   na
legislaeao e no contrato:

18.1.1.       Entregar   o   im6vel   em   perfeitas   condi96es   de   uso,   conservagao   e
funcionamento,  apto  ao  desenvolvimento  das  atividades  do  Centro  de
Referencia    da    Pessoa    com    Deficiencia    -    CRPD,    conforme    as
especificag6es constantes deste Termo de Referencia.

Prefeitura Municipal de lmperatriz -MA I  CNPJ: 06.158.455/0001-16
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18.1.2.       Permitir    a     realizagao     das     adaptag6es     internas     necessarias     ao
funcionamento  do  CRPD,  desde  que  previamente  autorizadas  e  sem
comprometer a estrutura do im6vel.

18.1.3.       Garantir que as instalag6es el6tricas,  hidraulicas e sanitarias estejam em
perfeito funcionamento e em condig6es adequadas de utilizagao.

18.1.4.       Assegurar, durante toda a vigencia da locagao,  o uso pacifico do im6vel.
18.1.5.       Manter a destinacao e as condig6es estruturais do  im6vel durante toda a

execugao contratual.
18.1.6.       Responder    pelos    vicios    ou    defeitos    anteriores     a     locaeao    que

comprometam a utilizaeao do im6vel.
18.1.7.        Participar  da  vistoria  inicial  e  da  vistoria  final  do  im6vel,  assinando  os

respectivos termos.
18.1.8.       Fornecer    recibo    ou    'documento    equivalente    referente    aos    valores

recebidos, quando solicitado.
18.1.9.       Arcar com  os  tributos,  especialmente  o  IPTU,  taxas  e  demais  encargos

Feugeai#:':taemat:;3:::a:£:°LP8%dAaTd#.im6Vel,ressalvadasasdespesas
18.1.10.       Manter, durante toda a vigencia contratual, as condig6es que autorizaram

a  contratagao,  especialmente  quanto  a  regularidade  da  propriedade  do

18.1.11.

®

Lmo6#c:rjnejx+set:Pact:amdeenjt:peg:menLt8sc&aTrAR,uoa ,og:u:fqoLer    a,teragao
relacionada a  propriedade,  administragao ou situagao juridica do  im6vel,
apresentando a documentaeao pertinente.

0  descumprimento,  pelo  LOCADOR,  de  qualquer  clausula19.1.

19.2.

contratual  ou  de
obrigagao   prevista   na   legislaeao  aplicavel   podera  ensejar  a   aplicagao   das
sang6es   administrativas   previstas   nos   arts.   155   a   162   da   Lei   Federal   n°
14.133/2021, assegurados o contradit6rio e a ampla defesa.
As sang6es administrativas poderao ser aplicadas isolada ou cumulativamente,
na  forma  da   Lei  n°   14.133/2021,   observada   a  gravidade  da   infraeao  e  os
principios da proporcionalidade e da razoabilidade.
Da aplicagao das sang6es administrativas cabera recurso,  na forma e no prazo
previstos no art.166 da  Lei  Federal  n°  14.133/2021.
As  multas  eventualmente  aplicadas  poderao  ser  descontadas  dos  cfeditos
devidos ao LOCADOR ou cobradas pelos meios legalmente admitidos.
A extingao do contrato observara as hip6teses previstas nos arts.137 a 139 da
Lei  Federal n° 14.133/2021,  bern como as demais disposig6es legais aplicaveis
aos contratos administrativos de locagao de im6veis.

20.1       0  contrato  tera  por objeto  a  locaeao de  im6vel, sendo  admitido  o  reajuste do

valor  do  aluguel  ap6s  o  periodo  de   12   (doze)  meses,   contado  da  data  da

proposta  ou  do ongamento a  que esta se  referir,  mediante  aplicaeao do  indice
Geral de Pregos do Mercado - lGP-M, divulgado pela Fundacao Getulio Vargas
-  FGV,  ou,  na  sua  extingao  ou  impossibilidade  de  utilizagao,  por  outro  indice

oficial que venha a substitui-Io, observado o disposto na legislagao vigente.
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praticados  no  mercado  imobiliario  do  Municipio  de  lmperatriz/MA  para  im6veis
de  caracteristicas  semelhantes,  as  partes  poderao  negociar  a  adequagao  do
valor da  loca9ao,  mediante justificativa  tecnica e  observancja  dos principios da
economicidade, da razoabilidade e do interesse ptlblico.

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

21.9.

21.10.

21.11.

21.12.       0  pagamento  somente  sera  efetuado  ap6s  a  verificagao  da  regularidade  da
documentagao   necessaria   a   liquidagao  da  despesa,   nos  termos  da   Lei   n°
14.133/2021.

®0  pagamento  referente a  locagao do  im6vel sera  realizado  mensalmente  pela

Secretaria  Municipal  de  Desenvolvimento  Social  - SEDES,  ap6s  o  periodo  de
utilizaeao   do   im6vel,   mediante   apresentagao   do   documento   de   cobranga
correspondente e comprovagao da regular execueao contratual.
0  pagamento  sera  efetuado  em  favor  do  LOCADOR,   por  meio  de  ordem
bancaria,  em  conta  corrente  indicada  pelo  proprietario  ou  representante  legal,
no prazo estabelecido pela Administragao, contado a partir da apresentaeao da
documentagao necessaria para liquidagao da despesa.
Para  fins  de  pagamento,  sera  considerada  a  disponibilizagao  do  im6vel  para
funcionamento  do  Centro de  Refefencia  da  Pessoa  com  Deficiencia - CRPD,
conforme as condig6es estabelecidas no Contrato de Locagao e neste Termo de
Referencia.
0  pagamento  mensal  ficafa  condicionado  ao  atesto  do  gestor  ou  fiscal  do
contrato,   que   devera   verificar   se   o   im6vel   permaneceu   disponivel   e   em
condig6es adequadas de uso durante o periodo correspondente.
0   LOCADOR  devera  apresentar,   para   fins   de   pagamento,   documento  de
cobranea contendo a identificagao do im6vel,  periodo de refetencia da locagao
e valor devido.
Havendo erro ou irregularidade na documentaeao apresentada pelo LOCADOR,
o prazo para pagamento sera suspenso ate que sejam realizadas as correg6es
necessarias, sem prejuizo da continuidade da loca9ao.
0  pagamento  sera   realizado  exclusivamente   pelo  valor  mensal   contratado,
observadas as condig6es estabelecidas no instrumento contratual.
0 reajuste do valor da locagao somente podefa ocorrer ap6s o periodo minimo
de  12  (doze)  meses,  mediante  aplicagao  do  indice  previsto  neste  Termo  de
Referencia e no contrato.
A  Administraeao  podera  realizar  descontos  proporcionais  no  pagamento  do
aluguel quando houver impossibilidade de utilizagao do im6vel por fato imputavel
ao  LOCADOR,  observada  a  legislagao  aplicavel  e  assegurado  o  contradit6rio
quando necessario.
As   despesas   de   responsabilidade   do   LOCADOR,   especialmente   aquelas
decorrentes  da  propriedade  do  im6vel,  tais  como  lpTU  e  demais  encargos
incidentes   sobre   o   bern,   permanecerao   sob   sua   responsabilidade,   salvo
disposigao contratual diversa.
As despesas referentes ao consumo de energia eletrica, agua, esgoto, telefonia,

::tsepr::tsa:ii,g:dmea|So:8%#aRT8';Zcaodn°f:rind:reet:tT:en,teec,dpoe'n°ocCoRFrBto:era°de
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21.13.

21.14.

21.15.

21.16.

21.17.

e
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Nenhum  pagamento sera efetuado enquanto  houver pendencia
obrigaeao contratual nao cumprida pelo LOCADOR, sem que isso gere direito a
atualizaeao monetaria ou qualquer indenizacao.
0 pagamento realizado pela Administragao nao implica aceitagao definitiva das
condig6es    do     im6vel,     permanecendo    o     LOCADOR     responsavel     pela
manutencao das obrjgag6es assumidas durante toda a vigencia contratual.
Caso    ocorra    atraso    no    pagamento    por    responsabilidade    exclusiva    da
Administragao,   os   valores   poderao   ser   atualizados   conforme   os   criterios
estabelecidos na legislagao vigente e no contrato.
A  liquidagao  e  o  pagamento  da  despesa  observarao  as  normas  internas  da
Prefeitura   Municipal   de   lmperatriz/MA  e   as   disposig6es   da   Lei   Federal   n°
14.133/2021.
0 pagamento do aluguel sera realizado enquanto perdurar a vigencia contratual
e   desde   que   o   im6vel   permanega   disponibilizado   para   atendimento   das
finalidades institucionais do Centro de Referencia da  Pessoa com  Deficiencia -
CRPD.

22.1.        Em atendimento ao disposto no art. 74,  incisov, da Lei Federal n° 14.133/2021,
foi  realizada avaliaeao pfevia do  im6vel  por profissional t6cnico competente da
Administragao  Municipal,  com  a  finalidade de  aferir a  compatibilidade  do  valor
da locagao com os pre?os praticados no mercado imobiliario local.

22.2.       0    Laudo   de   Avaliaeao   integra   os   autos   do   Processo   Administrativo   n°
02.06.00.96/2026,  constituindo  documento  indispensavel  para  a  comprovagao

22.3.

da vantajosidade da contratagao e para a justificativa do preeo da locagao.
0 valor mensal da locagao a ser contratado devera observar o montante apurado
no Laudo de Avaliagao, admitindo-se a contratagao por valor igual ou inferior ao
estimado,   desde  que  demonstrada   sua   compatibilidade   com   o   mercado   e
observados os principios da economicidade, da eficiencia e do interesse ptlblico.

lmperatriz -MA, 25 de junho de 2026.
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DIVINA LEIDE  PEREIRA BRITO

Equipe de Planejamento
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D€ggila Patrfcla Barros SIIva Pontes
Ordenadora de  Despesa
Portaria  n9.  2519/2025
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