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A presente justificativa de pregos tem por finalidade demonstrar a compailbikdade
do valor proposto para a locacao do imével localizado na Rua 13 de Maio, 917, 7({,;‘entr
Imperatriz-MA, destinado ao funcionamento do CENTRO POP conforme prewst\?r
processo administrativo n°® 02.06.00.016/2026 — SEDES:-

1. Pesquisa de Mercado: Com o objetivo de assegurar a razoabilidade do valor
a ser contratado, bem como a observancia aos principios da economicidade, eficiéncia e
vantajosidade para a Administracdo Publica, foi realizada pesquisa de mercado com a
finalidade de identificar iméveis disponiveis para locagdo no municipio de Imperatriz/MA,
especialmente em regides que apresentassem condigées adequadas para a instalagcéao e
funcionamento do Centro de Referéncia Especializado para Populagdao em Situacdo de Rua
— Centro POP.

Durante o levantamento, foram considerados critérios técnicos essenciais ao
funcionamento da unidade socioassistencial, tais como localizagdo estratégica, area
construida compativel com a demanda do servigo, estado de conservacao do imoével,
acessibilidade, seguranca, infraestrutura adequada para atendimento ao publico e
conformidade com as normas legais e técnicas aplicaveis.

As cotagdes obtidas junto ao mercado imobiliario local evidenciaram variagdes nos
valores de aluguel, influenciadas por fatores como metragem, padrao construtivo, estado
de conservacéo do imoével e eventuais necessidades de adequagdes estruturais.

Dentre os imoéveis analisados, o imével localizado na Rua 13 de maio, 917, Centro,
ImperatrizZMA, destacou-se por apresentar condigées estruturais compativeis com as
necessidades de funcionamento do Centro POP, alem de localizagao estratégica que
facilita o acesso da populagéo usuaria e da rede de servigos socioassistenciais.

O valor proposto para locagdo também se mostrou compativel com os pregos
médios praticados no mercado imobiliario da regiao.

Ressalta-se, ainda, que o referido imével encontra-se em condigbes adequadas
para utilizacdo imediata, ndo demandando a realizagdo de reformas estruturais ou

investimentos adicionais relevantes por parte da Administragao Publica.
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A analise comparativa de precos demonstrou que prggéta abresent\ada-esta{m
conformidade com os parametros de mercado, configurando- se como a alternativa mais

vantajosa para o erario, conforme detalhado na justificativa de pregos que integra o
presente processo administrativo.

2. Adequacao as Necessidades do CENTRO POP: O imével situado na Rua

13 de maio, 917, Centro, Imperatriz/MA, foi avaliado quanto a sua capacidade de
atender de forma plena as demandas de instalagdo e funcionamento do Centro de
Referéncia Especializado para Populagao em Situacdo de Rua — Centro POP,
considerando os critérios técnicos, operacionais e normativos exigidos para o adequado
desenvolvimento das atividades socioassistenciais voltadas a populagdo em situacgéo de
rua.

A estrutura fisica do imével demonstra compatibilidade com as exigéncias legais e
com a dindmica de funcionamento do servico especializado, garantindo um ambiente
seguro, acessivel e funcional para a realizagdo das atividades de acolhida, escuta
qualificada, atendimento individual e coletivo, encaminhamentos a rede de protegao social

e desenvolvimento de agdes voltadas a promogao da inclusao social e garantia de direitos.

O imovel dispbe de ambientes amplos, ventilados e bem distribuidos, possibilitando
a adequada organizagao dos espagos destinados a recepcéo e acolhida dos usuarios, salas
de atendimento técnico, areas administrativas e espacos destinados a realizagéo de
atividades coletivas, assegurando condigées adequadas para o funcionamento da equipe

de referéncia e para o atendimento digno da populagéao usuaria.

Ademais, o imével ja conta com instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em
boas condigdes de uso, conforme constatado em vistoria técnica realizada pela Secretaria
Municipal de Infraestrutura e Servicos Publicos — SINFRA, n&o sendo necessarias

adaptacoes estruturais ou reformas imediatas por parte da Administragao Publica.

A acessibilidade constitui outro aspecto favoravel, uma vez que o imével possui
rampas e acessos adequados para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em
conformidade com as normas vigentes, garantindo o acesso universal aos servicos

ofertados no ambito da politica de assisténcia social.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL — SEDES
Rua Jodo Lisboa, 1174- Entroncamento ~ CEP 65.903-10 — ImperatrizZMA
E-mail: sedes@imperatriz.ma.gov.br




/Oy
[ O P
ESTADO DO MARANHAO C}@ ’(,"" -\
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPER \Tmy K. [/» 21}
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCHL e

A localizagao estratégica também representa um fatorrel gvantes dls 0 imoyeke
situado em &rea com infraestrutura urbana consolidada, de facil acesso "ao publlco e
proximo a equipamentos publicos essenciais, como unidades de saude, CRAS, cozinhas
comunitarias e demais servicos da rede socioassistencial, o que favorece a articulacao
intersetorial, a integracéo das politicas publicas e a efetividade do atendimento a populagéo

em situacao de rua.

Diante do exposto, conclui-se que o imével atende plenamente as necessidades
funcionais e operacionais do Centro POP, oferecendo condigbes adequadas para o
desenvolvimento das atividades socioassistenciais, em consonancia com os principios da
Administragdo Publica e com as diretrizes da Politica Nacional de Assisténcia Social —
PNAS e do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS.

3. Analise de Custo-Beneficio: A anadlise de custo-beneficio da locagao do
imoével situado na Rua 13 de Maio, n° 917, Centro, Imperatriz/MA, evidencia que a
proposta se apresenta como a alternativa mais vantajosa para a Administragao Publica,
considerando a relagao entre o valor locaticio e os beneficios estruturais, operacionais e
institucionais necessarios ao adequado funcionamento do Centro de Referéncia
Especializado para Populagao em Situagéo de Rua — Centro POP.

O valor mensal da locagédo encontra-se compativel com os pregos praticados no
mercado imobiliario local, conforme demonstrado na pesquisa de mercado anexada aos
autos, atendendo aos principios da economicidade, eficiéncia e boa gestao dos recursos
publicos. Além disso, o imovel apresenta adequado estado de conservagado, nao
demandando reformas estruturais ou investimentos relevantes por parte do municipio, o
que representa economia direta e significativa para o erario.

Sob o aspecto funcional, o imével atende aos requisitos necessarios para o
desenvolvimento das atividades do Centro POP, oferecendo ambientes adequados,
seguros e acessiveis para a realizagdo do acolhimento e atendimento a populagao em
situacdo de rua, bem como para a execugéo das atividades técnicas desenvolvidas pela
equipe de referéncia. Os espagos existentes possibilitam a organizagcao de areas
destinadas a recepgao e acolhida dos usuarios, salas de atendimento individualizado,
atividades coletivas, setores administrativos e demais servigos necessarios a execugao

das agbes socioassistenciais.
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A localizagéo estratégica do imodvel, situada em\area ﬁth“‘Tfﬁfréestruturaﬁrrbéﬁé.
consolidada e de facil acesso, favorece o deslocamerﬁa\dg:ﬁﬁﬁulagéo usuaria e a
articulacdo com outros equipamentos publicos e servigos da rede socioassistencial, tais
como unidades de saude, CRAS, cozinhas comunitarias e demais politicas publicas
correlatas. Tal proximidade contribui para o fortalecimento da atuacao intersetorial e para
a efetividade do atendimento a populagdo em situagao de rua.

Dessa forma, ao se considerar o equilibrio entre o valor da locagao e as vantagens
estruturais e operacionais oferecidas pelo imoével, conclui-se que a contratacao é
tecnicamente adequada e financeiramente justificavel, estando alinhada aos principios
da Administracdo Publica e as necessidades institucionais do Centro de Referéncia
Especializado para Populagdo em Situagédo de Rua — Centro POP, garantindo melhores
condicbes para a execucao das acdes previstas no ambito da Politica Nacional de
Assisténcia Social — PNAS e do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS.

4. Conformidade com a Legislagdao: A contratacdo da locagdo do imovel
situado na Rua 13 de maio,917, Centro Imperatriz-MA, observa rigorosamente os
preceitos legais que regem a administracdo publica, especialmente no que se refere a
formalizagao de contratos administrativos.

O processo tramita conforme os principios estabelecidos na Lei n® 14.133/2021
(Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos), com fundamento na inexigibilidade
de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso I, que admite a contratagéo direta quando
houver inviabilidade de competicdo, como no caso de locagdo de imével devidamente
justificado quanto a necessidade de instalagao do servigo publico.

O procedimento conta com as devidas justificativas técnicas, analise de viabilidade
econdmica, pesquisa de mercado, e manifestagdo juridica favoravel, garantindo a
legalidade, a transparéncia e a motivagéao do ato administrativo.

A formalizacdo contratual também prevé clausulas especificas quanto a vigéncia,
reajustes, forma de pagamento, resciséo e demais disposi¢cdes que garantem seguranca
juridica para ambas as partes, em conformidade com o Cédigo Civil Brasileiro e com as
normas da Administragéo Publica.

Assim, conclui-se que a contratacdo da locacdo do imével respeita plenamente o
ordenamento juridico vigente, sendo um ato legal, legitimo e necessario para garantir a

continuidade e a qualidade dos servigos prestados pelo CENTRO POP.
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5. Razoabilidade do Pregco: A razoabilidade do‘\‘pi:eggqo~ da-focagao do imévéi
localizado na Rua 13 de Maio, 917, Centro Imperatriz-MA, foi aferida com base em
pesquisa de mercado realizada junto a iméveis com caracteristicas semelhantes na
regiao, considerando localizagdo, metragem, estado de conservacao e adequacéo ao
uso institucional proposto.

O valor apresentado encontra-se compativel com os precos praticados no mercado
local, conforme comprovado por cotagdes anexadas ao processo administrativo. A
analise técnica considerou, ainda, a estrutura fisica do imovel, que se apresenta em
excelente estado de conservagao, sem necessidade de adaptacdes ou reformas, o que
reduz custos operacionais e torna o valor da locagao ainda mais vantajoso.

Alem disso, o custo mensal da locagao mostra-se justificavel frente aos beneficios
ofertados pelo imdvel, como a localizagao estratégica, acessibilidade, seguranca e
capacidade para discussdes das politicas sociais. A presenca de espacos adequados,
contribui para a eficacia das acgdes socioassistenciais, refletindo em melhor custo-
beneficio para a administragao publica.

Portanto, conclui-se que o prego proposto & razoavel, proporcional e vantajoso a
luz do interesse publico, sendo plenamente justificavel sua contratacdo com base nos
critérios técnicos e legais.

6. Garantias e Condigées de Pagamento: A contratagdo para a locagao do
imével situado na Rua 13 de Maio, 917, Centro Imperatriz-MA, sera realizada conforme
as disposicoes da Lei n® 14.133/2021, que rege as contratagdes publicas.

O pagamento sera efetuado de forma parcelada e periddica, preferencialmente em
base mensal, condicionado ao recebimento do servigo e a regularidade da situagéao fiscal
do contratado. O valor pactuado esta de acordo com os pregos praticados no mercado
local e respeita os principios da vantajosidade, eficiéncia, razoabilidade e continuidade
do servigo publico, previstos na nova legislagao.

Considerando a natureza do objeto — locagdo de imovel para instalacédo do
CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO EM POPULAGAO DE SITUACAO DE
RUA, ndo se exigira garantia contratual, conforme autoriza o art. 96 da Lei n°
14.133/2021, por se tratar de contrato que, pela sua natureza, nao envolve risco direto

de inadimplemento de obrigagdes que demandem reposigao de valores a Administracao.
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O contrato prevera reajuste anual com base emi’mdlce V de c
monetaria, conforme dispde o art. 92 da nova lei, de rhg\igg;{mtlr d“ e_
econdmico-financeiro ao longo da vigéncia contratual. _

7. Impacto Orgamentario: A locacéo do imével situado na Rua 13 de Maio, 91'7,
Centro, Imperatriz-MA, para abrigar as atividades do CENTRO POP, implicara impacto
direto no orgamento da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social (SEDES).

O valor da contratacao foi previamente estimado com base em pesquisa de
mercado, respeitando os principios da economicidade, eficiéncia e planejamento
or¢camentario, conforme estabelece o art. 18 da Lei n® 14.133/2021.

Os custos da locagao estao dentro do limite orcamentario aprovado para o exercicio
financeiro vigente, conforme demonstrado no plano interno de despesas e na dotacao
orgamentaria correspondente.

O pagamento sera realizado de forma parcelada mensalmente, o que garante
previsibilidade de desembolso, viabilizando o0 acompanhamento e controle da execugao
orcamentaria.

Além disso, a contratacdo contribuira para evitar prejuizos operacionais e sociais,
assegurando a continuidade da oferta de servigos essenciais a populagao em situagéao
de vulnerabilidade social, em consonancia com o que dispde o art. 11 da nova lei, que

trata da promocgao da estabilidade e continuidade dos servigos publicos.

Imperatriz/MA, 12 DE MARCO DE 2026
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Antonio Vieira da Silva Neto
Diretor Executivo/SEDES
Matricula n°. 85.326-8
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Leandro Gomes da S|Iva
Assessor Técnico de Planejamento

Matricula n°. 85.3935-1
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