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PARECER TECNIEO DE\ ~_
AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: JOAO RIBEIRO NOGUEIRA
LOCAL: RUA 13 DE MAIO N° 917 BAIRRO CENTRO, IMPERATRIZ-MARANHAO.
REFERENCIA: DETERMINAGAO DO VALOR DE LOCAGAO DO BEM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
FICHA RESUMO

1. IMOVEL: RUA 13 DE MAIO N° 917 BAIRRO CENTRO, IMPERATRIZ- \“
MARANHAO.
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OBJETIVO: DETERMINAR O VALOR DE LO&C@Q&BJ\/%O
PROPRIETARIO (A): EDITHE OLIVEIRA NOGUEIRA |
SOLICITANTE: JOAO RIBEIRO NOGUEIRA
ENDERECO: RUA 13 DE MAIO N° 917 BAIRRO CENTRO, IMPERATRIZ-MARANHAO.

METODOLOGIA: METODO DIRETO E COMPARATIVO DO MERCADO

VALOR DA LOCACAOQ: R$ 7.000,00 (SETE MIL REAIS)

AVALIADOR RESPONSAVEL: ADRIANA GOMES DA MOTA GONCALVES.
CRECI: 5580

2. Tipo do Bem:

IMOVEL: Casa residencial para uso comercial localizada no bairro Jucara.

3. Descrigéo do Bem:

Imével: UMA CASA localizado na cidade de Imperatriz- Maranh&o, na Rua 13 de Maio
n°® 917 Bairro Centro, coberta de telhas de barro, paredes de alvenaria, forro de madeira,
piso em ceramica, contento os seguintes cémodos, primeiro piso: 01 quartos, 02
banheiros, 02 vagas de garagem, 02 salas, (sendo 08 forradas com PVC, 01 cozinha,
01 despensa, quintal, area de servigo, 02 portdes grandes com motor, 01 portdo
pequeno, po¢o, segundo piso: 04 quartos, sendo 03 suites.

Todo o imével objeto da matricula supra, assim discriminado: UM TERRENO nesta
cidade, com as seguintes dimensoes, limites e area: frente para a Rua Treze de Maio
n® 917 Bairro Jugara, medindo de frente 10,00m (dez metros), com 30,00m (trinta) com
area de 300m? (trezentos e metros quadrados). Situado na quadra formado pelas ruas
Rua Treze de maio, Rua Amazonas, Rua Para, Rua Santa Teresa.

Cadastrado, zona 10, quadra 049, lote 0154, inscrigdo imobiliaria 10.01.049.0154.000.

DESCRIGCAO DO BEM:

Imével em perimetro urbano localizado nesta cidade de Imperatriz-Maranhao, tendo
localizagao beneficiada aoc comeércio, com servigo de transporte urbano coletivo.

FINALIDADE DO LAUDO:
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O presente instrumento ressaltado de avaligdo metodolégica para levantamento & .
dimensionamento de valor patrimonial do referido imével, para fins de transacoes . T .

residenciais e comerciais de locagéo. : i,* O Sy

4. OBJETIVO DA AVALIAGAO: \é -

Esta avaliagdo metodolégica, tem por objeto determinar o valor metodolégico da
LOCACAOQ do Imovel, para fins de transagdes comerciais de locacgéo.

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Todo o processo de avaliagao e confecgdo deste laudo mercadolégico foi realizado na
observancia do disposto no item 72 da NBR 14653-1: da ABNT. N&o havendo restrigdo
ou quais incentivos que pudessem influenciar no valor do imovel.

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO:

O imével avaliado encontra-se inserido em area urbana, com ocupagio tanto de imoveis
comerciais como residenciais.

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO:

A regido onde o imovel avaliado apresenta atualmente uma valorizacdo diferenciada,
tendo em vista sua boa localizagédo e a auséncia de imoveis com caracteristicas fisicas
e estruturais semelhantes as do imovel avaliado: a sua localizagdo nas imediagdes
centro comercial da localidade. No tocante a liquidez do imével, pode-se dizer que se
enquadram perfeitamente nos padroes de normalidade do mercado e que possui um
nivel de absorcao dentro da media, tendo cenario favoravel para eventual negociagéo.

9. A AVALIACAO DO IMOVEL:

A avaliagdo do imovel foi realizada por procedimento e utilizagdo do método de
comparacgao de dados de mercado, de acordo com as normas de avaliagdo de iméveis
urbanos, NBR 5.676, no nivel de rigor exigido. Foram empregadas amostras com
elementos semelhantes, colhidos de imoveis ofertados na cidade e de informacgtes de
comerciantes e moradores da regido. A pesquisa foi realizada no més de marco de
2026.

10. DETERMINAGCAO DO VALOR:
S

VALOR DE LOCAGAO DO IMOVEL: R$: 7.000,00 (SETE MIL E REAJS) \?
’\
\,

Este laudo foi produzido Unico e exclusivamente para atender a solicitagdo do
senhor/procurador (JOAO RIBEIRO NOGUEIRA), visando o objetivo ja descrito.
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Portanto, nao devera ser publico distribuido, circulando, reproduzido 6'\ﬁgawﬁ_g oL ’\\

utilizado para outras finalidades que n&o as ja mencionadas, sem a aprav renﬂ@ j
de seu autor. Nao é de responsabllldade deste avaliador, perdas_ oc i

me a inteira disposigdo para qualquer esclarecimento que por ventura s€ fagam
necessaria.

” Imperatriz- MA, 09 de margo de 2026. ‘

/ ,4-""‘ £ N0
Adriana Gomes da Mota Gongalves

CRECI: 5580




CRECI 202 REGIAQ / MA

CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA

CERTIDAO EMITIDA EM:
24/03/2026 AS 13:12:55
CODIGO DE AUTENTICIDADE: VPDW2Y

m ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 23/04/2026

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de Imdveis ADRIANA GOMES DA MOTA
GONCALVES, encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N° 5580, desde 14/11/2018, ESTANDO COM SEU
REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDICAO DO ESTADO DE
MARANHAQ conforme faculta a Lei 6.530/78 c/c o Decreto Lei 81.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imdveis, faca uma
denuncia em nossa ouvidoria pelo telefone (98)3197-5174 ou pelo nosso site http://www.crecima.gov.br.

'SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR CONSTATADO POR UM AGENTE
FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A

VALIDADE. s
A certiddo detalhada poderéa ser solicitada na sede e postos avangados do CRECI 202 REGIAQ / MA. , _“/

SEDE:

RUA PAJEU Quadra 07 ED. JOAO TEODORO N 20 - CALHAU - SAO LUIS - MA - CEP; 65071645 [ f io

Telefone: (98)3197-5174 Fax: 0?

\_,.

o s Ltass :

Ismael de Vasconcelos Veras
Presidente




