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DESENVOLVIMENTO DA EDUCACAO BASICA.

ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO PARA LOCACAO DE UM IMOVEL PARA O
FUNCIONAMENTO DA EXTENSAO DA EMEI JEOVA PEREIRA DA SILVA, VISANDO
ATENDER AS NECESSIDADES DA EDUCACAO INFANTIL, NA MANUTENCAO DE
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

| TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO |

Processo Administrativo n°® 02.08.00.557/2026 - SEMED

Aos 30 dias do més de margo do ano de 2026, nesta cidade de ImperatrizZMA,
no ambito da Secretaria Municipal de Educagdo — SEMED, procede-se a abertura do
presente Processo Administrativo, com a finalidade de viabilizar a loca¢do de um imovel
destinado ao funcionamento da Extensio da EMEI Jeova Pereira da Silva, visando
atender as demandas educacionais da Rede Publica Municipal de Ensino, na Manutengéo
e Desenvolvimento da Educagio Bésica, contendo capa, o presente termo de abertura e
oficio de autorizag@o para contratagdo direta.

O presente Processo Administrativo é instruido com a documentagéo necessdria
a sua adequada formalizago e regular tramitagfo, reunindo os elementos indispensaveis
a analise da demanda e a adogdo das providéncias administrativas cabiveis. Para tanto,
procedeu-se a juntada sequencial dos seguintes documentos, que fundamentam e

orientam o desenvolvimento do feito:

Solicitagdo de autorizagfo para abertura de Processo Administrativo;
Portaria sobre a designagéo da Equipe de Planejamento da Contratagdo;
Documento de Formalizagdo de Demanda;

Autuag¢do do Processo Administrativo.

:l}b.)l\.)»—n

Imperatriz-MA, 30 de margo de 2026.

JAENY DAROCHA VIEIRA
Financeiro SEMED
Matricula: 853929

soune, de Moche. Uine
{ JAENY DA ROCHA VIEIRA
MATRICULA N° 85392-9
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Oficio n° 186/2026 — Financeiro/SEMED
Imperatriz - MA, 30 de margo de 2026.
Sua Senhoria a Senhora
Genilza Sipido Oliveira
Secretaria Municipal de Educacio

Assunto: Solicitaciio de autorizaciio para abertura de Processo Administrativo.
Senhora Secretaria,

Considerando a necessidade de garantir a continuidade e a adequada prestagdo dos
servigos educacionais no &mbito da Rede Publica Municipal de Ensino, especialmente no que
se refere ao atendimento da demanda da Extensio da EMEI Jeova Pereira da Silva, vimos,
por meio deste, solicitar autorizagdo de Vossa Senhoria para a abertura de Processo
Administrativo visando a locagdo de imovel para funcionamento da referida Unidade de
Ensino.

Ressalta-se que a contratagdo observa rigorosamente os principios que regem a
Administragdo Publica, notadamente os da legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia, bem como o principio da supremacia do interesse publico e da
continuidade do servico publico, assim como na Lei n° 14.133/2021 e demais normas
aplicaveis ao processo de contratagao.

Encaminhamos em anexo o Documento de Formalizagdo de Demanda, contendo a
descri¢do do objeto, justificativa da necessidade, data prevista da demanda, justificativa da
auséncia de alinhamento com o Plano de Contratacdo Anual, indicagdo da equipe de
planejamento e justificativa da auséncia de Estudo Técnico Preliminar.

Outrossim, informamos que h4 compatibilidade da contratagio com os
instrumentos de planejamento orgamentério vigentes, quais sejam, a Lei Or¢amentaria Anual
(LOA), o Plano Plurianual (PPA) e a Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO).

Diante do exposto, submetemos a presente solicitagdo a apreciagdo de Vossa
Senhoria, para analise e, se de acordo, a devida autorizagdo para prosseguimento dos tramites
administrativos.

Sem mais para 0 momento, renovav}\os votos de estima e consideragao.

Respeitosamente, !

FRANCISC/QM%AQWQ SILVA DE OLIVEIRA
P RICULA 34171-1

. \\\ AUTORIZO na forma da Lei
= Em: 20/ 2/2026.

; G%’ za Sipi% Oliveira

Secretaria Municipal de Educacio

Secretaria Municipal de Educacio, inscrita no CNPJ n° 06.074.091/0001-96, estabelecida na Rua
Urbano Santos, n° 1657, Bairro Jucara, CEP: 65.900.505, Imperatriz/MA.
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PORTARIA N° 081, DE 30 DE MARCO DE 2026

Dispde sobre a designagdo da Equipe de Planejamento da Contratagdo para atender as
disposi¢des da Lei n° 14.133/2021, no ambito da Secretaria Municipal de Educagdo de
Imperatriz — MA.

A SECRE’[ARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE IMPERATRIZ, ESTADO DO
MARANHAO, no uso de suas atribuigdes legais e administrativas, e

CONSIDERANDO o disposto no art. 7°, § 1°, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021,
que estabelece a necessidade de planejamento das contratagdes publicas;

CONSIDERANDO a necessidade de formalizagdo de equipe responsdvel pela fase
preparatéria das contratagdes publicas, garantindo maior eficiéncia, transparéncia e aderéncia
ao interesse publico;

CONSIDERANDO a instauragdo do Processo Administrativo n° 02.08.00.557/2026, cujo
objeto ¢ a locagdo de imodvel destinado ao funcionamento da extensio da EMEI Jeova Pereira
da Silva, visando atender as necessidades da Educagdo Infantil;

RESOLVE:

Art. 1° Designar os servidores abaixo relacionados para compor a Equipe de Planejamento da
Contratagdo referente ao Processo Administrativo n° 02.08.00.557/2026:

I - FRANCISCO MAGNO SILVA DE OLIVEIRA - MATRICULA N° 341711-1;

I1 - VANESSA DA SILVA PEREIRA - MATRICULA N° 458465-1;

I - JAENY DA ROCHA VIEIRA - MATRICULA N° 853929-1;

IV — FRANCISCA TEANE PEREIRA COSTA FREITAS - MATRICULA N° 853556-1;
V — LEANDRO DOS SANTOS MORAES - MATRICULA N° 854501-1;

VI- CEZAR AUGUSTO DA COSTA FAUSTINO - MATRICULA N° 855830-1;

Art. 2° Compete a Equipe de Planejamento da Contratagdo:

I — Elaborar os documentos da fase preparatdria, tais como Documento de Formalizagdo de
Demanda (DFD), Estudo Técnico Preliminar (quando couber) e Termo de Referéncia;

IT — Realizar estudos técnicos necessérios a caracterizagdo da necessidade da contratagio;

III — Avaliar a viabilidade da solug@o pretendida, observando os aspectos de economicidade,
eficiéncia e interesse publico;

IV — Promover levantamento de mercado, incluindo pesquisa de pregos e justificativa da
escolha do imovel,

V — Subsidiar a autoridade competente quanto a adequagdo da contratagdo as normas vigentes;
VI - Zelar pelo cumprimento dos principios previstos na Lei n® 14.133/2021, especialmente os
da legalidade, planejamento, transparéncia e eficiéncia.

Art. 3° A Equipe de Planejamento devera atuar de forma integrada, podendo solicitar apoio
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técnico de outros setores da Administragdo Publica sempre que necessario ao fiel cumprimento
de suas atribuigdes.

Art. 4° Os trabalhos da equipe deverdo observar, além da Lei n° 14.133/2021, as normas
complementares aplicdveis, bem como as diretrizes estabelecidas pelos 6rgdos de controle e
pela Secretaria Municipal de Educagio.

Art. 5° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicag¢do, com efeitos retroativos a 30 de
margo de 2026.

Publique-se, registre-se e cumpra-se.
Imperatriz — MA, 30 de margo de 2026.

7
% = =gt e o
ILZA\SIPIAO OLIVEIRA

Secretaria Municipal de Educagio
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PORTARIA

PORTARIA N° 081, DE 30 DE MARCO DE 2026

Dispde sobre a designagdo da Equipe de
Planejamento da Contratagdo para atender as
disposigdes da Lei n° 14.133/2021, no ambito da
Secretaria Municipal de Educagéo de Imperatriz —
MA. A SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO DE IMPERATRIZ, ESTADO DO
MARANHAO, no uso de suas atribui¢des legais
¢ administrativas, ¢ CONSIDERANDO o
disposto no art. 7°, § 1°, da Lei Federal n° 14.133,
de 1° de abril de 2021, que estabelece a
necessidade de planejamento das contratagdes
publicas; CONSIDERANDO a necessidade de
formalizagdo de equipe responsavel pela fase
preparatoria das contratagdes publicas, garantindo
maior eficiéncia, transparéncia e aderéncia ao
interesse  publico, CONSIDERANDO a
instauragdo do Processo Administrativo n°
02.08.00.557/2026, cujo objeto é a locagdo de
imovel destinado ao funcionamento da extensdo
da EMEI Jeova Pereira da Silva, visando atender
as necessidades da [Educagdo Infantil;
RESOLVE: Art. 1° Designar os servidores abaixo
relacionados para compor a Equipe de
Planejamento da Contratagdo referente ao
Processo Administrativo n° 02.08.00.557/2026: I
— FRANCISCO MAGNO SILVA DE
OLIVEIRA - MATRICULA N° 341711-1; II —
VANESSA DA SILVA PEREIRA -
MATRICULA N° 458465-1; III — JAENY DA
ROCHA VIEIRA - MATRICULA N° 853929-1;
IV — FRANCISCA TEANE PEREIRA COSTA
FREITAS - MATRICULA N° 853556-1; V —
LEANDRO DOS SANTOS MORAES -
MATRICULA N° 854501-1; VI — CEZAR
AUGUSTO DA COSTA FAUSTINO -
MATRICULA N° 855830-1; Art. 2° Compete a
Equipe de Planejamento da Contratagdo: I
— Elaborar os documentos da fase preparatdria,
tais como Documento de Formalizagdo de
Demanda (DFD), Estudo Técnico Preliminar
(quando couber) e Termo de Referéncia; II —
Realizar estudos técnicos necessarios a
caracterizacdo da necessidade da contratagdo; I1I
— Avaliar a viabilidade da solug@o pretendida,
observando os aspectos de economicidade,
eficiéncia e interesse publico; IV — Promover
levantamento de mercado, incluindo pesquisa de
precos e justificativa da escolha do imdvel; V —
Subsidiar a autoridade competente quanto a
adequagdo da contratagdo as normas vigentes; VI
— Zelar pelo cumprimento dos principios
previstos na Lein® 14.133/2021, especialmente os
da legalidade, planejamento, transparéncia e
eficiéncia. Art. 3° A Equipe de Planejamento

devera atuar de forma integrada, podendo
solicitar apoio técnico de outros setores da
Administragdo Publica sempre que necessario ao
fiel cumprimento de suas atribuigdes. Art. 4° Os
trabalhos da equipe deverdo observar, além da
Lei n° 14.133/2021, as normas complementares
aplicaveis, bem como as diretrizes estabelecidas
pelos orgdos de controle e pela Secretaria
Municipal de Educagdo. Art. 5° Esta Portaria
entra em vigor na data de sua publicagdo, com
efeitos retroativos a 30 de margo de 2026.
Publique-se, registre-se e cumpra-se. GENILZA
SIPIAO OLIVEIRA, Secretaria Municipal de

Educagao.
Publicado por: JAENY DA ROCHA VIEIRA
DIRETORA EXECUTIVA
Cddigo identificador: ymqo6innoks20260414150459

PORTARIA N° 06, DE 02 DE FEVEREIRO DE 2026

Dispde sobre a designagdo da Equipe de
Planejamento da Contratagdo para atender as
disposigoes da Lei n° 14.133/2021, no ambito da
Secretaria Municipal de Educacéo de Imperatriz —
MA. A SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCAGCAO DE IMPERATRIZ, ESTADO DO
MARANHAO, no uso de suas atribuigdes legais
e administrativas, ¢ CONSIDERANDO o
disposto no art. 7°, § 1°, da Lei Federal n® 14.133,
de 1° de abril de 2021, que estabelece a
necessidade de planejamento das contratagdes
publicas; CONSIDERANDO a necessidade de
formalizagdo de equipe responsavel pela fase
preparatdria das contratagdes publicas, garantindo
maior efici€ncia, transparéncia e aderéncia ao
interesse  publico, CONSIDERANDO a
instauragdo do Processo Administrativo n°
02.08.00.222/2026, cujo objeto € a locagdo de
imovel destinado ao funcionamento da CRECHE
MUN. JARDIM CANOSSA, visando atender as
necessidades da Educagdo Infantil; RESOLVE:
Art. 1° Designar os servidores abaixo
relacionados para compor a Equipe de
Planejamento da Contratagdo referente ao
Processo Administrativo n° 02.08.00.222/2026: 1
— FRANCISCO MAGNO SILVA DE
OLIVEIRA - MATRICULA N° 341711-1; I -
VANESSA DA SILVA PEREIRA -
MATRICULA N° 458465-1; III — JAENY DA
ROCHA VIEIRA - MATRICULA N° 853929-1;
IV — FRANCISCA TEANE PEREIRA COSTA
FREITAS - MATRICULA N° 853556-1; V —
LEANDRO DOS SANTOS MORAES -
MATRICULA N° 854501-1; VI — CEZAR
AUGUSTO DA COSTA FAUSTINO -
MATRICULA N° 855830-1; Art. 2° Compete a
Equipe de Planejamento da Contratagdo: I —

ASSINADO ELETRONICAMENTE COM CERTIFICADO PADRAO ICP-BRASIL E CARIMBO DE TEMPO, EM CONFORMIDADE COM A MEDIDA

PROVISORIA N° 2.200-2, DE 2001, GARANTINDO A AUTENTICIDADE, A VALIDADE JURIDICA E A INTEGRIDADE DO DOCUMENTO

Pégina 56/58
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Pelo presente instrumento, em atendimento a Lei 14.133/2021, encaminhe-se a consideragdo do(a)
Autoridade Competente, Secretaria Municipal de Educagdo de Imperatriz, Documento de Formalizagdo da
Demanda — DFD para anélise e adog@o das providéncias necessarias a abertura do processo de contratagao.

L
Ll

e

Unidade Requisitante
Secretaria Municipal de Educagdo de Imperatnz CNPJ N° 06.074.091/0001-96
Genilza Sipido Oliveira

Objeto

Locag¢do de um imével para o funcionamento da Extensdio da EMEI Jeova Pereira da Silva,
visando atender as necessidades da Educagdo Infantil, na Manutengdo de Desenvolvimento da
Educacédo Basica.

Justificativa da Necessidade

A Secretaria Municipal de Educagdo de ImperatrizZMA, no exercicio de suas competéncias
institucionais, tem como missdo assegurar o pleno funcionamento das unidades de ensino da rede
publica municipal, garantindo condi¢des adequadas para a oferta da educagdo bésica, conforme
preconizado pela Constituicdo Federal de 1988, especialmente em seus arts. 205 e 211, que
estabelecem a educag@o como direito de todos e dever do Estado, bem como organizam o regime de
colaboragdo entre os entes federativos.

Nesse contexto, destaca-se que a educagdo constitui um dos pilares fundamentais para o
desenvolvimento social e econdmico, sendo dever do Poder Publico assegurar o acesso, a
permanéncia e a qualidade do ensino, em consonancia com as diretrizes estabelecidas pela Lei n°
9.394/1996 (Lei de Diretrizes e Bases da Educagdo Nacional — LDB), pelo Plano Nacional de
Educagdo — PNE (Lei n° 13.005/2014) e pelas normativas expedidas pelo Ministério da Educagio
(MEC) e pelo Conselho Nacional de Educagdo (CNE), que orientam quanto & garantia de padrio
minimo de qualidade, infraestrutura adequada e amplia¢do da oferta de vagas na educagéo basica.
No 4mbito municipal, observa-se um crescimento significativo da demanda por vagas na rede piblica
de ensino, especialmente na educag@o infantil, o que impde & Administragdo a adogdo de medidas
eficazes e céleres para assegurar o atendimento a populagdo, em observancia ao principio da
universalizagdo do acesso a educagdo e a obrigatoriedade da oferta pelo Poder Publico.

Diante desse cenario, a locagdo de imdvel destinado ao funcionamento da Extensio da EMEI Jeova
Pereira da Silva apresenta-se como medida necessaria e adequada para suprir a demanda existente
na localidade, permitindo a ampliagdo imediata da oferta de vagas, sem prejuizo da continuidade do
servi¢o publico educacional.

Ressalta-se que o imével a ser locado deve estar em locahzagao estrateglca favorecendo o acesso
dos alunos e da comunidade escolar, em consonincia com os prmc1plos da acessibilidade e da
inclusdo. Ademais, o espago deve atende as condigdes minimas exigidas pelas normativas
educacionais vigentes, incluindo ambientes apropriados para salas de aula, instalagdes sanitarias,
areas de recreagdo e requisitos de seguranga, conforme parametros estabelecidos pelo MEC e demais
orgdos de controle e regulacdo da educagio.

Cumpre destacar, ainda, que a solugdo adotada observa os principios da eficiéncia, da economicidade
e da continuidade do servigo publico, previstos na Lei n° 14.133/2021, apresentando-se como
alternativa vidvel e imediata frente a necessidade identificada, especialmente diante da inexisténcia,
no curto prazo, de estrutura fisica prépria suficiente para atendimento da demanda.

Dessa forma, a locagdo do imével configura-se como medida indispensavel para garantir o direito
fundamental a educagdo, assegurar a ampliagdo do atendimento escolar e promover o
desenvolvimento social da comunidade, em conformidade com o ordenamento juridico vigente e as
diretrizes das politicas publicas educacionais.

Secretaria Municipal de Educagao «f‘U&Y\ A
Rua Urbano Santos, n® 1657 — Jugara, Imperatriz — MA — CEP 65.900-50 Y DA RUCHA V]ElRA
http://www.imperatriz.ma.gov.br - E-mail: semed@imperatriz.ma.gov.br Financeiro SEMED

Matricula: 853929

ALV Qc(,W; Z,Lwna
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Data Prevista da Demanda
A execugdo do objeto da presente demanda devera ser iniciada em maio de 2026.

Alinhamento com o Plano de Contratacio Anual

A presente demanda encontra-se devidamente prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA) do
exercicio corrente, documento que esta em fase final de elaboragdo e trdmite administrativo, razdo
pela qual a comprovagdo documental correspondente serd acostada aos autos oportunamente.

Grau de prioridade: (X) Alta ( ) Média () Baixa

Tipo de contratacdo sugerida:

Modalidade: ( ) Concorréncia () Pregdo () Dispensa (X) Inexigibilidade
() Adesdo a Ata de Registro de Pregos () Leildo

Procedimentos Auxiliares: (X) Nao ( ) Sim. Qual? () Credenciamento ( ) Pré-qualificagdo ()
Proc. Man. Interesse ( ) Registro de Pregos

Vincula¢do com outra demanda: Nao possui

Indicacdo da Equipe de Planejamento

FRANCISCO MAGNO SILVA DE OLIVEIRA, VANESSA DA SILVA PEREIRA, JAENY DA
ROCHA VIEIRA, FRANCISCA TEANE PEREIRA COSTA FREITAS, LEANDRO DOS
SANTOS MORAES E CEZAR AUGUSTO DA COSTA FAUSTINO.

Estudo Técnico Preliminar

Nos termos do art. 18, §1°, da Lei n° 14.133/2021, o Estudo Técnico Preliminar (ETP) destina-se a
demonstragdo da viabilidade da contratagdo, mediante anélise de alternativas disponiveis e a
justificativa da solugdo escolhida. Entretanto, apds analise preliminar, verificou-se que a presente
demanda se classifica como de baixa complexidade, envolvendo objeto especifico, locagdo de
imovel, cuja solugdo é amplamente conhecida e ndo comporta, na pratica, a comparagdo entre
alternativas técnicas distintas. Ademais, trata-se, em tese, de contratagdo de pequeno valor, cuja

- adequagdo poderd ser devidamente atestada por meio de avaliagdo prévia realizada por profissional

habilitado. Diante dessas caracteristicas, especialmente a especificidade do objeto, a inexisténcia de
solugdes substitutas efetivamente comparéveis e a baixa complexidade envolvida, evidencia-se que
a elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar ndo se mostra necessdria ao atingimento dos fins
pretendidos. Assim, entende-se possivel que a instrugdo processual se dé por meio do préprio Termo
de Referéncia, no qual serdo devidamente descritas a necessidade da Administragdo, a solugdo

pretendida e as condigdes necessarias a sua perfeita execugdo, assegurando a regularidade € a
eficiéncia da contratagdo.

Declaro que a formalizagdo da demanda acima identificada se faz necessaria pelos motivos expostos na
justificativa da necessidade do presente documento.

Imperatriz - MA, 30 de margo de 2026.

A X AUTORIZO na forma da Lei
ot b o Livire. Em: 30 /(3/2026
ENY DA ROCHA VIEIRA ' ;
MATRICULA 85392-9 | R R

JAENY DA ROCHA VIEIRA
Financeiro SEMED
Matricula: 853929

nilza Sipido Oliveira
Secretaria Municipal de Educagio

Secretaria Municipal de Educagio
Rua Urbano Santos, n® 1657 — Jugara, Imperatriz — MA — CEP 65.900-505
http://www.imperatriz.ma.gov.br - E-mail: semed@imperatriz.ma.gov.br
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AUTUACAO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

No exercicio das atribui¢des que me sdo conferidas, procedo a autuagdo do presente Processo
Administrativo sob o n° 02.08.00.557/2026 — SEMED, na data de 31 de margo de 2026, com a
finalidade de instruir procedimento destinado a locagdo de imével para o funcionamento da Extenséo
da EMEI Jeova Pereira da Silva. A presente autuagdo formaliza o inicio da tramitagdo processual,
reunindo os documentos pertinentes & demanda administrativa, com vistas a assegurar a adequada
prestagdo do Servigo Publico Educacional, garantindo condigdes estruturais apropriadas para o

atendimento das atividades da referida Unidade de Ensino.

CEZAR AUGVYSTO DA COSTA FAUSTINO
Matricula n° 855830-1

Secretaria Municipal de Educacio - SEMED
Rua Urbano Santos, n° 1657 — Jucara, Imperatriz — MA — CEP 65.900-505
http://www.imperatriz.ma.gov.br - E-mail: semed@imperatriz.ma.gov.br
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Oficio n°. 423/2026 — GABINETE/SEMED
ImperatrizZMA, 06 de abril de 2026.

b

A

Secretaria Municipal de Planejamento, Fazenda e Gestao Or¢amentaria (SEFAZGO)
A/C Sr. Rafael Lucena

Secretirio Municipal

Imperatriz’MA

Nesta

CC:

Thais Feitosa de Sousa dos Santos
Agente de Fiscalizagdo Fazendaria
Cadastro Imobiliario

Senhor Secretario,

A locagdo de iméveis pela Secretaria Municipal de Educagdo - SEMED se d4 em
virtude da necessidade de atender as demandas da Educagdo Infantil e do Ensino
Fundamental, que sdo de responsabilidade do Municipio. Nesse sentido, a Secretaria
Municipal de Educagdo de Imperatriz é responsavel por garantir o funcionamento adequado
das unidades escolares.

Diante desse cenario, a locagdo de um imovel torna-se uma medida emergencial e
estratégica para viabilizar a abertura ou ampliagdo do atendimento em unidades municipais de
ensino, garantindo um ambiente seguro, acessivel, com condi¢gdes adequadas de higiene,
ventilagdo e espago fisico compativel com as exigéncias dos érgdos reguladores, como o
Ministério da Educagdo (MEC) e do Conselho Nacional de Educagdo (CNE).

Nesse sentido, solicitamos ao tempo em que cumprimentamos Vossa Senhoria, a
Emissdo de Declaracio atestando a existéncia ou inexisténcia de imével no acervo da
Prefeitura Municipal de Imperatriz, no Bairro Vila Vitéria, com as condigdes e estruturas
adequadas para o funcionamento de unidade de ensino.

Cumpre-nos, portanto, evidenciar que a locagdo de imovel para o funcionamento da
Extensio da EMEI Jeova Pereira da Silva é uma medida estratégica indispensavel para
aprimorar o acesso a educagdo. A instalagdo da nova unidade contribuira diretamente para a

promogdo da equidade no acesso a educagdo infantil. Além disso, o investimento na primeira

Secretaria Municipal de Educacio
Rua Urbano Santos, n° 1657 — Bairro Jucara
CEP: 65.900-505 Imperatriz - MA

Vanessa da Silva Pereira
Secretdria Adjunta de Educagdo

Portaria n® 458465
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infancia est4 alinhado as metas do Plano Municipal de Educagdo (PME) de Imperatriz,
contribuindo para o desenvolvimento integral das criangas e o fortalecimento das politicas
publicas educacionais.

Sem mais para 0 momento, reiteramos votos de estima e consideragdo.

Atenciosamente, 228 =
tUonessa da Silva Pereira
Secretaria Adjunta de Educagio
" Portaria n® 458465

Vanessa da Silva Pereira
Secretaria Adjunta
Secretaria Municipal de Educagdo - SEMED

Secretaria Municipal de Educacio
Rua Urbano Santos, n° 1657 — Bairro Jucgara
CEP: 65.900-505 Imperatriz - MA



DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL

Declaro para os devidos fins, que apés andlise minuciosa dos iméveis pertencentes a Prefeitura
Municipal de Imperatriz =~ MA cadastrado no Setor de Cadastro Imobilidrio, ndo foram encontrados iméveis
publicos vagos disponiveis que atendam a necessidade da Secretaria Municipal de Educagdo, que objetiva a
locagdo de imdvel situado no Bairro Vila Vitoria destinada a construgdo para o funcionamento da Extensdo da
EMEI Jeovd Pereira da Silva.

Imperatriz - MA, 06 de abril de 2026.

Thais Feitosa ,.‘.- Kousa dos Santos
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PROPOSTA DE LOCAGAO DE IMOVEL ﬁl;;,;.
: B
Secretaria Municipal de Educagdo de Imperatriz — MA ASS: /

Proponente: José Raimundo Lopes Cardoso

Eu, JOSE RAIMUNDO LOPES CARDOSO, brasileiro, portador do RG n2 054734722014-0 e inscrito
no CPF n? 336.504.893-68, residente e domiciliado na Av. Brasil, n2 26, Bairro Vila Vitdria,
Imperatriz — MA, venho, respeitosamente, a presenca de Vossa Senhoria, apresentar PROPOSTA
DE LOCAGAO DE IMOVEL, em atendimento ao Processo Administrativo em epigrafe, conforme
as condigdes a seguir expostas:

1. DO OBIJETO

A presente proposta tem por objeto a locagdo de imével de minha propriedade, localizado na
Via Coletora 02, Quadra 47, Lotes 33 e 34, Loteamento, Imperatriz — MA, destinado ao
funcionamento de unidade vinculada & Secretaria Municipal de Educag3o.

2. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL
0 imével possui drea total de 513,16 m?, com as seguintes dimensdes e confrontacdes:

» Frente (Leste): 17,41 metros, limitando-se com a Via Coletora 02;
» Llateral direita (Sul): 25,00 metros, limitando-se com a Rua 34;
» Fundo (Oeste): 17,20 metros, limitando-se com o lote 31 da quadra 47 pela Rua 34;

* Lateral esquerda (Norte): 31,47 metros, limitando-se com o lote 35 da quadra 47 pela
Via Coletora 02.

0 imdvel encontra-se em boas condicdes de uso, apto a atender as finalidades institucionais da
Secretaria, dispondo de estrutura fisica adequada para o desenvolvimento de atividades
educacionais.

3. DO VALOR DA LOCACAO
O valor mensal proposto para a locagdo do imével é de R$ 10.000,00 (dez mil reais).
4. DO REAJUSTE

O valor da locagdo serd reajustado anualmente com base no indice IGP-M (indice Geral de
Pregos — Mercado), ou outro indice que venha a substitui-lo.

5. DO PRAZO DE LOCACAO

O prazo de vigéncia da locagdo sera de 22 (vinte e dois) meses, podendo ser prorrogado
conforme interesse da Administracdo Publica e mediante termo aditivo.

6. DAS CONDICOES GERAIS
* O imovel serd entregue em condicdes adequadas de uso;

¢ Asdespesas com manutengdo estrutural serdo de responsabilidade do LOCADOR, salvo
aquelas decorrentes do uso regular do imdvel;

jaﬁtf)}@m'm»fﬂézwg@/;ﬁ, &/70{0‘;0



« Demais condigbes contratuais poderdo ser ajustadas conforme legislacdo vigente e
interesse publico.

7. DA FINALIDADE

A presente proposta visa atender a demanda da Secretaria Municipal de Educagio, contribuindo
para a continuidade e qualidade dos servigos educacionais ofertados no municipio.

Sem mais para 0 momento, coloco-me a disposigdo para quaisquer esclarecimentos adicionais.

Imperatriz = MA, 08 de abril de 2026.

¥ %é)@o«’mwnioﬁoﬁﬂ, goﬂﬂngo

JOSE RAIMUNDO LOPES CARDOSO
CPF n2 336.504.893-68



ESTADO DO MARANHAO et
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ e
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

DESPACHO PARA VISTORIA E AVALIACAO DO IMOVEL

A empresa
Resende Assessoria & Despachante Imobilidrio

ASSUNTO: Laudo de Avaliagdo

Vimos, por meio do presente, solicitar a Vossa Senhoria a elaboragdo de Laudo
de Avaliacio do imovel localizado na Via Coletora 02, Quadra 47, Lotes 33 e 34,
Loteamento Vila Vitéria, Imperatriz — MA, a ser realizado por profissional devidamente
credenciado junto ao CRECI/MA, com a finalidade de subsidiar processo administrativo
destinado a sua locagdo para o funcionamento da Extensio da EMEI Jeova Pereira da
Silva.

A presente solicitagdo justifica-se pela necessidade de aferir, de forma técnica e
precisa, o valor de mercado do imével, bem como verificar sua compatibilidade com as
condi¢des estruturais, de localizagdo e de adequagdo ao uso pretendido pela Administragdo
Publica. Tal avaliagdo é essencial para assegurar a vantajosidade da contratagdo, a correta
aplicagdo dos recursos publicos e a transparéncia dos atos administrativos.

Destaca-se que a escolha do referido imdvel decorre de suas caracteristicas
especificas, consideradas adequadas ao atendimento das demandas educacionais da
localidade, especialmente no que se refere ao acesso, a infraestrutura e a capacidade de
atender as atividades pedagogicas.

Nesse contexto, a locagdo pretendida visa garantir a continuidade e a melhoria dos
servigos prestados pela Rede Publica Municipal de Ensino de Imperatriz — MA,
proporcionando um espago fisico apropriado, seguro e funcional, que atenda as exigéncias
necessarias ao pleno desenvolvimento das atividades de ensino e aprendizagem.

Imperatriz-MA, 09 de abril de 2026.

—

ENILZA SIPIAO OLIVEIRA
Secretaria Municipal de Educagio

Secretaria Municipal de Educacgio
Rua Urbano Santos, n° 1657 — Bairro Jucara
CEP: 65.900-505 Imperatriz - MA
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Assessoria & Despachante Imobiliario
L) (99) 99121-8882

LAUDO DE AVALIGAO IMOVEL URBANO

REQUERENTE:
Secretaria Municipal de Educacgéo (SEMED).
Rua: Urbano Santos, n°® 1657, Bairro Jugara, Imperatriz- MA.

PROPRIETARIO:

JOSE RAIMUNDO LOPES CARDOSO, brasileiro, portador do RG n°
054734722014-0 e inscrito no CPF n° 336.504.893-68, residente e
domiciliado na Av. Brasil, n° 26, Bairro Vila Vitéria, Imperatriz — MA.

OBJETO:

Trata-se da avaliagdo de um imdvel, destinado a locagdo para o
funcionamento da EXTENSAO DA EMEI JEOVA PEREIRA DA SILVA,
localizada na Av. Coletora 02, Quadra 48, Lotes 37,38,39, Bairro Vila
Vitdria, Imperatriz - Ma.

DESCRIGAO DO OBJETIVO:
Consiste em vistoriar e avaliar o imével acima citado, para emitir parecer
técnico quanto ao valor de locagéo desde prédio.

VISTORIA:
De acordo com a vistoria realizada por uma equipe técnica no local,
constatamos as seguintes caracteristicas do imoével e passaremos a
descreve-las:

DIMENSOES E LIMITES

O imével acima citado possui os seguintes Limite, Confrontacdes e
Dimensées: frente para Rua Coletora 02, Quadra 48, Lotes 37,38,39,
Bairro Vila Vitdria, Imperatriz — Ma, medindo de frente 25.00m (Vinte e
cinco metros), para Rua Coletora 02, lateral direita medindo 32.00m
(Trinta e dois metros) confrontando se com o lote 35, lateral esquerda
medindo 37.00m (Trinta e sete metros) confrontando se com a Rua 33, e
fundo medindo 25.00m (Vinte e cinco metros), confrontando se com o lote
32. Com uma area total e construida de 862,50m2 (oitocentos e sessenta
e dois metros e setenta e cinquenta centimetros quadrados). Mais um
terreno anexo a creche com area de 232m? (Duzentos e trinta e dois
metros quadrados) onde esta sendo construido um espago amplo e plano,
adequado para a implantagéo de uma area de recreacéo infantil. O local




possui boa iluminagao natural e ventilagdo, permitindo o desenvolvimento
de atividades ao ar livre com seguranga, o planejamento prevé a
construcdo de um parquinho com brinquedos adequados a faixa etaria
atendida, a insercédo de arvores para sombreamento e conforto térmico,
além de uma area com areia destinada a atividades Iidicas e motoras. A
proposta busca promover um ambiente acolhedor, seguro e estimulante,
contribuindo para o desenvolvimento integral das criancas.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

A edificagéo tem caracteristicas de uma EMEI com: 24 (Vinte e quatro)
cdmodos, 08 salas de aula, 4 banheiros feminino, 3 banheiros masculino,
1 sala para professores com 1 banheiro, 1 cozinha com depésito, 1
refeitdrio, 1 secretéria com 1 depésito, 1 lavatério, e 1 depésito para
armazenamento geral. Todos os compartimentos em piso ceramico,
paredes ainda néo pintadas, forro em PVC, janelas amplas e de vidro para
facilitar a entrada de ventilagdo, instalagdes hidraulicas, elétricas e
sanitarias em andamento, prédio novo.

INFRA-ESTRUTURA DO LOCAL

Possui via de acesso em andamento para bloqueteamento, com
iluminagéo publica, rede de 4gua, rede de esgoto, possui coleta de lixo, e
com transporte coletivo nas proximidades.

8- CONCLUSAO

Em virtude do estado de conservacdo do imével, bem como do valor
praticado por metro quadrado na localidade, estimado entre R$ 7,00 e R$
9,00/m* para o Bairro Vila Vitéria, no municipio de Imperatriz — MA, e
considerando que o imével possui area total e construida de 862,50 m?
(oitocentos e sessenta e dois metros e cinquenta centimetros
quadrados), acrescido de um terreno anexo a creche com area de 232
m? (duzentos e trinta e dois metros quadrados), perfazendo uma area
total de 1.094,50 m* (mil e noventa e quatro metros e cinquenta
centimetros quadrados), estipulamos o valor aproximado do referido
imovel em R$ 9.750,00 (nove mil e setecentos e cinquenta reais).

Seguem anexas fotografias para fins de comprovacéo.
Imperatriz — MA, 09 de abril 2026.
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PARECER TECNICO
INTERESSADO: Secretaria Municipal de Educagdo — SEMED
SETOR TECNICO: Departamento de Engenharia

DESTINAGAO: Locagao do imével para fins educacionais da Escola Municipal
de Educacao Infantil Jeova Pereira.

ASSUNTO: Analise técnica, avaliagdo de compatibilidade de uso do imével
destinado ao funcionamento de Anexo da Escola Municipal de Educagéo
Infantil Jeova Pereira.

|- DO OBJETO

O presente parecer técnico tem por objetivo analisar as condigdes fisicas,
funcionais e econémicas do imével situado na Via Coletora 02, Quadra 47,
Lotes 33 e 34, Bairro Vila Vitéria, no municipio de Imperatriz — MA, visando 2
sua utilizagdo como anexo da Creche Jeova Pereira, no ambito da Secretaria
Municipal de Educacéo.

Il - CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Trata-se de imével urbano com area total de 761,45 m? e area construida
aproximada de 549,85 m? composto por ambientes destinados ao uso
institucional.

A edificacéo é constituida por sistema construtivo convencional, com estrutura
em concreto armado, vedacdao em alvenaria, revestimento ceramico nas salas
e cobertura em estrutura metalica com telhas de fibrocimento.

Detalhamento dos ambientes:

Com base no levantamento apresentado, o imdvel possui os seguintes
ambientes e respectivas areas aproximadas:

e Sala 01 a 04: 38,72 m? (6,40 m x 6,05 m)
e Sala 05: 28,59 m? (5,97 mx 4,79 m)
e Sala 06: 39,00 m* (7,21 m x 5,50 m)
o Sala 07: 27,59 m? (6,50 m x 4,62 m)
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e Sala08: 11,64 m? (3,54 mx 3,29 m)

o Sala09:6,08 m?*(3,29mx 1,85 m)

e Banheiro Social: 2,52 m? (2,10 m x 1,20 m)

o Bateria de banheiros 01: 10,42 m? (4,49 m x 2,32 m)
e Bateria de banheiros 02: 10,42 m? (4,49 m x 2,32 m)
e Refeitério: 47,10 m? (15,00 m x 3,14 m)

e Cozinha: 12,53 m? (3,50 m x 3,58 m)

e Despensa: 9,10 m? (3,78 m x 2,41 m)

A edificacdo apresenta configuragdo compativel com uso educacional,
contemplando ambientes pedagégicos, administrativos e de apoio.

Il - ANALISE TECNICA E FUNCIONAL

Sob o ponto de vista técnico, o imdvel apresenta setorizagdo funcional
adequada, com separacdo entre areas pedagodgicas, administrativas e
operacionais.

A distribui¢cdo interna evidencia organizagdo coerente do fluxo de usudrios,
permitindo circulacao eficiente entre os ambientes.

Destacam-se os seguintes aspectos:

Quantidade de salas compativeis com a demanda escolar;

Presenca de setor administrativo;

Ambientes de apoio, como cozinha e refeitério;

Circulagdo interna adequada.

A relagdo entre a area construida e a area total do terreno mostra-se
adequada, havendo disponibilidade de areas livres para ventilagéo, iluminacédo
€ uso complementar.

IV — ANALISE ESTRUTURAL

A edificacdo foi submetida a inspecgédo visual com o objetivo de verificar suas
condigbes aparentes de estabilidade e seguranca estrutural.

O sistema estrutural € composto por elementos em concreto armado (pilares,
vigas e lajes), com vedagdo em alvenaria. A cobertura é executada em
estrutura metalica, com telhamento em fibrocimento.
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Durante a vistoria, ndo foram identificadas manifestagées patoldgicas
relevantes, tais como:

» Fissuras ou trincas de carater estrutural;

* Deformacdes excessivas em elementos estruturais;
* Indicios de recalque diferencial;

» Comprometimento de pilares, vigas ou lajes.

Dessa forma, as condi¢bes observadas indicam que a estrutura se encontra
estavel e apta ao uso pretendido, ressalvando-se que a presente analise possui
carater visual, ndo substituindo eventual avaliagéo estrutural aprofundada, caso
necessaria.

V - ESTADO DE CONSERVAGAO

O imovel encontra-se em condigdes satisfatérias de conservacgao,
apresentando integridade estrutural e funcional.

Observagdes técnicas e necessidades de intervencgéo:
Necessidade de pintura: (X) sim ( ) ndo
Revisao elétrica: (X) sim ( ) ndo

Revisao hidraulica: (X) sim ( ) ndo

Adeqdagées para uso educacional infantil:

Houve adequac&o dos banheiros e reajuste na altura das janelas, dos
ambientes que serdo salas de aula.

Outras intervengdes necessarias:

Adequacdes de acessibilidade, incluindo verificagdo e eventual execugéo de
rampas de acesso, instalagcdo de corrimdos e adequacao dos sanitarios
conforme normas de acessibilidade vigentes.

Nao foram identificadas manifestagdes patologicas relevantes que
comprometam o uso da edificagdo.

VI — CONCLUSAO TECNICA

Diante da analise realizada, conclui-se que o imével apresenta condicdes
técnicas e funcionais adequadas para funcionamento de unidade educacional

&
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em carater temporario, atendendo as necessidades da Creche Jeova Pereira.

Dessa forma, manifesta-se favoravelmente a locacdo do referido imével, por
atender aos critérios de adequacdo técnica, viabilidade operacional e
razoabilidade econdmica, em consonancia com o interesse publico.

Imperatriz — MA. 09 de abril de 2026
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Antonio Madeira da Silva
Engenheiro Civil
CREA MA- 1119832349
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JUSTIFICATIVA PARA A ESCOLHA DO IMOVEL VISANDO O
FUNCIONAMENTO DE UNIDADE ESCOLAR DA REDE PUBLICA
MUNICIPAL DE ENSINO

A escolha do imével para instalagio de uma unidade escolar da Rede Publica Municipal
fundamenta-se na necessidade de atendimento & demanda educacional da regido, garantindo um
espago adequado ao ensino e aprendizagem. A selecdo do imével respeita os critérios técnicos,
pedagogicos e legais, especialmente no que se refere & Inexigibilidade de Licitagio, conforme
disposto no artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

1. FUNDAMENTACAO LEGAL - ARTIGO 74, INCISO V, DA LEI N° 14.133/2021

A demanda crescente por vagas no sistema de ensino municipal, aliada a necessidade
de garantir o acesso universal e igualitario & educagdo de qualidade, exige que o Municipio adote
medidas eficazes para suprir a caréncia de vagas adequadas para o funcionamento das unidades
escolares. Neste contexto, a locagdo de iméveis torna-se uma alternativa viével e estratégica para
a implementagio de novas unidades.

O artigo 74 da Lei n° 14.133/2021 estabelece as hipdteses em que a licitagdo sera
inexigivel, nessa perspectiva, entende-se que serd inexigivel a licitagdo quando a contrata¢do
envolver a locagdo de imével, veja-se:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em
especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imé6vel cujas caracteristicas de instalagoes
e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Dessa forma, a contratagio do imével para instalagdo da unidade escolar pode ser
realizada sem necessidade de processo licitatério, desde que devidamente justificada a escolha
com base na adequagdo das instalagdes e na localizagdo estratégica do imovel.

2. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO IMOVEL

A escolha do imével atende aos critérios estabelecidos na legislagdo, conforme os
seguintes aspectos:

2.1. Adequagdo a Demanda Escolar

O imével esta situado em uma 4rea com comprovada necessidade de atendimento
educacional, conforme levantamento realizado pela Secretaria Municipal de Educagdo. A regido
apresenta um nimero significativo de criangas e adolescentes em idade escolar, sendo essencial
a instalagio de uma unidade para evitar deslocamentos excessivos dos alunos e garantir a
universalizagdo do acesso a educagdo.

2.2. Condig¢des Adequadas de Infraestrutura

O imével apresenta estrutura compativel com as exigéncias para o funcionamento de
uma unidade de ensino, incluindo:
e Salas de aula adequadas, com espago suficiente para acomodagdo dos alunos e
ventilagdo natural;
o Sanitarios acessiveis, em conformidade com a legislagdo vigente;
o Ambientes administrativos (secretaria, sala de professores, diretoria);

Leandro
Finat
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o Espaco para recreagio e atividades extracurriculares, promovendo o bem-estar dos
alunos;

o Acessibilidade e seguranga, garantindo o cumprimento das normas de inclusdo e
prevengdo de riscos.

2.3. Localizagdo Estratégica

A localizagdo do imével é um fator determinante para a sua escolha, considerando:
e Proximidade dos alunos, facilitando o deslocamento e reduzindo custos de transporte
escolar;
o Facilidade de acesso, por meio de vias publicas pavimentadas e transporte ptblico;
o Infraestrutura urbana favorivel, com acesso a servigos essenciais, como postos de
saude, areas de lazer e seguranga publica.

2.4. Atendimento ao Interesse Publico e a Economicidade

A opgdo pela locagdo de imével representa a solugdo mais vantajosa para a
Administragio Publica, considerando:

e Menor custo-beneficio, evitando gastos excessivos com adaptagdes estruturais;

 Rapidez na implantagio da unidade escolar, garantindo que os alunos tenham acesso
a educagio sem necessidade de construgio de novas instalagdes;

o Evita ociosidade de iméveis inadequados, promovendo o uso racional dos recursos
publicos.

3. CONCLUSAO

Diante do exposto, a escolha do imével para o funcionamento da unidade escolar da
Rede Ptiblica Municipal estd em conformidade com o artigo 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021,
que autoriza a inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imével quando suas caracteristicas de
instalacdo e localizagdo forem as mais adequadas ao interesse publico.

A decisdo é fundamentada na necessidade educacional da regido, na adequagéo
estrutural do imével, na economicidade para o municipio e no cumprimento dos principios da
legalidade, eficiéncia e do interesse piblico. Assim, a locagdo do imoével justifica-se como a
melhor alternativa para garantir o direito & educagio e a qualidade do ensino na Rede Publica
Municipal.

ImperatrizZMA, 13 de abril de 2026.
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Leandro dos Santos Moraes
Matricula n° 854501
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DESPACHO PARA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA

A
Equipe de Planejamento de Licitagdes e Contratos
Secretaria Municipal de Educagdo — SEMED

Referéncia: Processo Administrativo n° 02.08.00.557/2026 — SEMED

Considerando a necessidade de regular instrugdo do Processo Administrativo em
epigrafe, cujo objeto consiste na locagdo de imovel destinado ao funcionamento da Extensdo
da EMEI Jeova Pereira da Silva;

Considerando a importancia do adequado planejamento da contratagdo, com a
definigdo clara e precisa do objeto, das condi¢des de execugdo, bem como dos pardmetros que
assegurem a vantajosidade para a Administragdo Publica;

Considerando, ainda, que o Termo de Referéncia constitui documento essencial para
subsidiar a contrata¢do pretendida, nos termos do art. 6°, inciso XXIII, da Lei n® 14.133/2021;

DETERMINO a Equipe de Planejamento de Licitagdes e Contratos a elaboragdo do
Termo de Referéncia, contemplando todos os elementos necessdrios a caracterizagdo da
contratagdo, com base nas informag¢des constantes nos autos, especialmente quanto a
descrigdo detalhada do objeto, justificativa da necessidade, requisitos da contratagdo e
pagamento, estimativa de custos e demais condi¢des pertinentes.

O objeto da contratag@o refere-se a locagdo de imével localizado na Via Coletora 02,
Quadra 47, Lotes 33 e 34, Loteamento Vila Vitoria, Imperatriz — MA, com érea total de
513,16 m?, possuindo as seguintes dimensdes e confrontagdes: frente a leste medindo 17,41
metros, confrontando-se com a Via Coletora 02; lateral direita a sul medindo 25,00 metros,
confrontando-se com a Rua 34; fundo a oeste medindo 17,20 metros, confrontando-se com o
lote 31 da quadra 47 pela Rua 34; e lateral esquerda a norte medindo 31,47 metros,
confrontando-se com o lote 35 da quadra 47 pela Via Coletora 02.

Para fins de elaboragio do Termo de Referéncia, deverdo ser observados os

quantitativos e valores estimados, conforme demonstrado a seguir:
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L o ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
i Item | Descri¢do Unidade Quant. RS Unit. RS Total
3 Locagdo de imdvel localizado na Via Coletora 02, | i
| Quadra 47, Lotes 33 e 34, Loteamento Vila Vitéria, | !
| Imperatriz — MA, com érea total de 513,16 m? !
possuindo as seguintes dimensdes e confrontagdes: |
frente a leste medindo 17,41 metros, confrontando-se | |
1 | com a Via Coletora 02; lateral direita a sul medindo und { 1 i R$ 214.000,00 R$ 214.000,00 |
| 25,00 metros, confrontando-se com a Rua 34; fundo a ! '
| oeste medindo 17,20 metros, confrontando-se com o i
lote 31 da quadra 47 pela Rua 34; e lateral esquerda a | {
norte medindo 31,47 metros, confrontando-se com o |
lote 35 da quadra 47 pela Via Coletora 02.

Fica, portanto, autorizada a elaborac¢io do Termo de Referéncia, em conformidade com o
que dispde o art. 6°, inciso XXIII, da Lei n° 14.133/2021. Apés a sua elaboragdo, retornem-se os
autos para analise, e, se for o caso, aprovagdo e autorizagdo para prosseguimento da contratagao.

Cumpra-se.

Imperatriz — MA, 13 de abril de 2026.

A
1A .
ilva’Pereira
Secretaria Adjunta de Educagao
Parzania n® L58445
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; TERMO DE REFERENCIA a
, FORNECEDO “EXCLUSIVO ART. 74 V, LEI 14 33/21,1

1. DO OBJETO
1.1 O presente Termo de Referéncia visa a Contratag@o Direta, por Inexigibilidade de
Licitagdo, visando a locag@o de imével para o funcionamento de Unidade de Ensino,
conforme as condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO
2.1 O custo estimado total da contratagdo ¢ de RS 214.000,00 (duzentos e quatorze mil
reais), pagos em 22 (vinte e dois) parcelas mensais no valor de R$ 9.750,00 (nove mil e
setecentos e cinquenta reais).

' ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO

Item Descricio 2 Unidade Quant. RS Unit. RS Total |

| Locagdo de imével localizado na Via Coletora 02, | ]

| Quadra 47, Lotes 33 e 34, Loteamento Vila Vitria, |

Imperatriz — MA, com drea total de 513,16 m?, | x

possuindo  as  seguintes  dimensdes e | '

confrontagdes: frente a leste medindo 17,41

metros, confrontando-se com a Via Coletora 02; | i i

1 lateral direita a sul medindo 25,00 metros, und ; 1 | R$214.000,00 | R$214.000,00
confrontando-se com a Rua 34; fundo a oeste | i i

' medindo 17,20 metros, confrontando-se com o | ' ‘

lote 31 da quadra 47 pela Rua 34; e lateral |

esquerda a norte medindo 31,47 metros, |

confrontando-se com o lote 35 da quadra 47 pela |

| Via Coletora 02. t

3. DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL

3.1 A escolha do imével fundamenta-se em critérios técnicos e administrativos que
atendem ao interesse publico, em conformidade com os principios previstos na Lei n°
14.133/2021, especialmente os da legalidade, eficiéncia, planejamento e economicidade.
O imével esta situado em area de facil acesso, inserido em regido residencial e atendido
por transporte publico, fator que favorece o deslocamento das familias e amplia o acesso
a educagdo infantil, promovendo inclusdo social.

3.2 Alocagdo de imovel pela Secretaria Municipal de Educagdo — SEMED configura
medida necessaria para assegurar a continuidade e a regular prestagdo do servigo publico
educacional, em observancia ao dever constitucional previsto na Constituicdo Federal de
1988, que estabelece a educagdo como direito de todos e dever do Estado. Ademais,
atende as diretrizes da Lei de Diretrizes e Bases da Educagdo Nacional, que atribui aos
municipios a responsabilidade pela oferta da educagao infantil.

3.3 No caso em epigrafe, a inexisténcia de prédios publicos proprios na localidade
exige a locagdo de imdvel adequado, considerando critérios essenciais, como localizagdo
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estratégica para facilitar o acesso das familias, seguranga, acessibilidade e adequagéo as
normas educacionais. Além disso, a escolha do imével busca atender de maneira direta as
demandas especificas do bairro, garantindo que o servigo educacional seja prestado com
qualidade e nas proximidades da comunidade escolar que ser4 atendida.

3.4 O imovel apresenta caracteristicas fisicas compativeis com as necessidades da
unidade escolar, possuindo metragem adequada, ambientes amplos, ventilados e com
iluminag@o natural, em consonéncia com pardmetros estabelecidos pelo Ministério da
Educagio e pelo Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educagdo, especialmente no
que se refere & infraestrutura minima para funcionamento de unidades de educag¢do
infantil.

3.5 A escolha recai sobre o imével localizado na Via Coletora 02, Quadra 47, Lotes
33 e 34, Loteamento Vila Vitéria, Imperatriz — MA, com drea total de 513,16 m*,
possuindo as seguintes dimensdes e confrontagdes: frente a leste medindo 17,41 metros,
confrontando-se com a Via Coletora 02; lateral direita a sul medindo 25,00 metros,
confrontando-se com a Rua 34; fundo a oeste medindo 17,20 metros, confrontando-se
com o lote 31 da quadra 47 pela Rua 34; ¢ lateral esquerda a norte medindo 31,47 metros,
confrontando-se com o lote 35 da quadra 47 pela Via Coletora 02, de propriedade do (a)
Sr. (a) JOSE RAIMUNDO LOPES CARDOSO, portador (a) do RG n° 054734722014-
0 e inscrito (a) no CPF sob o n° 336.504.893-68, residente e domiciliado (a) na Avenida
Brasil, n° 26, Bairro Vila Vitéria, Imperatriz — MA, o qual, conforme Laudo de Avaliagdo
Técnica, atende as exigéncias estruturais e funcionais necesséarias ao funcionamento da
Extensio da EMEI Jeova Pereira da Silva, demonstrando adequacdo ao interesse
publico e a finalidade pretendida.

3.6 O imoével atende as normas de seguranga e acessibilidade aplicéveis as institui¢des
de ensino, incluindo requisitos relacionados & prevengéo e combate a incéndio, saidas de
emergéncia, acessibilidade para pessoas com deficiéncia e instalagdes sanitérias
adequadas, em conformidade com normas técnicas e orientagdes de orgdos reguladores.
37  Destaca-se, ainda, a possibilidade de adaptagdo dos espagos fisicos as
necessidades pedagogicas da unidade escolar, permitindo a organizagdo de ambientes por
faixa etiria e o desenvolvimento de atividades educativas e recreativas, conforme
orientagdes pedagogicas estabelecidas pelas diretrizes nacionais da educagdo infantil.
3.8 A selegdo do imével observa, portanto, critérios de conveniéncia e oportunidade
administrativa, assegurando condi¢des adequadas para o desenvolvimento das atividades
educacionais, em ambiente seguro, acessivel e apropriado ao ptiblico atendido.

3.9  Soma-se a isso, o fato de a Administragdo ndo possuir imovel vago e disponivel
que atenda ao objeto, comprovado através de declaracio de inexisténcia de imével,
assim como, registra-se que o valor da locagdo se encontra compativel com os pregos
praticados no mercado imobilidrio local, conforme avaliagdo técnica realizada por
profissional habilitado, atendendo ao disposto na Lei n° 14.133/2021 quanto a
demonstrago da vantajosidade da contratagdo para a Administragédo Publica.

4. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO

4.1 Independentemente do procedimento que antecede a contratagdo, cabe a
Administracdo demonstrar a conformidade do prego ajustado com o valor praticado no
mercado. Para tanto, devera aferir o valor a partir do laudo de avaliagdo do imével a ser
realizado por profissional devidamente habilitado.
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42  Trata-se de uma condi¢io indispensivel para assegurar a adequagdo ¢ a
vantajosidade da contratagdo. Logo, o fato de a contratagdo decorrer de inexigibilidade
de licitagdo ndo constitui razdo para afastar esse dever.

43  Nessas situacdes, a justificativa do prego requer a demonstragdo de sua adequagdo
levando-se em conta o valor definido na avaliagdo do imovel.

4.4  Com efeito, a justificativa do prego se dara através de laudo de avaliagdo do bem
imédvel, de acordo com seu valor de mercado.

S. DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO ,

5.1 A presente contratagdo fundamenta-se no disposto no inciso V, do artigo 74 da
Lei 14.133/2021, que regulamenta a Contratagdo Direta por Inexigibilidade de Licitagdo
para aquisigio ou locagdo de imével, cujas caracteristicas de instalagGes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.

52 A contratacdo direta por Inexigibilidade de Licitagdo para locagdo de imével
visando o funcionamento de creche, é uma medida essencial para atender a crescente
demanda por servigos de Educagdo Infantil e proporcionar um ambiente seguro €
adequado para o desenvolvimento das criangas.

53  Nessa perspectiva, evidencia-se que a necessidade de creches ¢ cada vez mais
evidente, especialmente em 4reas urbanas onde as familias enfrentam desafios para
conciliar a rotina de trabalho e cuidados didrios com os filhos. A locagdo de um imével
especifico para esse fim, visa atender a essa demanda, oferecendo um espago dedicado ao
cuidado e a educag@o das criangas.

54 A unidade de ensino desempenha um papel fundamental no desenvolvimento
social, emocional e cognitivo das criangas. Um ambiente adequado, com infraestrutura
apropriada, ¢ de suma importancia para proporcionar atividades que estimulem o
aprendizado e a socializagdo desde os primeiros anos de vida.

5.5 A locagdo de um imével que atenda as normas de seguranga ¢ regulamentagdes
especificas para institui¢des de Educagdo Infantil ¢ imprescindivel. Isso garante que as
criancas estejam em um ambiente seguro, com instalagdes adequadas e acessiveis.

5.6  Anecessidade de um espago fisico adequado é fundamental. O im6vel deve contar
com salas de atividades, 4reas de recreagdo, banheiros infantis e uma cozinha que atenda
as exigéncias de alimentagdo saudivel. A falta de um espago apropriado pode
comprometer a qualidade do atendimento.

57 A escolha de um imével em uma localizagdo estratégica ¢ vital. Ele deve estar
proximo a éareas residenciais e ser de facil acesso para as familias, garantindo a facilidade
do acesso a unidade de ensino.

58 O imével deve proporcionar um ambiente acolhedor e estimulante, com areas
externas para atividades ao ar livre, que sdo essenciais para o desenvolvimento fisico €
social das criangas.

59  Portanto, a locagdo de um imével permite a flexibilidade necessaria para adaptar
o espago as necessidades pedagdgicas da creche, possibilitando a criagdo de um ambiente
que favorega o aprendizado e o desenvolvimento integral das criangas.

6. DA VISTORIA
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6.1 A vistoria no imével serd realizada por meio de relatério de avaliagdo a ser realizado
pelo setor competente e profissional devidamente habilitado junto ao CRECI/MA.

GARANTIA DA CONTRATACAO

6.2  Nao haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei
n° 14.133, de 2021.

7. DA SUBCONTRATACAO
7.1 Nao ¢ admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

8. DA VIGENCIA CONTRATUAL

8.1 O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 22 (vinte e dois) meses, contados da
assinatura descrita no instrumento contratual, na forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133,
prorrogavel, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.

8.2  Em caso de reajustamento anual e/ou renovagao do presente contrato observar-se-
4 o indice oficial que sera o Indice Geral de Precos-Mercado (IGP-M), aplicando-lhe,
no que couber, o principio da livre negociacdo, nos estritos limites legais, em
conformidade com o disposto na Lei. 14.133/2021.

9. FORMA DE EXECUCAO

9.1.1 O locador (a) sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
CONTRATACAO DIRETA, na modalidade INEXIGIBILIDADE, com fundamento
no art. 74, V da Lei Federal 14.133/2021.

Forma de execugao
9.2 O objeto serad executado de forma continua.

10. EXIGENCIAS DE HABILITACAO

10.1 Para Pessoa Fisica:
10.1.1 Documento de posse do imével registrado em cartério de Registro de
Imoveis;
10.1.2 Certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida
ativa da unido do LOCADOR/PROPRIETARIO;
10.1.3 Certiddo Negativa de Débitos municipais e Certiddo Municipal
Imobiliaria;
10.1.4 Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);
10.1.5 Comprovante de residéncia;

10.2 Para Pessoa Juridica:
10.2.1 Documento de posse do imével registrado em cartério de Registro de
Imoéveis;
10.2.2 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
10.2.3 Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida
ativa da unido;
10.2.4 Certidao de regularidade perante a Fazenda estadual e/ou municipal do
domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei
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10.2.5 Certificado de regularidade do FGTS;

10.2.6 Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

10.2.7 Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);

10.2.8 Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

11. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

11.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

11.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

11.3  As comunicagdes entre o érgio ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrdnica para esse fim, conforme enderego eletronico informado pelo locador.

11.4 O orgdo ou entidade podera convocar o (a) locador (a) para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

11.5 Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade
podera convocar o (a) locador (a) para reunio inicial, visando a apresentagdo do plano
de fiscalizagdo, que conterd informagdes acerca das obrigagoes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano
complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de aferigdo dos
resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Fiscaliza¢io
11.6 A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizagdo Técnica

11.7 O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigdes estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados
para a Administragio.

11.8 O fiscal técnico do contrato anotard no historico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descrigdo do que for
necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados. (art. 117, §1°da Lei
n° 14.133, de 2021).

11.9 Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificagdes para a corregdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a
corregao.

11.10 O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a
situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia,
para que adote as medidas necessérias e saneadoras, se for o caso.

11.11 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.
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11.12 O fiscal técnico do contrato comunicaré ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a
prorrogagdo contratual.

Fiscalizacio Administrativa

11.13 O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengdo das condig¢des de
habilitagdo do (a) locador (a), acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

11.14 Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo
do contrato atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

Gestor do Contrato

11.15 O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias,
das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatorio com vistas a
verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administragao.

11.16 O gestor do contrato acompanharé os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas & execugdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

11.17 O gestor do contrato acompanhara a manutengéo das condi¢des de habilitagdo do
(a) locador (a), para fins de empenho de despesa e pagamento, € anotara os problemas
que obstam o fluxo normal da liquidag@o e do pagamento da despesa no relatorio de riscos
eventuais.

11.18 O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes
assumidas pelo (a) locador (a), com meng&o ao seu desempenho na execug¢do contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

11.19 O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido
pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso.

11.20 O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a
consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragéo.

11.21 O gestor do contrato deverd enviar a documentagdo pertinente ao setor
responsével para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

12. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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12.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Or¢amento Geral da Secretaria Municipal de Educagdo -
SEMED deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

UNIDADE ORCAMENTARIA: 3.02.09.00.12.365.1138 - MANUTENCAO E
DESENVOLVIMENTO DAS CRECHES - FUNDEB 30%

PROJETO DE ATIVIDADE: 2633

NATUREZA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERYV. DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA
FONTE: 1.540.00 003.001 - TRANSFERENCIAS DO FUNDEB 30%

FICHA: 652

122 A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds
aprovagdo da Lei Orgamentéria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

13. DOS CRITERIOS PARA PAGAMENTO

13.1 O pagamento relativo ao aluguel serd realizado mensalmente na conta informada
pelo LOCADOR(A)/PROPRIETARIO(A).

13.2  Vencido o més relative ao aluguel, correrd o prazo de 30 (trinta) dias para fins
de auditoria, liquidagio, na forma da sego anterior, prorrogéveis por igual periodo.

13.3 Devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagdo das certiddes de
regularidade junto & Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Municipio (divida ativa e
tributos), Certiddo Municipal Imobilidria nos termos do art. 68 da Lein® 14.133, de 2021.
13.4 Constatando-se situagdo de irregularidade do (a) locador (a), sera providenciada
sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Wteis, regularize sua
situagéio ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma
vez, por igual periodo, a critério do (a) locatério (a).

13.5 Nio havendo regularizagio ou sendo a defesa considerada improcedente, o (a)
locatario (a) devera comunicar aos 6rgéos responsaveis pela fiscalizagao da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do (a) locador (a), bem como quanto a existéncia de
pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios
para garantir o recebimento de seus créditos.

13.6 Persistindo a irregularidade, o (a) locatirio (a) deverad adotar as medidas
necessarias a rescisio contratual nos autos do processo administrativo correspondente,
assegurada ao locador (a) a ampla defesa.

137 Havendo a efetiva execu¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o (a) locador (a) ndo
regularize sua situag@o fiscal.

13.8 O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finaliza¢do
da liquidagdo da despesa, conforme item anterior.

13.9 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo (a) locador (a).

13.10 Ser4 considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

35,2‘:1‘» '
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13.11 Quando do pagamento, ser4 efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagéo
aplicavel.

13.12 Independentemente do percentual dos tributos aplicaveis, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, nos termos da legislagdo vigente.

Imperatriz - MA, 14 de abril de 2026.
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APROVADO na forma da Lei

Em: J4/Q42026.

nilza Sipido Oliveira
Secretaria Municipal de Educa¢io

Secretaria Municipal de Educacdo
Rua Urbano Santos, n° 1657 — Bairro Jugara
CEP: 65.900.505 — ImperatrizZMA
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CONTRATO N° XX/XXXX - SEMED

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, QUE ENTRE
SI CELEBRAM O MUNICiPIO DE IMPERATRIZ,
ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO E 0 (A) SR. (A)
, NA FORMA ABAIXO.

AOS s Gt ) dias do més de xxxxxxx do ano de xxxx, de um lado, o MUNICIPIO DE
IMPERATRIZ, inscrito no CNPJ/MF n°. 06.158.455/0001-16, localizado na Rua Rui Barbosa, n°. 201 —
Centro, nesta cidade de Imperatriz — MA, por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO - SEMED, neste ato representada pela Sra. GENILZA SIPIAO OLIVEIRA, brasileira,
professora, portadora do RG n.° 0065592930 GEJUSPC/MA, e do CPF(MF) n° 576.673.223-68, residente e
domiciliada na Rua Sombra, n°® 05, C Quadra 03, Bairro Jardim S3o Francisco, CEP n° 65.900-001,
Imperatriz-MA, doravante denominada simplesmente de LOCATARIO (A) e, do outro lado, o (a) Sr. (a)
XXXXXXXXXXXXXX, inscrito no CPF sob o n°® XXXXXXXXXXXxxx, residente e domiciliado (a) na Rua
XXXXXXXXXXXXXX, N° XXXXXXXXXXXXXX, Bairro xxxxxxxxxxxxxx, CEP XXXXXXXXXXXXXX, Imperatriz - MA,
doravante denominado simplesmente de LOCADOR, resolvem, de comum acordo, celebrar o presente
Contrato de Locagdo, regido pelas Leis n°. 14.133/2021, 8.245/1991 e demais legislagdes correlatas e
pertinentes e em conformidade com o Processo Administrativo n° XXXXXXXXXX/XXX - SEMED,
mediante as clausulas e condigdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente contrato tem por objeto a Locagdo de um imével localizado na Rua il
Bairro s CEP , Imperatriz - MA, destinado ao funcionamento da Extensio da
EMEI Jeova Pereira da Silva.

o

b

1.2 O imével objeto do presente contrato foi verificado por profissional técnico (engenheiro civil),
expedindo Laudo acerca das condigdes fisicas do referido imével, contendo relatorio fotografico de todos
os ambientes, acostado aos autos.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

2.1 A presente contratagdo prescinde de licitagio na modalidade Inexigibilidade de Licitagdo n°
XX/XXXX, visto que para a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localiza¢do condicionem a sua escolha,
desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia, conforme inciso V,
art. 74, Lei 14.133/2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO
3.1 O valor total do aluguel foi convencionado em RS ( ), sendo pago em parcelas
mensais de R$ ( ).

3.1.2 O pagamento serd mensal, devendo ser realizado até o dia 30 (trinta) do més subsequente a locagdo
do imovel.

3.1.3 O valor ajustado para a locagdo do imével descrito logo acima, foi convencionado entre as partes e,
em conformidade com pregos praticados na regido, portanto, compativel com os valores praticados no
mercado.

3.2 A administragdo Municipal, através da Secretaria Municipal de Educagio mensalmente, confeccionard
os processos administrativos para o efetivo pagamento referente a locagdo do imével.

3.3 O pagamento ao Locador (a) sera efetuado pela Secretaria Municipal de Educagdo, por meio de
transferéncia eletrdnica nos dados bancarios fornecidos pelo (a) Locador (a).



3.4 Para fazer jus ao pagamento, o (a) Locador (a) devera apresentar as certiddes de regularidade junto a
Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Municipio (divida ativa e tributos), Certiddo Municipal Imobiliaria
nos termos do art. 68 da Lei n° 14.133, de 2021.

4. CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E DO PRAZO

4.1 A presente contratagdo terd vigéncia de XX (......c.... ) meses, contados a partir de XX/XX/XXXX a
XX/XX/XXXX, conforme acordado entres as partes, bem como tera sua efetividade a partir da data de sua
publicagdo.

4.2 Em caso de reajustamento anual e/ou renovagdo do presente contrato observar-se-4 o indice oficial que
sera o Indice Geral de Precos-Mercado (IGP-M), aplicando-lhe, no que couber, o principio da livre
negociagdo, nos estritos limites legais, em conformidade com o disposto na Lei. 14.133/2021.

4.3 Terminado o prazo deste contrato acima estabelecido, o Locatario se obriga a restituir o imovel
inteiramente desocupado, sem qualquer outro aviso e com todas as despesas de 4gua e energia quitadas.

5. CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
5.1 As despesas decorrentes da execugdo do objeto do contrato correrdo a cargo da seguinte dotagdo
orgamentaria:

UNIDADE ORCAMENTARIA: 3.02.09.00.12.365.1138 — MANUTENCAO E DESENVOLVIMENTO
DAS CRECHES -- FUNDEB 30%

PROJETO DE ATIVIDADE: 2633

NATUREZA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA

FONTE: 1.540.00 003.001 - TRANSFERENCIAS DO FUNDEB 30%

FICHA: 652

6. CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES
6.1 Além das obrigagdes resultantes da observancia da Lei 14.133/20213, sdo obrigagdes do (a)
LOCADOR;

6.1 A Locadora é obrigada a entregar o imdvel inteiramente desocupado em perfeitas condigdes
considerando a data da vistoria e recebimento do imével, conforme Termo de Recebimento emitido pela
LOCATARIA;

6.1.2 A Locataria, conforme acordado entre as partes, ficara responsavel por fazer as benfeitorias
necessérias, atendendo as especificagdes constantes no Projeto Bésico, emitido por profissional habilitado
integrante do quadro de servidores do Municipio de Imperatriz;

6.1.3 Comunicar imediatamente e por escrito a Administragio Municipal, através do respectivo fiscal do
contrato, qualquer anormalidade verificada, inclusive de ordem funcional, para que sejam adotadas as

providéncias de regularizagdo necessarias;

6.2 Além das obrigagdes resultantes da observdncia da Lei 14.133/2021, sdo obrigagdes da
LOCATARIA:

6.2.1 Efetuar os pagamentos pela locagdo do imével, conforme o disposto na clausula terceira item 3.1,
bem como as despesas de consumo de agua e energia elétrica;

6.2.2 Manter a conservagdo do Imével durante a locagdo reparando qualquer dano que a ele seja causado
em face de mau uso;

6.2.3 Com excecdo das obras necessarias & completa seguranga do prédio locado, todas as demais que se
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verificarem na vigéncia deste contrato correrdo por conta do Locatirio o qual se obriga pela boa
conservagdo do imovel.

6.2.4 Ficam a cargo do Locatario todas as exigéncias dos Poderes Publicos as quais der causa obrigando-
se, ainda, a ndo sublocar ou emprestar o imével no todo ou em parte, nem transferir este contrato sem
autorizagdo escrita da Locadora;

7. CLAUSULA SETIMA — DA RESCISAO
7.1 constituem motivos para rescisdo sem indenizagao:
7.1.1 O descumprimento de qualquer das clausulas deste Contrato;

7.1.2 A subcontratagdo total ou parcial do seu objeto;

7.1.3 O comprometimento reiterado de falta na sua execugdo;

7.14 A decretagdo de faléncia ou insolvéncia civil;

7.1.5 Razdes de interesse piiblico de alta relevancia e amplo conhecimento, devidamente justificadas, pela
méxima autoridade da Administragdo e exarada no processo administrativo a que se refere o Contrato;

71.6 Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovada impeditiva da execugdo
docontrato.

72 E direito da Administracio, em caso de rescisdo administrativa, usar das prerrogativas do art. 90 da
Lei 14.133/2021.

7.3 Nas hipéteses de rescisdo contratual aplica-se o disposto no item “4.2” do Contrato.

8. CLAUSULA OITAVA — DA VINCULACAO AO EDITAL DA LICITAGCAO
8.1 O presente Contrato foi firmado com base nos artigos 89 a 93 da Lei n° 14.133/2021 e na
Inexigibilidade de Licitagdo n® XX/XXXX - SEMED.

9. CLAUSULA NONA — DA LEGISLACAO APLICAVEL A ESTE CONTRATO E AOS CASOS
OMISSOS

9.1 As partes declaram-se sujeitas as disposigdes da Lei Federal 14.133/2021 e todas as suas alteragdes, que
ser4 aplicada em sua plenitude a este Contrato, bem como aos casos omissos resultantes desta pactuag@o.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS SANCOES E PENALIDADES

10.1 Em caso de inexecucio total ou parcial do pactuado, em razdo do descumprimento de qualquer das
condicdes avengadas, a locadora ficara sujeita as seguintes penalidades nos termos do art. 156 da Lei n.
14.133/2021:

I - Adverténcia;

II —Multa;

I1I - Impedimento de licitar e contratar;

IV - Declaragio de idoneidade para licitar ou contratar;

§ 1° Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

I - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

II - as peculiaridades do caso concreto;

I1I - as circunstincias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administragao Publica;
V - a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
6rgdos de controle.

10.2 As penalidades somente poderdo ser relevadas ou atenuadas pela autoridade competente, aplicando-se
o Principio da Proporcionalidade, em razdo de circunstancias fundamentadas em fatos reais e comprovados,
desde que formuladas por escrito e no prazo méximo de 05 (cinco) dias tteis da data em que for oficiada a
pretensdo da Administragdo no sentido da aplicagdo da pena.



11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICACAO ~
11.1 Dentro do prazo legal, contado de sua assinatura, 0 LOCATARIO providenciara a publicagdo de
resumo deste Contrato na Imprensa Oficial.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO
12.1 O Foro da Comarca de Imperatriz, Estado do Maranhdo, é o competente para dirimir eventuais
pendéncias acerca deste contrato, na forma da lei nacional de licitagdes, art. 55, § 2°.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DISPOSICOES FINAIS
13.1 As eventuais reformas no imével deverdo ser acordadas entre as partes.

13.2 Este contrato se sujeita ainda as Leis Municipais inerentes ao assunto.
E por estarem devidamente acordados, declaram as partes contratantes aceitarem as disposigdes

estabelecidas nas clausulas deste instrumento, pelo que passam a assinar, na presenca das testemunhas
abaixo relacionadas, em 03 (trés) vias de mesmo teor e igual valor.

Imperatriz - MA, XX de XXXX de XXXX.

GENILZA SIPIAO OLIVEIRA
Secretéria Municipal de Educagdo
LOCATARIO (A)

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
LOCADOR (A)

TESTEMUNHAS:

1. NOME: CPF:

2. NOME: CPF:
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Oficio n° 198/2026 — Financeiro/SEMED
Imperatriz - MA, 14 de abril de 2026.

Ao Senhor (a)
SIMONE BATALHA BEZERRA
Coordenadora de Contabilidade — SEMED

Assunto: Solicitagiio de Declaragio de Disponibilidade Or¢amentaria
Prezado (a) Senhor (a),

Cumprimentando-o (a) cordialmente, servimo-nos do presente para solicitar a emissdo
de Declaraciio de Disponibilidade Or¢amentaria, nos termos da Lei n° 14.133/2021, com a
indicagio do saldo disponivel para suportar a despesa abaixo especificada.

A presente solicitagdo estd vinculada ao Processo Administrativo n® 02.08.00.557/2026,
em trimite nesta Secretaria, que tem por objeto a loca¢dio de imével estabelecido na Via
Coletora 02, Quadra 47, Lotes 33 e 34, Loteamento Vila Vitoria, Imperatriz — MA,
destinado ao funcionamento da Extensio da EMEI Jeova Pereira da Silva, visando atender
as demandas da Educagio Infantil no &mbito da Rede Municipal de Ensino.

Informamos que o valor estimado da despesa ¢ de R$ 184.000,00 (cento e oitenta e
quatro mil reais), a ser custeado por meio da seguinte dotagdo orgamentaria:

UNIDADE  ORCAMENTARIA:  3.02.09.00.12.365.1138 - MANUTENCAO
EDESENVOLVIMENTO DAS CRECHES — FUNDEB 30%

PROJETO/ATIVIDADE: 2633

NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA FISICA

FONTE DE RECURSOS: 1.540.00 003.001 — TRANSFERENCIAS DO FUNDEB 30%
FICHA: 652

Diante do exposto, solicitamos a gentileza de informar a existéncia de saldo
or¢amentério suficiente para a cobertura da despesa pretendida, a fim de dar prosseguimento
aos tramites administrativos pertinentes.

Sem mais para 0 momento, renovamos, votos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

n

FRANCISCO-MAGNO SILVA DE OLIVEIRA
e “MATRICULA 34171-1
/--.;/"’/‘;’I"__._.A..H e § ‘\

— N\

Secretaria Municipal de Educagio - SEMED
Rua Urbano Santos, n° 1657, Jugara - Imperatriz -MA
http://www.imperatriz.ma.gov.br
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N2 14/2026
DECLARACAO

Conforme solicitado por intermédio do (s) Oficios (s) n. 198/2026-Financeiro/SEMED, de 14/04/2026,
com base na Lei Orgamentéria Anual do Municipio de Imperatriz - MA, Lei Ordindria n? 2.067/2024,
declaro, contemplado (s) no Orgamento do Municipio a (s) agdo (es) e dotagdo(es) elencada(s) abaixo:

e Interessado: Secretaria Municipai de Educac¢ao- SEMED
e Dotacdo Orcamentdria:

02.09.00.12.365.1138.2633

Projeto/Atividade: MANUTENCAO E DESENVOLVIMENTO DAS CRECHES- | Ficha | Fonte de recurso
FUNDEB 30%

3.3.90.36.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FiSICA 652 | 1.540.00-003 001

Vale ressaltar, que o efetivo controle e movimento do saldo orgamentario (adi¢des e redugdes), no
ambito do orcamento de cada 6rgdo, cabem exclusivamente ao 6rgdo competente.

Para que surta os efeitos necessarios e afins, firmo a presente declaragdo.

Imperatriz-MA, 14 de abril de 2026.

Contadora
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R. Urbano Santos, 1657, Jugara, CEP: 65.900-505 — Imperatriz - MA
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DECLARACAO DE ADEQUACAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA
(inciso I, art. 16, LC 101/2000)

Na qualidade de Ordenador de Despesa, declaro para os efeitos do inciso II do artigo
da Lei Complementar n° 101 — Lei de Responsabilidade Fiscal, que a despesa especificada no
presente processo, possui adequagdo orgamentaria e financeira com a Lei Orgamentaria Anual
(LOA) e compatibilidade com o Plano Plurianual (PPA) e com a Lei de Diretrizes
Orgamentarias (LDO).

Imperatriz — MA, 15 de abril de 2026.

—
——

ILZA SIPIAO OLIVEIRA
Secretaria Municipal de Educagio

Rua Urbano Santos, n2 1657, Jugara - Imperatriz -MA
http://www.imperatriz.ma.gov.br
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CERTIDAO DE CONFORMIDADE COM O PLANO DE CONTRATACAO
ANUAL - PCA

JUSTIFICATIVA DA AUSENCIA DE COMPROVACAO IMEDIATA DE
ALINHAMENTO COM O PCA

Ressalta-se que a presente contratagdo, a ser realizada por meio de inexigibilidade de
licitagio para locagdo de imével destinado ao funcionamento da Extensdo da EMEI
Jeova Pereira da Silva, encontra-se devidamente prevista no Plano de Contratagdes
Anual (PCA) do exercicio corrente.

Contudo, cumpre esclarecer que o referido instrumento de planejamento ainda se encontra
em fase final de elaborac?o e trimite administrativo interno, ndo estando, até o presente
momento, formalmente publicado ou integralmente consolidado nos autos deste processo.
Dessa forma, a auséncia temporaria da comprovagdo documental de alinhamento com o
PCA nio compromete a regularidade da contratagdo, uma vez que hé compatibilidade
material entre a demanda apresentada e as diretrizes de planejamento da Administragéo
Publica Municipal.

Registre-se, ainda, que a devida comprovagdo formal de inclusdo da presente demanda
no PCA serd oportunamente acostada aos autos, tdo logo concluidas as etapas
administrativas necessarias a sua finalizagdo e publicagio.

Por fim, destaca-se que a presente contratagdo atende aos principios do interesse publico,
da continuidade do servigo educacional, do planejamento e da eficiéncia, nos termos da
Lein° 14.133/2021.

Imperatriz — MA, 15 de abril de 2026.

Rua Urbano Santos, 1657, 2° e 3° Andares - Jugara, Imperatriz - MA, 65900-410



-

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

CONVOCACAO PARA APRESENTACAO DE HABILITACAO

A(0)

Sr. (a) JOSE RAIMUNDO LOPES CARDOSO, portador (a) do RG n°® 0547347220140 e inscrito (a)
no CPF sob o n° 336.504.893-68, residente e domiciliado (a) na Avenida Brasil, n° 26, Bairro Vila
Vitéria, Imperatriz — MA.

Prezado (a) Senhor (a),

Vimos pelo presente CONVOCAR Vossa Senhoria, na qualidade de proprietério (a) do imoével
estabelecido na Via Coletora 02, Quadra 47, Lotes 33 e 34, Loteamento Vila Vitéria, Imperatriz — MA,
para envio dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO, visando a locagdo do referido imével para o
funcionamento da Extensio da EMEI Jeova Pereira da Silva, conforme descrito no Termo de
Referéncia em anexo, no prazo de até 03 (trés) dias uteis, contados a partir do recebimento da presente
convocagao.

Imperatriz - MA, 15 de abril de 2026.
JAENY DA ROCHA VIEIRA

Financeiro SEMED
Matricula: 853929

Aarny 6 Q@\U\ ’()uuw\C\
(' JAENY DA ROCHA VIEIRA
ATRICULA N° 853929-1

Secretaria Municipal de Educag¢io
Rua Urbano Santos, n° 1657 — Bairro Jugara
CEP: 65.900.505 — Imperatriz/MA
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DECLARACAO DE RESIDENCIA S~

Bo, MBALY Feppeis 2e ALME74
,residente 8 UA e Z 6 & v
,, Crdade ZZMQQ(MZZ CEP 65218 - 1YF
CPF n° 4 % 634485 - S RG® 05‘#93‘/3220/9 gdo Exped. S geMZQ]A- ,

Declaro, a pedido do (a) interessado (a) e para fins de provas junto a Secretaria Municipal

de Educago, que o (a) Sr. (a) 2S¢ Rp/ my. wpo [ 0267 CARLPo S©

reside comigo.

Por ser verdade, dato e assino o presente documento, deciarando estar ciente
de que responderei criminalmente em caso de falsidade das informagdes aqui prestadas.

45 /o4 1 2026 .

M@E@MM&&*

ssinatura do Declarante



DECUMENT 4

A

Equatorial Maranhao Distribuidora de Energia S.A.

¥ - 2% Via
gﬂﬁﬂ‘.ﬁm‘ CNPJ: 06.272.793/0001-84 | Insc. Estadual: 120.515 1-3
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GRUPO DE TENSAO: B SUBGRUPO: B1 TIPO DE FORNECIMENTO: MONOFASICO
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DATA DE EMISSAQ: 08/04/2026

Consulte pela Chave de Acesso em:
hnps:lldfe-ponahsvrs‘rs.gov.brlNF3E/ConsuIta

chave de acesso:
21260406272793000184660001523892922026530520
Protocolo de autorizagao: 3212600009138328 -
08/04/2026 as 15:23:07

 04/2026 15/04/2026 R$ 139,74

. @ Atarifa na sua conta de luz agora é zero para consumo até 80KWh, REN 1.147/25 do Governo Federal. Acesse: gov.br/luzdopovo @ Perl
aplicagéo da Tarifa Social de Energia Elétrica, criada pela Lei n®10.438, de 26 de abril de 2002.

fodos: Band. Tarif.; Verde : 07/03 - 08/04 e e Fatura com redugao de R$ 58,11 pela

Tarifa

PIS/ ICMS Tributo Base (R3)

t:,, - Preco UniL(RS) i ,
e . com Tributos ~ Unit. (R$)  COFINS (R3) (H$) ICMS 181,58 23,0000 41,76
~ansumo (kWh) 80 0,000000 0,000000 0,00 0,00 0,00 | pis 139,82 1,2475 1,75
isumo (kWh) 99 1,014545 0,726510 5,42 23,10 100,44 COFINS 139,82 5,7537 8,04
seneficio Tarifario Bruto 4,37 18,66 81,14
ITENS FINANCEIROS : TR
Beneficio Tarifrio Liquido 58,11 ABRRE L — 1 173
Cip-llum Pub Pref Munic 10,04 MAI2s ] 145
Multa 368 #C| JUNs o | 145
i?:,?éo Monetaria 1:2;1’ ' ﬁ Juuzs ifj 153
‘ 1S| AGO/25 i 147
Uleepss C —— 1 188
o| ouT/2s e spemin] 75
NOv/es ] 163
B =7 —
h| JAN/26 T 1 169
FEV/26 [ ] 157
MAR/26 [ 146
ABR/26 1179
CJ Ativo
] o e TR e | TR R

Aual
30827 100

10081325028 Consumo ATIVO TOTAL 30.648

: 1683.7D5C.D1AD.3186.7F5D.A2BA.7D26.C9DS
Resolucao ANEEL

‘ 3512/25 08/04/2026 16191441321

4 IR T Pagueatravesdoplx

BANCO DO BRASIL 001-9| 00190.00009 03373.382195 80725.739173 2 14170000013974 . ~ =
LOCAL DE PAGAMENTO VENCIMENTO E mais facilidade pra
PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NO BANCO DO BRASIL 15.04.2026 vocé
BENEFICIARIO GNIDADE CONSUMIDORA REFERENCIA AGENCIAICODIGO BENEFIARARIO C
EQUATORIAL MARANHAO DISTRIB. DE ENERGIA S.A. I 1.446.395.016-19 04/2026 para realizar o pagamento,
DATA DOCUMENTO NUMERO DE REFERENCIA ESPECIE DOCUMENTO ACEITE DATA PROCESSAMENTO NOSSO NUMERO
08.04.2026 0202604152389292 DM N 08.04.2026 33733821980725739 utilize o QR CODE abaixo.
USG DO BANCO CARTEIRA ESPECIE MOEDA QUANTIDADE VALOR (=) VALOR DOCUMENTO

17 R$ 139,74

INFORMAGOES DE RESPONSABILIDADE DO BENEFICIARIO €)DESCONTO ABATIENTO ¢
PAGAVELEM TODAS AS INSTITUICOES BANG RIAS, EM CASO DE ATRASO, MULTAS) JIROS £ K
B B TR B % CBRADOS NA PROXIMA FATURA. CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO 30052609 TR GEGUCOES 1.

NOME DO PAGADOR/CPFICNPJIENDERE%O
MARLY FERREIRA DE ALMEIDA 487.639.183-15 (+) MULTA

(+) OUTROS ACRESCIMOS

T T —
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL QUE ENTRE 81
FAZEM A EMPRESA MARANHENSE DE
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS HUMANOS E
NEGOCIOS PUBLICOS S.A - EMARHP NOVA
DENOMINAGCAO SOCIAL DA COMPANHIA DE
HABITACAO POPULAR DO ESTADO DO
MARANHAO - COHAB, E JOSE RAIMUNDO
LOPES CARDOSO, NA FORMA ABAIXO.

Y

EMPRESA MARANHENSE DE ADMINISTRACAO DE RECURSOS

- HUMANOS E NEGOCIOS PUBLICOS S.A - EMARHP, Sociedade de Economia
| Mista, inscrita no CGC/MF sob o n° 06.281.794/0001-95, com sede na Rua da

. Estrela, n° 473 Centro, nesta cidade de Sdo Luis, Capital do Estado do
| Maranhdo, nova denominagdo social da Companhia de Habitagao Popular do
Estado do Maranhédo — COHAB, conforme Lei Estadual n.° 7356/ 98, neste ato -
representada por seu Diretor-Presidente Dr®. EUGENIA SOUZA DIAS, brasileira,
soiteira, Administradora de Empresas, inscrita no CIC sob o n° 044.892.093-04,
portadora da cédula de identidade n°® 108.591-SSP/ MA, residente e domiciliada
nesta cidade, e por sua Diretora de Administra¢do e Negécios Publicos Dr”.
MARIA DA GRACA PESTANA RAPOSO MOREIRA, brasileira, casada,
Assistente Social, portadora da carteira de identidade n° 101.228 — SSP/MA e
inscrita no CIC sob o n° 095.193.193-87, residente e domiciliada nesta cidade,
doravante denominada Promitente Vendedora e de outro lado, JOSE RAIMUNDO
5 LOPES CARDOSO, brasileiro, solteiro, residente e domiciliada na Avenida
Brasil, n® 26, Vila Vitéria, Imperatriz/ MA, portador da C.I n.° 1.821.387

SSP/MA e CPF n° 336.504.893-68, doravante denominado Promitente
Comprador, pelo presente e na melhor forma de direito, contratam o seguinte
; instrumento de compromisso de Promessa de Compra e Venda de imével,

. mediante as clausulas e condigoes a seguir:

. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

/ A Promitente Vendedora compromete-se a vender a Promitente
1 Compradora, um terreno de sua propriedade situado na Via Coletora 02,
X\ OQuadra 47, Lotes 33 e 34, Loteamento Vila Vitéria, Imperatriz/MA,
desmembrado da drea maior, conforme eseritura publica de Compra e Venda
lavrada em Nota do Tabeliao do 1° Oficio da Comarca de Imperatriz, Registraclo
sob o n° 6,011, fls. 48, Livro 2-Al do Cartdrio\ Registro de Igz?g)éfsff?e
Imperatriz/ MA. : - 7 R
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EMPRESA MARANHENSE DE ADVINISTRAGAO DE RECURSOS (/]
HUMANOS E NEGOCIOS PUBLICOS 8.A - EMARHP. WU
1 Rua da Extrela, 473 = Centeo (Praie Grande) *\:‘: .
; Cep: 65.000-200-8av Luis/Ma E-mail emaihipeivelo.com.br o it

CLAUSULA SEGUNDA - DIMENSOES E CONFRONTAGOES

O Terreno constante da Clausula Primeira tem as seguintes
dimensées e confrontagoes:

Frente a QESTE mede 17,41 metros ¢ limita=se pela Via Coletora 02.

Lateral Direita a SUL mede 25,00 metros ¢ limita-se pela Rua 34.

Fundo a OESTE mede 17,20 metros ¢ limita-se com o Lote 31 da Quadra 47 pela Rua 34.

Lateral Esquerda a NORTE mede 31,47 metros ¢ limita-se com o Lote 35 da Quadra 47 pela Via
Coletora 02,

W | Total: 513,16m?
CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E CONDICAO DE PAGAMENTO:

O preco de venda do terreno acima descrito e caracterizado é
de R$ 7.440,82 (sete mil, quatrocentos e quarenta reais e oitenta e dois
centavos) e mais o valor de R$ 115,00 (cento e quinze reais), referente a
despesas Administrativas, totalizando R$ 7.555,82 (sete mil, quinhentos e
cinquenta e cinco reais e oitenta e dois centavos), que a Promitente
Compradora compromete-se a pagar da seguinte forma:

a) Entrada de R$ 121,03 (cento e vinte e um reais e
trés centavos), que serd quitado no ato da assinatura do presente contrato.
b) Mais 12 (doze) parcelas iguais e sucessivas de R$
121,03 (cento e vinte e um reais e trés centavos), e o restante em 49
{(quarenta e nove) parcelas iguais e sucessivas de R$ 122,09 (cento e vinte e
dois reais e nove centavos) com vencimentos a iniciar-se 30 (trinta) dias apés
\assinatura do presente instrumento. Haverd reajuste anual pelo IGP-DI/FGV a
rtir da 13° parcela.

CLAUSULA QUARTA — IMPONTUALIDADE, INADIMPLENCIA E SANCAO:

A - Ocorrendo impontualidade em qualquer prestagdo serd o seu
valor acrescido de juros e corregdo pelo INPC.

— Ocorrendo impontualidade por periodo superior a 90 (noventa)
dias, a Promitente Vendedora promoverd a execugdo judicial do
valor correspondente ao salde devedor do referido contrato.

e boleto§»;'fﬁ’a§i3&?:‘ig§

C - As parcelas serdo cobradas através 1
deral) podendo esta

emitidos pela CEF (Caixa Econémica
protestar a partir de 06 dias de atraso.
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CERTIDAO DE TRAMITAGAO DE TITULO DE LEGITIMAGAO FUNDIARIA

AN 2

Certifico, a pedido da parte interessada, que o Protocolo n® 60.670 encontra-se e ,),/ /
em trimite neste 7° Oficio de Registro de Imoveis du 2* Zona desta cidade, tendo por
objeto o registro de Titulo De Legitimagio Fundidria— TLF, em nome de José Raimundo
Lopes Cardoso, referente ao imovel objeto da matricula n° 78.309, oriunda do 6° Oficio
desta cidade.

Certifico, ainda, que o referido procedimento ainda nfio foi concluido até a presente
data, em razdo da necessidade de atendimento de providéncias atribuidas ao Municipio
para o regular prosseguimento do feito, quais sejam:

1. Cadastramento de toda a 4rea no Sistema de Informagdes Geograficas do Registro
de Iméveis (SIG-RI), conforme previsto no Provimento n® 195/2025 do Conselho
Nacional de Justiga (CNJ);

2. Apresentagio de Certidio Circunstancial de Regularizagdo Fundidria Urbana
(CRF)

Por fim, certifico que o procedimento permanece em regular tramitagdo neste Oficio,
ficando seu prosseguimento condicionado ao atendimento das providéncias acima
indicadas.

26 de Margo de 2026, ImperatrizZMA.

7° Oficio Extrajudlcnal de Imperatnz/MA

Rua Simplicio Moreira n° 825, Bairro Centro CEP.: 65901-490 - Imperatriz/MA -

99 1525.3552 Toficianat.hr - cartaria itz com.bhr
VAUD()!; R%%ACIO!NAL SEM B'MENDAS OU RASURAS

Scanned with
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16/04/2026, 15:08

Certidao de Débitos

PREFEITURA DE IMPERATRIZ - (99) 98404-2346

DATA DE EMISSAO: 16/0472026, 15:04:13

PREFEITURA DE IMPERATRIZ E ,
SEC. DE FAZENDA E GESTAO ORCAMENTARIA-SEFAZGO \ass:_ J/

CERTIDAO POSITIVA

N°: 0016236

Informagdes do Contribuinte

CPF /CNPJ

N° DE DOCUMENTO

CcODIGO NOME DO CONTRIBUINTE
102411612 | JOSE RAIMUNDO LOPES CARDOSO 336.504.893-68
ENDEREGO NUMERO COMPLEMENTO BAIRRO
AVENIDA BRASIL 26 VILA VITORIA
NUMERO CEP MUNICIPIO - UF APTO/ SALA NOME EDIFICIO
IMPERATRIZ - MA
Informagdes do Requerente
NOME DO REQUERENTE FINALIDADE

336.504.893-68 | ) JOSE RAIMUNDO LOPES CARDOSO

OBSERVAGOES

Data de Emissio: 16/04/2026 Hora de Emissao:

15:08:13

’ Validade: 16/05/2026

"1 Fica ressalvada a possibilidade da existéncia de débitos néo abrangidos pela presente
certiddo, como aqueles objeto de agdes judiciais em andamento ou débitos que, porventura,
n3o tenham sido migrados na mudanga de sistema.

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E GESTAO
ORGAMENTARIA

A Prefeitura do Municipio de Imperatriz - MA, por intermédio do
Departamento de Arrecadagéo, CERTIFICA, a pedido da parte
interessada, devidamente inscrita nos dados acima, que se
encontra COM DEBITOS perante a Fazenda Publica Municipal
de Imperatriz, constando débitos relativos a tributos municipais,
inscritos ou ndo em divida ativa, até a presente data.

Reserva-se a Fazenda Municipal o direito de inscrever e cobrar débitos posteriormente

comprovados ou que venham a ser apurados, hipétese prevista no Cédigo Tributario Municipal
(CTM) e prerrogativa legal estabelecida no artigo 149 da Lei Federal n° 5.172/1966.

RUA RUI BARBOSA - (99) 98404-2346

https:l/imperatriz-ma.prefeituramodema.com.br/meuiptu/imprime_certidao.php?

DATA DE EMISSAQ: 16/04/2026, 15:04:13

1



16/04/2026, 15:21

Certidao de Débitos

PREFEITURA DE IMPERATRIZ - (99) 98404-2346

B

PREFEITURA DE IMPERATRIZ
SEC. DE FAZENDA E GESTAO ORCAMENTARIA-SEFAZGO

DATA DE EMISSAQ: 16/04/2026, 15:04:48

CERTIDAO POSITIVA

CERTIDAO DE IMOVEL

N°: 0016238

55.05.143.0076.000
Informagées do Contribuinte
coDIGO NOME DO CONTRIBUINTE CPF/CNPJ
102411612 | JOSE RAIMUNDO LOPES CARDOSO
336.504.893-68
ENDEREGO NUMERO COMPLEMENTO BAIRRO
AVENIDA BRASIL 26 VILA VITORIA
NUMERO CEP MUNICIPIO - UF APTO/ SALA NOME EDIFICIO
IMPERATRIZ - MA
Proprietario(s) do Imével
CPF/CNPJ NOME DO PROPRIETARIO
336.504.893-68 JOSE RAIMUNDO LOPES CARDOSO
-
Enderego do Imével
CADASTRO IMOVEL | ENDEREGO COMPLEMENTO BAIRRO
QUADRA:47;LOTE:33 e
1081674 | RUA COLETORA 02, N° 00014 34;LOTEAMENTO:VILA VILA VITORIA
VITORIA;
NUMERO CEP LOTEAMENTO - QUADRA - LOTE MUNICIPIO - UF EDIFICIO -APTO / SALA
-47 - 33E34 IMPERATRIZ - MA -

Informagées do Requerente

N° DE DOCUMENTO

NOME DO REQUERENTE

336.504.893-68 | JOSE RAIMUNDO LOPES CARDOSO

FINALIDADE

OBSERVAGOES

1 Data de Emissao: 16/04/2026 Hora de Emissao:

15:21:48

Validade: 16/05/2026 |

A Prefeitura do Municipio de Imperatriz - MA, por intermédio do
Departamento de Arrecadagéo, CERTIFICA, a pedido da parte
interessada, devidamente inscrita nos dados acima, que se
encontra COM DEBITOS perante a Fazenda Publica Municipal
de Imperatriz, constando débitos relativos a tributos municipais,
inscritos ou ndo em divida ativa, até a presente data.

Reserva-se a Fazenda Municipal o direito de inscrever e cobrar débitos posteriormente

comprovados ou que venham a ser apurados, hipétese prevista no Cédigo Tributério Municipal
(CTM) e prerrogativa legal estabelecida no artigo 149 da Lei Federal n° 5.172/1966.

Fica ressalvada a possibilidade da existéncia de débitos néo abrangidos pela presente
certidso, como aqueles objeto de agdes judiciais em andamento ou débitos que, porventura,
n&o tenham sido migrados na mudanga de sistema.

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E GESTAO
ORCAMENTARIA

https://imperatriz—ma.prefeituramoderna.oom.brlmeuiptu/imprime_certidao.php?

12



16/04/2026, 15:21 Certiddao de Débitos

RUA RUI BARBOSA - (99) 98404-2346 DATA DE EMISSAO: 16/04/2026, 15:04:48

https://imperatriz-ma.prefeituramodema.com.brlmeuiptu/imprime_certidao.php? 2/2



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: JOSE RAIMUNDO LOPES CARDOSO
CPF: 336.504.893-68

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Uniéo (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lein®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http:/rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 15:09:53 do dia 16/04/2026 <hora e data de Brasilia>.

Vaélida até 13/10/2026.

Cadigo de controle da certidao: 4B76.2C8A.5EAE.9153

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PODER JUDICIARIO x\n\M}/_,
JUSTIGA DO TRABALHO Nl L

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: JOSE RAIMUNDO LOPES CARDOSO

CPF: 336.504.893-68

Certid3o n°: 42521618/2026

Expedigdo: 16/04/2026, as 15:08:55

Validade: 13/10/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que JOSE RAIMUNDO LOPES CARDOSO, inscrito(a) no CPF sob
o n° 336.504.893-68, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional
de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagédo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo s3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagao
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificacfio das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto ds obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorédrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante O Ministério Piblico do
Trabalho, Comiss3io de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forga executiva.

DGvidas e sugestdes: cndt@tst.jus.br



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

Oficio n°. 432/2026 —- GABINETE/SEMED
Imperatriz/MA, 16 de abril de 2026.

A Sua Senhoria, o Senhor

SOLON RODRIGUES DOS ANJOS NETO
Procurador Geral do Municipio
Imperatriz’MA.

Assunto: Solicitacio de analise juridica — Inexigibilidade de Licitacao n° 004/2026-
SEMED

Prezado Procurador,

Encaminha-se a apreciagdo dessa Procuradoria Geral do Municipio o presente
processo administrativo, com vistas a andlise e emissdo de parecer juridico acerca da
Inexigibilidade de Licitagio n® 004/2026-SEMED, instruida no ambito do Processo
Administrativo n° 02.08.00.557/2026-SEMED, que tem por objeto a locagdo de imédvel
destinado ao funcionamento da Extensdo da EMEI Jeova Pereira da Silva.

A contratagio pretendida refere-se ao imével de propriedade do Sr. JOSE
RAIMUNDO LOPES CARDOSO, portador do RG n° 054734722014-0 e inscrito no CPF
n°® 336.504.893-68, residente e domiciliado na Avenida Brasil, n® 26, Bairro Vila Vitéria,
Imperatriz - MA.

Diante do exposto, e considerando a releviancia da matéria, solicita-se a Vossa
Senhoria a analise juridica do presente feito, com a consequente emissdo de parecer quanto
a viabilidade juridica da contratacio, a fim de subsidiar a continuidade dos tramites
administrativos e eventual formalizagdo do contrato de locagao.

Encaminham-se, para tanto, os documentos pertinentes que instruem o processo.

Atenciosamente,

T

VANESSA ,D'A SILVA PEREIRA
MATRICULA N° 458465

Vanessa da Silva Pereira
Secretaria Adjunta de Educagdo
Portaria n° 458465

Secretaria Municipal de Educacio
Rua Urbano Santos, n° 1657 — Jugara, Imperatriz— MA — CEP 65.900-505
http://www.imperatriz.ma.gov.br
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO DE IMPERATRIZ

PARE CE R N°729/2026.

Oficio n°® 432/2026 -SEMED.
Interessada: Secretaria de Educacio.
Assunto: Contratacio Direta. Inexigibilidade. Loca¢io de Imdvel.

Trata-se de manifestagio juridica prévia solicitada pela Secretaria de
Educaciio acerca da possibilidade juridica de firmar contrato de locagao, com inexigibilidade
de licitacio, em razdo de imdvel destinar-se “ao funcionamento da extensio da EMEI Jeova

Peteira da Silva”, conforme consta do oficio em epigrafe.

Encaminhado o  Processo n° 02.08.00.557/2026-SEMED,
regularmente formalizado e instruido com os seguintes documentos, no que importa a

presente analise:

a) Termo de abertura;

b) Documento de Formalizagio de Demanda;

¢) Declaracio acerca de inexisténcia de imével municipal;
d) Proposta de locagao;

¢) Laudos de avaliagdo;

f) Parecer técnico;

g) Razdo da escolha do contratado;

h) Termo de Referéncia;

i) Minuta de Contrato;

i) Declaragdes de existéncia de Dotagdo e Adequagdo Orcamentatia;
k) Certidao de conformidade com o PCA;

I) Documentos de habilitacio;

m) Demais documentos de andamento processual.

Ausentes Estudo Técnico Preliminar, Analise de Riscos, ¢ autoriza¢ao
da autoridade competente, documentos que devem compor o presente procedimento ou,

se for o caso, serem justificados.
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Devemos ressaltar que, neste parecer juridico, nao serao analisados
aspectos técnicos da contratacio, vez que, se presume que, as especificacoes técnicas
inclusive quanto ao detalhamento do scu objeto, suas caracteristicas, quantidade e
qualidade, requisitos e especificacoes, tenham sido regularmente apurados pela drea técnica

do Otgio interessado.

Impende dizer que estamos diante de aplicacdo inicial da lei 14.133/21
e, certamente, tanto a analise juridica quanto o procedimento em si passarao por constantes

aperfeicoamentos no intuito de atingir os principios elencados no art.5° da lei mencionada.

Desse modo, nossa avaliacio juridica se dard para assistir a autoridade
no controle prévio de legalidade, conforme estabelece o artigo 72, 111 da Lei n°® 14.133, de

2021.

Registre-se que o controle prévio de legalidade se dd em funcio do
exercicio da competéncia da analise juridica da futura contratagio, nao abrangendo,
portanto, os demais aspectos envolvidos, como os de natureza técnica, mercadologica ou
de conveniéncia e oportunidade. Em relacdo a esses, oportuno registrar o teor Enunciado

BPC n° 07, do Manual de Boas Praticas Consultivas da Advocacia-Geral da Unido:

“nunciado BPC n® 7

A manifestacio consultiva que adentrar questdo juridica com potencial
de significativo reflexo em aspecto técnico deve conter justificativa da
necessidade de fazé-lo, evitando-se posicionamentos conclusivos sobte
temas n3o juridicos, tais como os técnicos, administrativos ou de
conveniéncia ou oportunidade, podendo-se, porém, sobre estes emitir
opinido ou formular recomendag¢des, desde que enfatizando o carater
discricionario de seu acatamento.

Rua Coriolano Milhomem, s/n, Centro, anexo ao Estadio Municipal, CEP 65.900-330, Imperatriz - MA
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Finalmente, se registre que as presentes observagdes sio feitas sem
carater vinculativo, mas em prol da seguranca da Administragio Publica e da propria
autoridade requetente a quem incumbe, dentro da margem de discricionariedade que lhe ¢
conferida pela lei, avaliar e acatar, ou nio, tais pondetagoes. Contudo, as eventuais questoes
relacionadas 4 legalidade serdo apontadas para fins de sua correcao. O seguimento do
processo sem a observincia destes apontamentos sera de responsabilidade exclusiva da

Administracao.
E brevemente o relatétio, passamos a opinar

Decerto, a exigéncia legal ¢ a realizagio do processo de licitacao a fim
de que, obtida a melhor proposta, se formalize a aquisicio de bens e servicos a serem
utilizados pela Administragiao Publica, a teor do que consta em seu no artigo 2° da Let
14.133/2021, sendo passivel sua contratagio direta por dispensa ou inexigibilidade de

licitagdo nas hipoteses legalmente previstas.

Quanto a locacio de imdveis a regra se encontra estabelecida no artigo

51 da Lei 14.133/2021, in verbis:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta
Lei, a locacio de imdveis devera ser precedida de licitagdo e avaliagio
prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptagoes
e do prazo de amortizagao dos investimentos necessarios.

Como se vé&, a regra ¢é a realizagio do competente procedimento
licitatotio, sendo ressalvada a hipotese estabelecida no artigo 74, inciso V, da Lei ne

14.133/2021, que assim estatuiu:

Art. 74. B inexigivel a licitacio quando invidvel a competi¢io, em
especial nos casos de:

ua Coriolano Milhomem, s/n, Centro, anexo ao Estadio Municipal, CEP 65.900-330, Impeygatri A
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V - aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalacoes e

de localizacio tornem necessaria sua escolha. (destacou-se).

Ora, a hipétese exige seja demonstrado que as caracteristicas de
instalacoes e de localizacio acabem potr imponham a escolha. Ainda sob a égide da Lei

8.666/93 e apontada como dispensa, j4 lecionava José dos Santos Carvalho Filho':

“Quando a Administracio Pablica pretende adquirir ou alugar imével
destinado ao atendimento de suas finalidades precipuas, pode dispensar
a licitacdo e contratar diretamente com o vendedor ou locador (art. 24,
b4 8

Nio ¢é totalmente livre, entretanto esse tipo de ajuste. Exige o
Estatuto que o imével a ser adquirido ou alugado seja realmente
indispensavel 2 Administragdo, em razio das necessidades de
instalagdo e localizagdo. A dispensa da licitagao ¢ razoavel no caso:
ha situacdes em que, apesar de haver outras ofertas, apenas um imovel
atende realmente aos anseios administrativos. Assim, esse deve ser o
imével adquirido ou alugado. Por outro lado, deve a Administragao
providenciar a avaliagdo prévia do imdvel, pois que nio serad
legitimo o ajuste se o prego da compra ou do aluguel for
incompativel com as condigdes normais de mercado.

A lei anterior ndo exigia a motivacio da escolha nesse caso. O Estatuto
vigente, no entanto, a impode (art. 26), permitindo, em consequiéncia, a
verificacdo da legalidade do ajuste. A justificagdo expressa, desse modo,
acarreta maior racionalidade no uso de iméveis ¢ de recursos publicos,
evitando inclusive, que tais contratos sejam celebrados mesmo quando
existem outros iméveis publicos disponiveis.” (Destacou-se).

Corroborando o mesmissimo ponto de vista, o consagrado professor
] &
Jorge Ulisses Jacoby Fernandes?, j4 apontava que para o caso terfamos uma inexigibilidade

de licitacdo e nio uma dispensa de certame, vejamos:

'Manual de direito administrativo, 212 edigdo, Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2009, p. 249.
2Contratacio direta sem licitagio: modalidades, dispensa e inexibilidade de licitacdo. 5%d, Brasilia Juridica.

2000. p. 388.
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Trata-se, em verdade, de hipdtese de inexigibilidade de licitagao,
visto que, uma vez existindo apenas um imével que satisfaga ao
interesse da Administragdo, estara caracterizada a inviabilidade
juridica de competigdo. Nesse caso, se tio-somente um imével € que
atende 2as necessidades, nio havera licitacdo, tendo o legislador
preferido colocar a hipétese entre os casos de dispensa, embora isto
seja doutrinariamente condenavel. (Destacou-se).

O professor Margal Justen Filho?, igualmente ji assim entendia:

“A auséncia de licitacio deriva da impossibilidade de o interesse sob
tutela estatal ser satisfeito através de outro imoével, que nio aquele
selecionado. As caracteristicas do imével (tais como localizagio,
dimensio, edificacdo, destinagio etc.) sio relevantes, de modo que a
Administracio nao tem outra escolha.

i)

Antes de promover a contratagio direta, a Administracao devera
comprovar a impossibilidade de satisfagio do interesse sob tutela
estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro imdvel apto a
atendé-lo.

Devera verificar-se a compatibilidade do prego exigido com
aquele de mercado. A Administragdo nao podera pagar prego ou
aluguel superior ao praticado para iméveis similares.

A contratagio depende, portanto, da evidenciagdo de trés
requisitos, a saber: a) necessidade de imével para desempenho
das atividades administrativas; b) adequagao de um determinado
imével para satisfagio das necessidades estatais; c)
compatibilidade do prego (ou aluguel) com os parimetros de
mercado.

O Tribunal de Contas da Unido exigiu ao menos duas condigoes
indispensaveis para realizar a dispensa de licitagdo para a aquisicdo
ou locacdo de imoveis, nos seguintes termos:

‘Para se promover a dispensa de licitagao destinada a aquisi¢do ou
locacio de imével, a norma impde a observancia de pelo menos duas
condicdes essenciais, dentre outras: 1*) necessidade de instalagao e
localizagio; e 2*) avaliagdo prévia para se apurar a
compatibilidade do prego com o valor de mercado. Dssas
condi¢oes devem ser aferidas de forma harmoénica no contexto da lei

3

mentdrios a lei de licitagdes e contratos administrativos, 122 edigao, Sdo Paulo: Dialética, p. 308.
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de licitacdes, levando-se em consideracio todos os principios e
coces, ¢ P P
preceitos, para evitar interpretagoes distorcidas.” (Decisdao n® 343/1997,

Plenario, rel. Min. Catlos Atila). (Destacou-se).

Veja-se ainda o posicionamento do Tribunal de Contas da Unido -

TCU em decisio da lavra do Ministro Relator Augusto Sherman Cavalcanti*:

113

“4, Nesse sentido, o jurista Margal Justen Filho, afirma que “a
auséncia de licitagio deriva da impossibilidade de o interesse publico
ser satisfeito através de outro imével, que nio aquele selecionado. As
caracteristicas do imével (tais como localizagao, dimensao, edificacao,
destinacio etc) sio relevantes, de modo que a Administragdo nao tem
outra escolha. (...) Ha hipéteses em que dois (ou mais) iméveis atendem
aos reclamos da Administracio. Ainda que os imdveis sejam infungiveis
entre si, surgitdo como intercambiaveis, tendo em vista a necessidade e
o interesse da Administracdo Publica. Nesses supostos, a licitacao se
impde. Estario presentes os pressupostos da competi¢ao.”.

5.No entender do eminente Conselheito do TCDF Jorge Ulysses
Jacoby Fernandes (in Contratagdo Direta sem Licitagio, 5* edigao, Ed.
Brasilia Juridica, pg 388), o art. 24, inciso X, da Lel 8.666/93, trata, na
verdade, de “hipétese de inexigibilidade de licitagao, visto que, uma vez
existindo apenas um imével que satisfaga ao interesse da
Administracdo, estard caracterizada a inviabilidade juridica da
competigio (...) tendo o legislador preferido colocar a hipotese entre os
casos de dispensa, embora seja doutrinariamente condenével.”.

6. In casu, apesar de o imével locado ser destinado as “finalidades
precipuas da Administragdo”, as demais exigéncias do inciso X do art.
24 da Lei de Licitacdes nio foram atendidas, quais sejam: a necessidade
de instalacao e localizacio condicionando a escolha e a avaliacdo prévia
e compatibilidade de precos com os de mercado.

7. Quanto 2 primeira exigéncia, o responsivel, em suas justificativas,
consegue demonstrar a precatiedade da entio sede da autarquia ¢ 2
preméncia de se promover a mudanga de endetego da sede. No entanto,
nio comprova a inexisténcia de outro imével na drea que pudesse
satisfazer aos interesses da autarquia, pois as supostas consultas que
teria feito 2 Secretaria de Patriménio da Unido -SPU (segundo o
responsével, o unico imé6vel disponivel estaria onerado por encargos) e
a0 mercado, nio foram devidamente atestadas nos autos.

4 TGU — Plenario — Acérddo n® 1512/2004 (DOU, 08/10/2004).
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8. No tocante a avaliacio prévia, registra-se que a contratacao, pelo
Cade, de cinco empresas para avaliarem os pregos de mercado teria sido
posterior a locagio firmada, e nio prévia, conforme exige a lei.

-

9. Assim, em consonancia com a Unidade Técnica, entendo que deva
ser aplicada multa individual de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) ao St.
Gesner José de Oliveira Filho (ex-Presidente do Cade) ¢ de R$ 2.500,00
(dois mil e quinhentos reais) a Stra. Evelin de Almeida Celso Neto (ex-
ordenadora de despesas do Cade), concernentes a dispensa de
licitagio com inobservancia dos requisitos impostos pelo inciso
X do art. 24 da Lei n° 8.666/93. (Destacou-se).

Ora, a Lei 14.133/2021 acertadamente lanca a hipdtese para os

casos de inexigibilidade, permanecendo a necessidade de ser destacado e

comprovado em justificativa a ensejar a_contratagao pretendida a necessidade de

instalaco e de localizagdo, condicionantes da escolha dos iméveis bem como seja

apresentada avaliagio prévia e orgamentos para que se comprove a compatibilidade

do prego com o valor de mercado.

Justica, zn verbis:

O mesmissimo entendimento foi adotado pelo Superior Tribunal de

Acordio Origem: ST] - SUPERIOR TRIBUNAL DL JUBTICK
Classe: RESP - RECURSO ESPECIAL - 797671 Processo:
200501793870 UF: MG Orgﬁo]ulgador: PRIMEIRA TURMA Data da
decisio: 05/06/2008 Documento: STJ000327790 Fonte DJE
DATA:16/06/2008 Relator(a) LUIZ FUX

Ementa PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. ACAO CIVIL
PUBLICA. IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA. LEI 8.429/92.
DISPENSA DE LICITACAO. COMPRA E VENDA E DO. ACAO
DE IMOVEIS REALIZADOS PELO MUNICIPIO. AUSENCIA
DE MAFE DO AGENTE PUBLICO. VIOLACAO DOS
DEVERES DE MORALIDADE FE IMPESSOALIDADE. NAO
COMPROVADOS. DANO EFETIVO. AUSENCIA. REEXAME
DE MATERIA FATICO-PROBATORIA. SUMULA  07/ST].
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VIOLACAO DO ART. 535, I e I, DO CPC. NAO
CONFIGURADA.

1. A compra ou locagio de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administracio, cujas necessidades de
instalagdo e localizagio condicionem a sua escolha, desde que o
prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao
prévia, nio carece de licitagdo, ante a ratio do art. 24 da Lei

8666/93. (Destacou-se).

Exige-se, repita-se, para a realizagio da referida contratagdo, o respeito

aos principios legais que regem a matéria, mormente no que diz respeito a apresentagao de

documentagio relativa ao imével e ao locador; explanagio das razdes da escolha do

contratado e avaliacio de mercado a fim de justificar o valor do contrato.

Muito embora albergada pelo artigo 74 da lei 14.133 /21, somente sera

possivel a realizaciio da contratagio pretendida apés a realizacio de competente justificativa

que demonstre a maior vantajosidade para a Municipalidade (inclusive com a juntada de

cotacio de precos no mercado) e a apresentagio de todos os documentos comprobatorios

de que o pretenso contratado possui capacidade para contratar com a Administragao

Publica (arts. 66 a 70), bem como o atendimento ao artigo 72 da mencionada lei, vejamos:

{

Art. 72. O processo de contratagio direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitacao, deverd ser instruido com os
seguintes documentos:

I - documento de formalizacio de demanda e, se for o caso, estudo
técnico preliminar, analise de riscos, termo de re feréncia, projeto basico
ou projeto executivo;

[ - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Let;

III - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracio da compatibilidade da previsio de recursos
orcamentarios com o compromisso a ser assumido;

V - comprovacio de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacdo e qualificagao minima necessaria;
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VI - razio da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco;

VIII - autotizacdo da autoridade competente.

Paragrafo unico. O ato que autotiza a contratacao direta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a disposicao do
publico em sitio eletronico oficial.

Como se vé, cabe ao Gestor agit com muita cautela ao contratar
diretamente, uma vez que pode ser punido tanto pela contratagao sem amparo na previsao
legal quanto pela niao observancia as formalidades exigiveis para os processos de dispensa

¢ inexigibilidade de licitagdo (artigo 72 da Lei n® 14.133/2021).

Assim, passamos a analise do procedimento apresentado, apontando,
desde j4, a abertura de processo administrativo, protocolado e numerado, contendo a
autotizacio respectiva, a indicacio sucinta de seu objeto e do recurso préprio para a
despesa, em conformidade com as disposi¢oes constantes no art. 72 da Lein® 14.133/2021,

detalhados da seguinte maneira:

a) Documento de formalizagio da demanda

Ao cotejo do referido artigo destaca-se, para a instrugdo do processo
de contratacio direta de locagio de imével por inexigibilidade de licitacio, com fulcro no
art. 74. V., da Tei 14.133/2021, o “documento de formalizacio da demanda” que identifica
o objeto desejado pela Administragao Pablica. Apds esse documento ¢, se for o caso, devem
ser juntados o estudo técnico preliminar, anilise de riscos, projeto basico ou projeto

executivo.

O DFD ¢ o documento que oficializa a necessidade de uma
contratacio, detalhando os requisitos, justificativas e objetivos da demanda. E fundamental
analisar se este documento estd completo e alinhado com as necessidades da organizagao.
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Ap6s esse documento e, se for o caso, devem ser juntados o estudo

técnico preliminar, analise de riscos, projeto basico ou projeto executivo.

No presente caso se verifica presentes no documento de formalizagao
de demanda (fls. 07/08) trazendo Justificativa da Necessidade, a Area Requisitante e a
indicacio da data prevista para a conclusio do processo de contratacio, bem como o
competente Termo de Referéncia acostado as folhas 32/39, justificada a auséncia de Estudo
Técnico Preliminar, contudo ndo foi apresentada a respectiva analise de tiscos, sugerindo

cssa PGM seja a mesma acostada ao presente procedimento ou ter justificada a sua auscncia.

Ora, considerando que a locagdo de imével pela Administracio Pablica
nio se configura em obra ou servi¢o, desnecessaria a instrug¢ao dos autos com projetos

basicos e/ou executivos.

b) Estimativa de despesas

Com relacdo a estimativa de despesas se registre que, muito embora
tenham sido acostado laudo de avaliacdo (fls. 16/23), cabe a Administragao Publica realizar
um estudo para verificar se o prego aptesentado estd compativel com mercado. Isso implica
justificar o preco da contratagio pretendida, o que deve ser demonstrado mediante a
comparagio da proposta apresentada com os precos comumente praticados em

conformidade com os critérios estabelecidos no artigo 23 da Lei de Licitacoes.

Assim sugere essa PGM seja apresentada a competente justificativa,
realizada sobre responsabilidade de um servidor designado para tal fim, na qual se
demonstre o balizamento realizado para encontrar o preco apontado, nao cabendo a PGM
anélise de mérito quanto ao preco fixado como referéncia, mas, tio somente, otientar o

responsavel para que se atenha aos preceitos legais ventilados bem como quanto a formacao
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1712/2025 — PLENARIO, quando da realizacio das cotagdes.

c) Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento dos tequisitos exigidos

Quanto aos parecetes técnicos necessarios foi acostado aos presentes
autos parecer técnico (fls. 24/27) de modo a demonstrar o atendimento de todos os
requisitos exigidos para configuragio da hipétese de inexigibilidade de licita¢do com fulcro

no art. 74, V, da Lei 14.133/2021.

d) Demonstracio da compatibilidade da previsio de recursos
or¢amentarios com o compromisso a ser assumido.

Quanto a demonstragio da compatibilidade da previsio de recursos
orcamentarios, foi acostado aos autos certidao do setor competente declaragao de que a
despesa possui compatibilidade com a Lei Orgamentaria Anual e Adequacao Or¢camentaria

e financeira (fls. 45/63), bem como certidio de conformidade com o PCA (fls. 47).

e¢) Comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de

habilitacio e qualificacio minima necessatia

Com relaciio a comprovacio de que o pretenso contratado preenche os
requisitos de habilitagdo e qualificagdo minima necessiria, registramos a presenca dos
seguintes documentos: documentos pessoais (49/51); documentos relativos ao imovel
(52/57); Certiddo Negativa de Débitos relativa aos tributos federais e divida ativa da Uniao
(fls.61); Certidio Negativa Débitos Municipais (fls. 58/59 — positiva) ¢ Certidao Negativa
de Débitos Trabalhistas (fls. 62).

f) Razio de escolha do contratado
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A Administracdo Publica, em aten¢do ao principio da motivagao,
fundamentou a necessidade de locacio de imével especifico (fls. 28/29) em razio de suas
caracteristicas, atestando a adequagdo do imével a finalidade a que se destina, documento

essencial que foi acostado ao presente procedimento;
2) Justificativa de pregos

A justificativa de preco, conforme dito alhures, deve ser realizada
mediante avaliacio prévia do imével e o comparativo com os pregos praticados de mercado,

sugetindo essa PGM seja acostado o respectivo termo.
h) Autorizacio da autoridade competente

Quanto a autorizacio da autoridade competente (art. 72, VIII),
entende-se que o presente parecer subsidiara tal ato, razdo pela qual registra-se a
necessidade de apresentacdo futura como elemento que confirma a validade de todos os

atos inerentes ao processo de contratagio direta, estabelecendo a sua conveniéncia e

oportunidade.

Quanto a minuta do contrato se registre que o artigo 92 da Lei n°
14.133, de 2021, trata dos requisitos a serem observados por ocasiao da elaboracao da
minuta de termo de contrato, sendo que o artigo 25, seu {1°, expressamente autoriza a
utilizacio de minuta padronizada de termo de contrato, nas situagdes em que o objeto assim

permitir.

Para o pleno atendimento ao comando estabelecido no artigo 104, da
Lei 14.133/2021, sugere esta Procuradoria constar na minuta de contrato com maior clareza

clausula especifica quanto as prerrogativas da Administragao Pablica.

Rua Coriolano Milhomem, s/n, Centro, anexo ao Estadio Municipal, CEP 65.900-330, Impgratriz - MA
www.imperatriz.ma.gov.br/pmi /@
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Para o pleno atendimento aos comandos estabelecidos nos artigos 7%
117 da Lei 14.133/2021, sugere esta Procuradotia seja elaborada cliusula especifica sobre a

fiscalizacao do contrato.

Para o pleno atendimento ao comando estabelecido no referido artigo
92, XIX c/c 138 da Lei 14.133/2021, sugere esta Procuradoria seja elaborada clausula

especifica os casos de extingao.

Com o objetivo de resguardar o interesse publico e a eficiencia da
gestio, recomenda essa PGM seja apresentada ou justificada a dispensa de mattiz de riscos,
uma vez que se trata de documento fundamental a anilise ¢ formas de mitigacao dos

eventuais riscos envolvidos.

Recomenda, ainda, essa PGM, seja verificada ou justificado_eventual

descumprimento_de_condicoes de_habilitacdo, especialmente quanto a apresentacao de

Certidio Negativa de Débitos de Municipais; Certificado_de Regularidade_do FGTS;

Certidio de Licitante Inidéneo TCU: Certidio Cadastro Nacional de Condenagoes Civeis

por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade; CNJ declaracio de inexisténcia

de fato impeditivo para contratar com a Administracdo Pdblica ¢, Declaracao de que nao

emprega menotes de 18 anos, documentos essenciais a0 presente procedimento.

Assim, considerando os argumentos aqui elencados, ressalvado o juizo
de mérito da Administracio e os aspectos técnicos, econdmicos e financeiros, bem como 2
veracidade das declaracdes e documentos carreados aos autos - que escapam a anilise
juridica deste 6rgio -, apenas sc realizados os ajustes sugeridos ou justificadas as
recomendacoes formuladas, a Procuradoria Geral do Municipio entende que podera ser

dado seguimento ao feito.
Rua Coriolano Milhomem, s/n, Centro, anexo ao Estadio Municipal, CEP 65.900-330, Imperatriz - MA

www.imperatriz.ma.gov.br/pmi @/
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Quanto a necessidade da efetiva realizacdo da contratagio pretendida,
a Procuradoria Geral do Municipio deixa a analise para o Gestor da Pasta, que a fard em

razao da conveniéncia e Interesse Publico.

Atentem os 6rgios da Administragao para o contido na Instrugao
Normativa n° 073/2022 do TCE-MA e para o disposto no artigo 72 da Lei 14.133/2021,

no que tange a formagio e adequagio do processo de contratacao.

Por derradeiro, caso a pretendida inexigibilidade seja formalizada, que

a Controladotia Geral do Municipio, 6rgio tesponsavel pelo controle interno, antes do

empenho e/ou liquidagio de obrigacio, verifique e ateste que todas as exigéncias legais

foram atendidas, principalmente os dados referentes a exclusividade e vantajosidade,

como condic¢io de empenho ou liquidagdo de obrigagio.

E o nosso parecer prévio. Ao Orgio de origem com nossas

homenagens.

11 OVAIS DA SILVA — OAB/MA 11.095
Proéurador-Geral Adjunto do Municipio

WIILKER BATISTA CAVALCANTI — OAB/MA 6049-A
Assessor Juridico

Rua Coriolano Milhomem, s/n, Centro, anexo ao Estadio Municipal, CEP 65.900-330, Imperatriz - MA

www.imperatriz.ma.gov.br/pmi
14
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JUSTIFICATIVAS AOS APONTAMENTOS DA PROCURADORIA GERAL DO
MUNICIPIO E JUNTADA DE DOCUMENTOS

a) DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

No que se refere ao apontamento relativo a auséncia da Analise de Riscos, cumpre
esclarecer que o processo administrativo ja se encontrava devidamente instruido com o
Documento de Formalizagdo da Demanda (fls. 07/08) e com o competente Termo de
Referéncia (fls. 32/39), instrumentos que evidenciam a necessidade da contratagdo, a
defini¢do do objeto, a solugdo pretendida e os elementos essenciais para a formalizagdo
da contratagao direta.

Conforme destacado pela Procuradoria Geral do Municipio, a auséncia de Estudo
Técnico Preliminar restou devidamente justificada nos autos, em razdo das
particularidades da contratagdo pretendida e da suficiéncia dos documentos ja produzidos
para demonstrar a necessidade administrativa e a adequagdo da solugdo escolhida.

No tocante especificamente a Andlise de Riscos, prevista no contexto do
planejamento das contratagdes publicas instituido pela Lei n° 14.133/2021, registra-se
que a recomendagdo formulada pela Procuradoria estd sendo integralmente atendida
mediante a juntada do respectivo Mapa de Gerenciamento de Riscos, documento que
passa a integrar o presente procedimento administrativo.

Dessa forma, resta atendida a recomendagdo da Procuradoria Geral do Municipio,
passando a integrar os autos documento apto a subsidiar a gestdo e fiscalizagdo da futura
contratagdo, em conformidade com os principios da eficiéncia, do planejamento e da boa
administragao.

b) DA ESTIMATIVA DE DESPESAS

Quanto ao apontamento referente a estimativa de despesas e a necessidade de
demonstragdo da compatibilidade do valor da contratagdo com os pregos praticados no
mercado, cumpre esclarecer que o presente procedimento administrativo se encontra
instruido com Laudo de Avaliagdo do Imoével (fls. 16/23), elaborado por profissional
devidamente habilitado e regularmente inscrito no Conselho Regional de Corretores de
Imoveis do Maranhdo — CRECI/MA.

A avaliagdo técnica apresentada teve por finalidade aferir o valor locaticio do
imovel a partir de critérios objetivos € amplamente reconhecidos no mercado imobiliario,
considerando aspectos como localizagdo, estado de conservagdo, caracteristicas
construtivas, dimensdo do imével, destinag@o pretendida pela Administragao Publica e os
valores praticados para imoveis com caracteristicas semelhantes na regido.

Nesse contexto, o laudo de avaliagdo elaborado por profissional tecnicamente
habilitado constitui instrumento idoneo para demonstrar a adequagdo do valor da
contratagdo, atendendo a exigéncia legal de justificativa do precgo e fornecendo elementos
suficientes para a aferi¢ao da vantajosidade da contratagio pretendida.

o
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Ressalte-se, ainda, que o art. 23 da Lei n° 14.133/2021 estabelece pardmetros para
a estimativa de pregos pela Administragdo Publica, os quais devem ser observados em
consonancia com a natureza do objeto contratado. No caso de locagdo de imodvel, a
avaliacdo mercadologica realizada por especialista da éarea revela-se o meio mais
adequado para a formagao do valor de referéncia, especialmente quando acompanhada de
fundamentagdo técnica e critérios objetivos de avaliagdo.

Dessa forma, entende-se que a estimativa de despesas se encontra devidamente
demonstrada nos autos por meio do laudo de avaliagdo apresentado, documento apto a
evidenciar a compatibilidade do valor proposto com os pregos praticados no mercado
imobiliario local, atendendo aos principios da economicidade, razoabilidade, eficiéncia e
interesse publico previstos na Lei n® 14.133/2021.

g) JUSTIFICATIVA DE PRECOS

No que se refere ao apontamento relativo a justificativa de pregos, cumpre
esclarecer que os elementos necessarios a demonstragdo da compatibilidade do valor da
contratagdo com os pregos praticados no mercado ja se encontram devidamente
consignados nos autos, por meio do Laudo de Avaliagdo do Imodvel acostado as fls.
16/23.

Conforme verificado, a avaliagdo foi realizada por profissional habilitado e
regularmente inscrito no Conselho Regional de Corretores de Imoveis do Maranhdo —
CRECI/MA, observando critérios técnicos compativeis com a metodologia de avaliagao
mercadoldgica aplicavel aos contratos de locagdo de imoéveis.

Assim, embora ndo conste inicialmente documento apartado denominado “Termo
de Justificativa de Precos”, verifica-se que a justificativa exigida pela legislagao
encontra-se materialmente demonstrada no conjunto documental ja existente nos autos,
especialmente por meio do laudo de avaliagdo apresentado, o qual fornece suporte
técnico suficiente para evidenciar a adequagao e vantajosidade do valor pactuado.

h) DA AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE, DA MINUTA
CONTRATUAL E DA MATRIZ DE RISCOS

No que se refere a autorizagdo da autoridade competente, prevista no art. 72,
inciso VIII, da Lei n° 14.133/2021, cumpre esclarecer que o presente processo
administrativo ainda se encontra em fase de instrugdo e andlise pelos orgdos de
assessoramento e controle, razdo pela qual a autorizagdo formal da autoridade competente
serd oportunamente acostada aos autos apds a conclusdo das manifestagdes da
Procuradoria Geral do Municipio e da Controladoria Geral do Municipio.

Tal procedimento observa a propria logica da contratagdo direta prevista na Lei n°
14.133/2021, uma vez que a decisdo administrativa quanto a conveniéncia e oportunidade
da contratagdo deve ser proferida ap6s a conclusdo da instrugdo processual e da andlise
dos 6rgdos competentes, momento em que a autoridade responséavel dispord de todos os
elementos necessarios para a formagdo de seu convencimento.

S
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No tocante a minuta contratual, verifica-se que o documento se encontra
devidamente acostado aos autos as fls. 40/43, em conformidade com as exigéncias
previstas na Lei n° 14.133/2021. Registra-se, ainda, que a minuta contempla clausulas
disciplinando os direitos e obrigagdes das partes, bem como as hipdteses de rescisdo e
extin¢do contratual, em observancia ao disposto nos arts. 92 e 138 da referida lei.

Quanto a recomendagdo de inclusdo de clausulas especificas relativas as
prerrogativas da Administracdo Publica e a fiscalizagdo contratual, destaca-se que tais
prerrogativas decorrem diretamente do regime juridico administrativo e da propria Lei n°
14.133/2021, sendo plenamente aplicdveis a contratagdo independentemente de
reproducao literal de todos os dispositivos legais no instrumento contratual. Nao obstante,
visando ao aperfeigoamento da minuta e a ampliagdo da seguranga juridica do ajuste,
poderdo ser promovidos os ajustes redacionais que a Administragdo entender pertinentes.

No que se refere a Matriz de Riscos, registra-se que a recomendagdo formulada
pela Procuradoria Geral do Municipio estd sendo integralmente atendida mediante a
juntada do respectivo Mapa de Gerenciamento de Riscos, documento que passa a integrar
o presente procedimento administrativo.

Cumpre destacar que a contratacdo em analise possui como objeto a locagdo de
imoével destinado ao funcionamento da Extensdo da Escola Municipal Antonio Leite,
tratando-se de contratacdo de baixa complexidade operacional, cujos riscos sdo
ordinarios, previsiveis e passiveis de mitigagdo mediante acompanhamento
administrativo e fiscaliza¢do contratual. Ainda assim, em observancia aos principios do
planejamento, da eficiéncia e da governanga previstos na Lei n° 14.133/2021, foi
elaborada a correspondente analise de riscos, contemplando a identificagdo dos principais
eventos de risco, seus impactos potenciais e as respectivas medidas de tratamento.

CONCLUSAO

Em vista das justificativas acima aludidas, verifica-se que as recomendagdes
formuladas pela Procuradoria Geral do Municipio encontram-se atendidas ou em fase de
atendimento, ndo havendo qualquer 6bice ao regular prosseguimento do procedimento
administrativo, observadas as providéncias ora adotadas para complementagdo da

instrug¢do processual.
Imperatriz - MA, 16 de abril de 2026.

VANESSA DA SILVA PEREIRA
Matricula n° 45846-5

Vanessa da Silva Pereira

Secretaria Adjunta de Educagao
Partaria n® 458465
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<o Unidade Requisitante
LLLL * Secretaria Municipal de Educagio, CNPJ n° 06.074.091/0001/96

, ~ Equipe de Planejamento
,90Q ~ FRANCISCO MAGNO SILVA DE OLIVEIRA, VANESSA DA SILVA PEREIRA, JAENY DA
£} ROCHA VIEIRA, FRANCISCA TEANE PEREIRA COSTA FREITAS, LEANDRO DOS
- SANTOS MORAES E CEZAR AUGUSTO DA COSTA FAUSTINO.

o Objeto Detalhado
' D - Locagdo de imodvel para o funcionamento da Extensido da EMEI Jeova Pereira da Silva, visando
@ ~atender as necessidades da Educagdo Municipal, na Manutengdo e Desenvolvimento da Educagao
Basica.

O presente gerenciamento de riscos permite agdes continuas de planejamento, organizagao e controle dos
recursos relacionados aos riscos que possam comprometer o sucesso do planejamento da contratagdo, da sele¢do
do fornecedor e da gestdo contratual.

O Mapa de Gerenciamento de Riscos contém a identificagdo e a analise dos principais riscos, consistindo
na compreensdo da natureza e determinagdo do nivel de risco, que corresponde a combinag@o do impacto e de
suas probabilidades que possam comprometer a efetividade da contratagdo, bem como o alcance dos resultados
pretendidos com a solugdo a ser contratada.

Para cada risco identificado, definiu-se: a probabilidade de ocorréncia dos eventos, os possiveis danos e
impacto caso o risco ocorra, possiveis agdes preventivas e de contingéncia (respostas aos riscos), bem como o
registro e o acompanhamento das agdes de tratamento dos riscos.

~ Para estimar o nivel dos riscos, utilizou-se a matriz abaixo recomendada no Referencial Basico de Gestdo
de Riscos do TCU.

ESCALA DE PROBABILIDADES

PROBABILIDA DESCRICAO DA PROBABILIDADE DESCONSIDERANDO OS PESO
DE CONTROLES

‘ . Improvavel. Em situagdes excepcionais, o evento poderd até ocorrer, mas nada
Muito Baixa : Ay e 1
nas circunstancias indica essa possibilidade.
Bidxa Rara. De forma inesperada ou casual, o evento podera ocorrer, pois as 2
circunstancias pouco indicam essa possibilidade.
Fige Possivel. De alguma forma, o evento podera ocorrer, pois as circunstancias
Média i e 5
indicam moderadamente essa possibilidade.
Al Provavel. De forma até esperada, o evento poderé ocorrer, pois as circunstincias 3
indicam fortemente essa possibilidade
; Praticamente certa. De forma inequivoca, o evento ocorrera, as circunstancias
Muito Alta T R s 10
indicam claramente essa possibilidade

3» & Uoche. Jusie

Secretaria Municipal de Educagiio | CNPJ n® 06.074.091/0001-96 JAENY DA ROCHA VIEIRA
Rua Urbano Santos, n° 1657, Jugara, Imperatriz - Ma Financeiro SEMED
Matricula: 853929
Pagina | de 4
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; 5 Minimo impacto nos objetivos (estratégicos, operacionais, de
Muito Baixo | b S = . 1
informacdo/comunicacdo/divulgacdo ou de conformidade).
Baixo [Pequeno impacto nos objetivos (idem) 2
Médio 'Moderado impacto nos objetivos (idem), porém recuperavel. 5
Alto Significativo impacto nos objetivos (idem), de dificil reversdo 8
Muito Alto  [Catastréfico impacto nos objetivos (idem), de forma irreversivel. 10

(-

RISCO || R
MEDIO |  MEDIO

RISCO
MEDIO

RISCO | RISCO
I MEDIO

RISCO RI | RISCO
BAIXO 10 || MEDIO

- RISCO

_ BAIXO

Em atendimento ao inciso X do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento visa analisar os riscos
que possam comprometer o sucesso da licitagdo e a boa execugdo contratual.

Risco Alto - Inadequag:ao das nstalacﬁes f' sncas as normas de se egurang: a e acessibilidade para Educac,'ao

Infantil . s
Etapa Impacto Probabilidade
Planejamento Muito Alto Média
Dano
Secretaria Municipal de Educagiio | CNPJ n° 06.074.091/0001-96 ﬁdj‘[" 'ZM\C\
Rua Urbano Santos, n® 1657, Jucara, Imperatriz - Ma JA Y UA ROCHA V‘HRA
Financeiro SEMED

Matricula: 853929 Pagina 2 de 4
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Comprometimento da seguranga das criangas, riscos a integridade fisica dos alunos e descumprimento de
legislagdes especificas de acessibilidade e seguranga para publico infantil.

Acdes Preventivas Responsavel

Realizagdo de vistoria detalhada técnica e documental prévia, Equipe de engenharia da SEMED
envolvendo profissionais de arquitetura, engenharia e corpo

pedagogico, para garantir conformidade com normas de seguranga e

acessibilidade.

Exigéncia, no edital e no contrato, de apresentagdo de alvaras, laudos Gestor/Fiscal de contrato
técnicos e certificados obrigatdrios atualizados.

Acdes de Contingéncia Responsavel

Previsdo contratual de obrigacdo de adequacdo imediata do imdvel, com Gestor/Fiscal de contrato
prazos e penalidades.

Possibilidade de rescisdo contratual e busca por novo imével em caso Secretario (a) da pasta
de impossibilidade de ajuste.

| -
Risco Médio - Interrupcdes ou limitages no uso do imével por pendéncias legais ou regularizacio
fundiaria ‘ ; . . -
Etapa Impacto Probabilidade
Sele¢do do Fornecedor Alto _ Baixa
Dano
Necessidade de interromper as aulas ou atividades, causando prejuizo direto ao calendario escolar e
transtornos a comunidade escolar.
Acbes Preventivas Responsavel
Exigir comprovante de regularidade documental do imével e auséncia Gestor/Fiscal de contrato
de processos judiciais envolvendo o bem, além de certiddes negativas
de débitos fiscais e judiciais.
Vincular a habilitagéo do fornecedor a demonstragdo de posse legitima  Gestor/Fiscal de contrato
e uso regular do imovel, incluindo eventuais licengas e registros
atualizados.
Acoes de Contingéncia Responsavel
« Contratar espago alternativo emergencialmente e remanejar alunos e Secretario (a) da pasta
equipe até normalizagdo da situagdo.
Aplicagdo de penalidades contratuais e notificagdo formal do locador Secretério (a) da pasta
para resolugdo imediata da pendéncia.
‘Risco Médio - Dificuldades de manutencio e adaptacio do imovel durante a vigéncia contratual
Etapa Impacto Probabilidade
Gestdo Contratual Médio Meédia
Dano
Interrupcdes parciais em salas ou ambientes essenciais, desgaste dos espagos utilizados por criangas e
comprometimento da rotina escolar.
Acdes Preventivas Responsavel
Inserir clausulas contratuais detalhando responsabilidades de Gestor/Fiscal de contrato
manutengdo, prazos para reparos e formas de acionar o locador.
Monitoramento periédico do estado do imével, com inspegdes Equipe de engenharia da SEMED
agendadas e registros formais.
Acoes de Contingéncia Responsavel
s N e
S M Ide Ed CNPJ n° 06.074.091/0001-96 Soaat &A _y‘gd(\&’ :m"k
ecretaria Municipal de Educacio n° 06.074. - MA ROCHA VIF]
Ruanrb:no Sant(f)s, n°® 1657, J:g:arla, Imperatriz - Ma N JAEﬁ‘naiﬁeﬁi\}SﬁﬁM\J{ii‘Rﬁ

Matricula 853929 Aol
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Prevé plano emergencial para realocagdo temporaria das turmas

Equipe de engenharia da SEMED
afetadas e rapida intervengdo por equipes de manutengao.
Negociar ajustes contratuais e, em caso de descumprimento reiterado, Gestor/Fiscal de contrato
acionar garantias contratuais ou buscar rescisao.

Imperatriz - MA, 16 de abril de 2026.
JAENY DA ROCHA VIEIRA

Financeiro SEMED
Matricula: 853929

[ JAENY DA ROCHA VIEIRA
~ Matricula n° 853929
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RELATORIO DE CONTROLE INTERNO n° 07/2026 —
SEAMO/SEMED

02.08.00.557/2026

30/03/2026

RS 214.500,00

| José Raimundo Lopes Cardoso

Secretaria Municipal de Educagiio - SEMED

Locagiio de imével para o funcionamento da extensio da EMEI
Jeova Pereira da Silva
Inexigibilidade

Lei n° 14.133/2021

Decreto Municipal n® 045/2024
Decreto Municipal n° 100/2024
Decreto Municipal n® 07/2025
Decreto Municipal n® 09/2025
Decreto Municipal n® 10/2025
Decreto Municipal n° 11/2025
X | Decreto Municipal n® 12/2025
X | Decreto Municipal n® 13/2025
X | Portaria n° 016/2024-CGM

o

1. DAS CONSIDERACOES INICIAIS

O presente relatorio técnico tem por finalidade apresentar analise preliminar do Processo
Administrativo n° 02.08.00.557/2026, originado na Secretaria Municipal de Educagio (SEMED), cujo
objeto versa sobre locagdo de imével para o funcionamento da extensao da EMEI Jeova Pereira da Silva
visando atender as necessidades da educagdo infantil, através de inexigibilidade como forma de
contratagdo. A analise ora apresentada visa aferir a regularidade do procedimento adotado, avaliar a
aderéncia normativa e identificar oportunidades de melhoria no processo de planejamento e instrugao,
com foco em garantir a legalidade, a legitimidade e a economicidade dos atos administrativos.

Os autos do processo em comento foram submetidos a este Departamento de Auditoria da
Controladoria Geral do Municipio contendo 01 (um) volume e 84 (oitenta e quatro) paginas, instruidos

com:
N e Documentos .
1 | Termo de Abertura de Processo Administrativo (fl. 02) — 30/03/2026
2 | Oficio n° 186/2026 — FINANCEIRO/SEMED (fl. 03) — 30/03/2026
3 | Portaria n° 081/2026 — designagio da equipe de planejamento (1. 04-06) — 30/03/2026
4 |Documento de Formalizagio de Demanda (f1. 07-08) — 30/03/2026
5 | Autuagdo do Processo Administrativo (fl. 09) — 31/03/2026
6 | Oficio n° 423/2026 — GABINETE/SEMED (fl. 10-11) — 06/04/2026 TN
7 |Declaragio de Inexisténcia de Imével (fl. 12) — 06/04/2026 /A
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8 |Proposta de Locagdo de Imével (f1. 13-14) — 08/04/2026

9 | Despacho para vistoria e avaliacdo do imével (fl. 15) — 09/04/2026

10 |Laudo de Avaliag¢@o de Imdvel Urbano (fl. 16-23) — 09/04/2026

11 |Parecer Técnico (fl. 24-27) — (9/04/2026

12 | Justificativa para escolha do imével (fl. 28-29) — 13/04/2026

13 | Despacho para elaboragdo do Termo de Referéncia (fl. 30-31) — 13/04/2026

14 | Termo de Referéncia (fl. 32-39) — 14/04/2026

15 | Minuta do Contrato (fl. 40-43)

16 | Oficio n° 198/2026 — FINANCEIRO/SEMED (1. 44) — 14/04/2026

17 | Declarag¢@o de Dotagdo Orcamentaria n® 14/2026 (fl. 45) — 14/04/2026

18 | Declarac¢do de Adequagdo Orcamentdria e Financeira (fl. 46) — 15/04/2026

19 | Certiddo de Conformidade com o PCA (fl. 47) — 15/04/2026

20 | Convocacdo para apresentac@o de habilitagdo (fl. 48) — 15/04/2026

21 |Declaragfio de Residéncia (fl. 50) — 15/04/2026

22 |Comprovante de Residéncia (fl. 51)

23 | Contrato de Promessa de Compra e Venda (fl. 52-54)

24 | Certiddo de Quitagdo (fl. 55)

25 |Boletim de Cadastro Imobiliario (fl. 56)

26 | Certiddo de Tramita¢do de Titulo de Legitimagdo Fundiaria (fl. 57) — 25/03/2026

27 | Certidao Positiva de Débitos Municipais (fl. 58)

28 | Certiddo Positiva de Débitos Municipais — Certiddo de Imovel (fl. 59-60)

29 |Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifo (fl. 61)

30 |Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (fl. 62)

31 |Oficio n® 432/2026 — GABINETE/SEMED (fl. 63) — 16/04/2026

32 | Parecer Juridico n® 729/2026 (fl. 64-77) — 16/04/2026

33 | Justificativa aos apontamentos da Procuradoria e juntada de documentos (fl. 78-80) — 16/04/2026

34 |Mapa de Gerenciamento de Riscos (fl. 81-84) — 16/04/2026

2 - DA ANALISE DO CONTROLE INTERNO |

1. Do Documento de Formaliza¢do de Demanda

O Documento de Formalizagdo de Demanda (fl. 07-08) afirma que o imé6vel deve atender
as condigdes minimas exigidas pelas normativas educacionais vigentes e possuir localizacdo
estratégica, sem, contudo, especificar quais seriam essas condi¢des ou os paridmetros que
caracterizam a localizagdo como estratégica. O art. 18 da Lei n° 14.133/2021 exige que o
planejamento demonstre de forma objetiva a necessidade a ser atendida, de modo a permitir a
avaliagdo da adequagdo da solugdo escolhida. Recomenda-se que o DFD explicite os requisitos
técnicos e pedagodgicos minimos exigidos, com indicagdo expressa das normativas do MEC/CNE
aplicaveis e dos critérios que caracterizam a localizagio pretendida.
2. Do Plano Anual de Contratagoes

O Documento de Formalizagdo de Demanda (1. 07-08) informa que o Plano de Contratagdes
Anual encontra-se em fase de elaboragdo, ndo sendo possivel, no momento, indicar o item
correspondente a presente contratagdo. O art. 12, §1°, da Lei n° 14.133/2021 determina que o plano
de contratagdes anual deve ser observado pelo ente federativo na realizagdo de suas contratagdes.
Recomenda-se que, tdo logo publicado o PCA, seja providenciada a juntada do documento e a
indicagdo do item correspondente, de modo a comprovar o alinhamento da contratagdo ao
planejamento anual, especialmente considerando que a Certiddo de Conformidade com o PCA (fl.
47) foi emitida sem que o referido plano constasse dos autos.
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3. Consulta Restrita ao Orgio de Cadastro Imobilidrio
A verificagdo da inexisténcia de imével pablico adequado (fl. 10-12) limitou-se a consulta
ao Cadastro Imobiliario do Municipio (SEFAZGO), ndo constando manifestagdo do setor de
patriménio municipal. O art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021 condiciona a inexigibilidade para
locagdo de imdvel a comprovagdo de que as caracteristicas do bem tornam necessaria sua escolha, o
que pressupde a efetiva verificagdo da inexisténcia de alternativas no patrimonio publico.
Recomenda-se que a consulta abranja também o setor de patrimdnio do Municipio, de modo a
assegurar maior robustez & comprovagdo de inexisténcia de imével puablico disponivel alternativa
mais vantajosa para a Administragao.
4. Auséncia de Registro sobre a Origem da Proposta de Locagéo
A Proposta de Locagdo de Imével (fl. 13-14) foi apresentada pelo proponente, sem que
conste nos autos registro de como este tomou conhecimento da necessidade do Municipio ou de
eventual solicitagdo formal de propostas. A auséncia de tal registro compromete a transparéncia do
processo e a demonstragdo de que a contratagdo ndo decorreu de direcionamento. Recomenda-se que
conste nos autos a forma como se deu a aproximagao entre a Administragéo e o proponente, de modo
a assegurar a lisura do procedimento.
5. Divergéncia de Metragem do Imével entre os Documentos Técnicos
Constatou-se divergéncia significativa quanto a metragem do imoével nos diferentes
documentos do processo. A Proposta de Locagdo (fl. 13-14) indica area de 5 13,16m?; o Laudo de
Avaliagdo (fl. 16-23) aponta area total construida de 862,50m?, acrescida de terreno anexo de 232m?;
o Parecer Técnico (fl. 24-27) indica area total de 761,45m” e area construida de 549,85m?; e o
Boletim de Cadastro Imobiliario (fl. 56) apresenta area de 488,91m?. O art. 23 da Lei n° 14.133/2021
exige que a estimativa de valor da contratagdo seja compativel com as caracteristicas reais do objeto.
A existéncia de quatro medidas distintas para o mesmo imével compromete a seguranga quanto ao
real objeto locado e a adequagio do valor estabelecido, sendo indispensavel a certificagdo técnica
da metragem exata, de preferéncia mediante medig@o in loco por profissional habilitado.
6. Auséncia de Estudo Técnico Preliminar
O Documento de Formalizagio de Demanda (fl. 07-08) justifica a dispensa do Estudo
Técnico Preliminar com base na baixa complexidade e especificidade do objeto, sem, contudo,
apresentar elementos técnicos concretos, como quantidade de alunos a serem atendidos, capacidade
minima necessaria ou parametros de infraestrutura pedagogica exigida. O art. 18, §1°, da Lei n°
14.133/2021 estabelece que o estudo técnico deve evidenciar o problema a ser resolvido e a melhor
solugdo, de modo a permitir a avaliagdo da viabilidade técnica da contratagdo. Recomenda-se que a
dispensa de ETP seja acompanhada de elementos técnicos objetivos que demonstrem a real
necessidade e os parAmetros minimos exigidos para o imovel.
7. Auséncia de Indica¢io da Metodologia Utilizada para o Valor do Metro Quadrado
no Laudo de Avaliagao
O Laudo de Avaliagdo (fl. 16-23) estima o valor de locagdo com base em valor de metro
quadrado entre R$ 7,00 e R$ 9,00, sem indicar a fonte ou metodologia utilizada para a definigdo
desse parametro. Recomenda-se que o laudo explicite a metodologia e a fonte utilizada para a
defini¢io do valor do metro quadrado, de modo a permitir a verificagao da razoabilidade do prego
estabelecido.
8. Referéncia a Levantamento de Demanda nio Constante dos Autos
A Justificativa para escolha do imével (fl. 28-29) menciona levantamento realizado pela
SEMED referente a necessidade de atendimento educacional na regido, documento que nao consta
anexado ao processo. A auséncia do referido levantamento impede a verificagdo dos parametros que
fundamentaram a escolha do imével, comprometendo a motivagdo do ato administrativo, nos termos
do art. 50 da Lei n° 9.784/1999, que exige indicagdo explicita e congruente dos fundamentos faticos & &
da decisdo. Recomenda-se que o levantamento de demanda mencionado seja juntado aos autos. 3
9. Do Termo de Referéncia
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indicada como "1" e valor unitario de R$ 214.000,00. Contudo, considerando o prazo de locagdo de
22 meses € o valor mensal de R$ 9.750,00 apurado no Laudo de Avaliagdo, o valor total correto da
contratacdo seria de R$ 214.500,00, e ndo R$ 214.000,00. Ademais, a estrutura da tabela esta
tecnicamente incorreta, uma vez que a quantidade deveria corresponder ao niimero de meses de
locagdo (22), e o valor unitario deveria corresponder ao valor mensal (R$ 9.750,00), e ndo ao valor
total. O art. 23 da Lei n° 14.133/2021 exige que a estimativa de valor seja elaborada com memoria
de célculo que permita sua verificagdo. Recomenda-se a corregdo da tabela de composigio de valores
no Termo de Referéncia, com a devida retificagdo do valor total da contratagio e adequagdo da
estrutura de quantidade e valor unitario.

10. Divergéncia entre o Valor da Proposta e o Valor Final Contratado
A Proposta de Locagdo (fl. 13-14) apresenta valor mensal de R$ 10.000,00, ao passo que o
Termo de Referéncia (fl. 32-39) fixa o valor mensal em R$ 9.750,00, com base no Laudo de
Avaliagdo. Embora a adequagao ao valor da avaliagdo técnica represente prética positiva de controle
de pregos, ndo consta nos autos registro formal de negociagdo ou comunicagio a proponente sobre o
ajuste do valor inicialmente ofertado. Recomenda-se que eventuais negociagdes de valores entre a
proposta inicial e o valor final contratado sejam formalmente registradas no processo, de modo a
assegurar a transparéncia do procedimento.
11. Erro material Quanto ao Objeto da Contratacio
O documento de justificativas aos apontamentos da Procuradoria (fl. 78-80) faz referéncia a
locagdo de imével destinada a extensdo da Escola Municipal Anténio Leite, quando o objeto do
processo € a locagdo de imdvel para extensdo da EMEI Jeova Pereira da Silva. Tal inconsisténcia
evidencia possivel erro material na elaboragdo do documento. Recomenda-se a correcdo do erro
material constante as fls. 96-98, com identificagdo precisa do objeto da contratagdo, de modo a
assegurar a fidedignidade das informagdes do processo.
12. Fragilidades na documentacio de habilita¢io
Constataram-se fragilidades na documenta¢do de habilitagdo apresentada nos autos. A
Declaragdo de Residéncia (fl. 50) e o Comprovante de Residéncia (fl. 51) constam em nome de
terceiros, sem que haja comprovagdo do vinculo entre estes e o proponente ou proprietario do imével.
A Certiddo de Tramitagdo de Titulo de Legitimag¢do Fundiaria (fl. 57) indica que o processo de
regularizag¢do fundiaria do imével ainda se encontra em tramitagéo, evidenciando pendéncia quanto
a titularidade plena e definitiva do bem. Adicionalmente, a Certiddo Positiva de Débitos Municipais
(fl. 58) e a Certiddo Positiva de Débitos Municipais — Certiddo de Imével (fls. 59-60) apresentam-se
positivas, ndo atendendo aos critérios de regularidade fiscal exigidos para habilitagdo, nos termos do
art. 68, inciso II, da Lei n® 14.133/2021, que exige a comprovagio de regularidade fiscal, social e
trabalhista como requisito de habilitagdo. Recomenda-se a apresentagdo de documentagdo que
comprove o vinculo entre os terceiros mencionados e a parte contratante, esclarecimentos quanto a
situagdo dominial do imével diante da pendéncia de regularizagdo fundiria, e a regularizagio ou
Justificativa formal quanto a existéncia de débitos municipais em aberto, de modo a assegurar o
atendimento aos requisitos de habilitagdo exigidos pela legislago.

nclusa

A presente manifestagdo possui natureza técnica e orientativa, tendo como finalidade contribuir
para o aperfeigoamento do processo conduzido pela Secretaria Municipal de Educagéo. As observagdes
aqui apresentadas buscam mitigar riscos operacionais e juridicos, reforgar os principios da transparéncia
e da eficiéncia, bem como promover a boa governanga na aplicagao dos recursos piiblicos.

Ressalta-se que a decisdo quanto a viabilidade da contratagdo e a continuidade do processo
compete a autoridade competente, a quem cabe realizar a devida ponderagdo dos aspectos legais,
técnicos e de conveniéncia e oportunidade. Com o encerramento desta etapa de analise, a Auditoria de
Controle Interno conclui sua manifestagdo, encaminhando os autos para o Gabinete do Controlador
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Geral, para providéncias que forem julgadas pertinentes, recomendando-se que as deliberagdes
posteriores observem, impreterivelmente, as analises emitidas pelo controle interno e pela Procuradoria
Geral do Municipio.

Salienta-se que as analises e recomendagdes aqui formuladas ndo exoneram ou substituem as
responsabilidades dos gestores e da Alta Administragéo na implementagdo de adequada gestao de riscos
e controles internos setoriais eficazes, conforme preconiza o paragrafo tnico do artigo 11 da Lei n°
14.133/2021.

Este é o relatoério.
'ImperatrizZMA, 27 de maio de 2026.
jié/ic’u /@me )Q -.-LMQ;@,
Sacha Luana Almeida Ferreira

Auditora de Controle Interno
Mat. 85.226-1

Ciéncia e Aprovagio:

Data: /[
Candido Madeira Filho Jair Péteira da Silva
Controlador Geral do Municipio Controlador Geral Adjunto

1 No tocante ao desentranhamento ou substitui¢io de folhas, ¢ vedada a retirada de pegas ou documentos ja juntados aos autos
do processo, salvo desentranhamento expressamente autorizado, com elaboragdo do termo de juntada, nas hipéteses de insergao
de novos documentos ou apresentagdo de manifestagdo em resposta ao presente trabalho.
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JUSTIFICATIVAS AOS APONTAMENTOS DA CONTROLADORIA GERAL
DO MUNICIPIO E JUNTADA DE DOCUMENTOS

01 - DO DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Em aten¢do ao apontamento, esclarece-se que o Documento de Formalizagdo de
Demanda — DFD, constante as fls. 07/08, registrou a necessidade de que o imdvel destinado ao
funcionamento da Extensio EMEI Jeova Pereira da Silva atendesse as condigdes minimas
exigidas pelas normativas educacionais vigentes, bem como apresentasse localizagdo estratégica
para atendimento da demanda educacional existente na regido.

Reconhece-se, contudo, que a redagdo inicialmente apresentada no DFD poderia ter
detalhado de forma mais objetiva os requisitos técnicos, pedagdgicos e locacionais considerados
pela Administragdo para a escolha do imével.

Nesse sentido, cumpre esclarecer que a defini¢do dos requisitos para o funcionamento da
unidade de Educagdo Infantil deve observar, além da legislagdo educacional aplicavel, as normas
¢ diretrizes emanadas do Conselho Nacional de Educagdo — CNE e do Ministério da Educagio —
MEC, bem como as regulamentagdes do sistema municipal de ensino e as exigéncias relacionadas
a seguranga, acessibilidade, higiene, conforto e adequagdo dos espagos fisicos. O préprio
Ministério da Educacdo destaca que a regulamentagdo da Educagio Infantil abrange, entre outros
aspectos, os espagos fisicos e parametros relacionados a higiene, seguranca e conforto, bem como
o nimero de criangas por turma e por professor.

Nesse contexto, destacam-se as Diretrizes Curriculares Nacionais para a Educagio
Infantil, instituidas pela Resolugdo CNE/CEB n° 5, de 17 de dezembro de 2009, bem como as
Diretrizes Operacionais Nacionais de Qualidade e Equidade para a Educagdo Infantil, instituidas
pela Resolugdo CNE/CEB n° 1, de 17 de outubro de 2024, que contemplam, entre outras
dimensdes, aspectos relacionados a infraestrutura e aos ambientes educativos.

Quanto a localizagdo estratégica, esclarece-se que tal expressdo estd relacionada a
necessidade de disponibilizagdo de atendimento educacional em 4rea compativel com a demanda
existente, considerando a proximidade da comunidade atendida, a facilidade de acesso das
familias, a disponibilidade de transporte e a necessidade de ampliagdo ou manutengio da oferta
educacional na regido.

Assim, a Administragdo adotard as providéncias necessirias para complementar a
instrugdo processual, mediante documento técnico complementar ou retificagio do DFD,
especificando os requisitos minimos considerados para o imdvel, inclusive quanto a estrutura
fisica, acessibilidade, condigdes de seguranga, ambientes necessdrios ao atendimento da
Educacdo Infantil e critérios de localizag3o.

Dessa forma, considerando que a necessidade administrativa estd devidamente
caracterizada e que a complementag¢do documental ora promovida permitird maior objetividade e
rastreabilidade dos requisitos utilizados na escolha do imodvel, entende-se que o apontamento sera
devidamente saneado mediante a juntada do documento complementar aos autos.

02 - DO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES

Em aten¢do ao apontamento, esclarece-se que o Documento de Formaliza¢do de
Demanda — DFD, constante as fls. 07/08, registrou que o Plano de Contratagdes Anual — PCA
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encontrava-se em fase de elaboragdo, razdo pela qual, naquele momento, ndo havia item
definitivamente identificado para a presente contratagao.

A Lei Federal n° 14.133/2021 estabelece, em seu art. 12, § 1°, que os érgdos responsaveis
pelo planejamento de cada ente federativo poderdo elaborar plano de contratagdes anual, com o
objetivo de racionalizar as contratagdes e garantir o alinhamento com o planejamento estratégico
e as leis orgamentarias. A fase preparatéria, por sua vez, deve compatibilizar-se com o PCA,
sempre que elaborado, conforme dispde o art. 18 da mesma Lei.

No presente caso, a Certiddo de Conformidade com o PCA, constante a fl. 47, foi emitida
com o objetivo de registrar o alinhamento da demanda com o planejamento administrativo,
embora o documento definitivo do PCA ainda ndo estivesse disponivel nos autos.

Considerando a recomendagdo da Controladoria Geral do Municipio, sera providenciada,
tdo logo disponibilizado pelo setor competente, a juntada do Plano de Contratagdes Anual
vigente, bem como a identificagdo do item correspondente a presente contratagdo, demonstrando-
se formalmente o alinhamento da locagdo do imdvel ao planejamento anual da Administragdo.

Ressalta-se que a auséncia momentdnea do PCA nos autos decorreu do estagio de
elaboragdo do instrumento de planejamento, ndo havendo intengdo de afastar a observancia do
planejamento anual da contratagao.

Dessa forma, considerando que a Administragdo ja havia certificado o alinhamento da
demanda e que a documentagdo definitiva serd incorporada aos autos, entende-se que o
apontamento serd saneado mediante a complementagdo da instrugdo processual.

03 - DA CONSULTA RESTRITA AO ORGAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

Em atengdo ao apontamento, esclarece-se que a inexisténcia de imdvel publico disponivel
para atendimento da necessidade da Extensdio EMEI Jeova Pereira da Silva foi inicialmente
verificada mediante consulta ao Cadastro Imobilidario do Municipio, conforme documentagao
constante as fls. 10/12.

A consulta realizada teve por finalidade identificar a existéncia de imdveis integrantes do
patrimdnio municipal que pudessem atender as necessidades da Administragdo, tendo sido
encaminhada ao setor responsavel pelas informagdes cadastrais dos iméveis municipais.

Todavia, considerando a recomendagdo da Controladoria Geral do Municipio e visando
conferir maior robustez & comprovagdo exigida pelo art. 74, § 5°, inciso II, da Lei Federal n°
14.133/2021, sera realizada consulta complementar junto ao setor responsavel pelo patriménio
municipal, a fim de verificar a existéncia de iméveis publicos vagos e disponiveis que possam
atender a finalidade pretendida. A referida norma exige, para a locagdo por inexigibilidade
fundada no inciso V do art. 74, a certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto.

A providéncia complementar possui cardter de refor¢o da instrugdo processual e de
aprimoramento da seguranga juridica da contratagdo, ndo significando que a consulta
anteriormente realizada tenha sido desprovida de validade, mas apenas que a Administra¢do, em
atengdo ao controle interno, ampliard a verificagdo para contemplar expressamente o setor
patrimonial.

Assim, sera juntada aos autos manifestagdo do setor de patrimdnio municipal quanto\a
existéncia ou inexisténcia de imdvel publico vago e disponivel que possa atender a necessidad
da Extensdo EMEI Jeova Pereira da Silva.
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Dessa forma, entende-se que o apontamento sera devidamente saneado mediante a
complementagdo da instrugdo processual, em observancia ao art. 74, § 5°, inciso II, da Lei Federal
n° 14.133/2021.

04 — DA AUSENCIA DE REGISTRO SOBRE A ORIGEM DA PROPOSTA DE
LOCACAO

Em atengdo ao apontamento, esclarece-se que a Proposta de Locagdo de Imével constante
as fls. 13/14 foi apresentada pelo proponente, tendo sido posteriormente submetida a anélise
técnica e administrativa da Administragao.

A contratagdo por inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021 pressupde a demonstragdo de que as caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornam necessaria a escolha de determinado imdvel, bem como a observincia dos demais
requisitos previstos no § 5° do referido artigo.

Nio obstante, reconhecendo a necessidade de conferir maior transparéncia a origem da
proposta e a forma de aproximagao entre a Administragdo e o proponente, cumpre destacar que a
apresentagdo inicial da proposta ndo foi utilizada, por si s6, como pardmetro para defini¢do do
valor da contrata¢gdo. A Administragdo submeteu o imdvel a avaliagdo técnica realizada por
profissional devidamente habilitado e credenciado junto ao Conselho Regional de Corretores de
Iméveis do Maranhdo — CRECI/MA, tendo o respectivo Laudo de Avaliagdo apurado valor de
mercado inferior aquele inicialmente apresentado pelo proponente. Assim, enquanto a proposta
inicial indicava o valor mensal de R$ 10.000,00, o Laudo de Avaliagdo estabeleceu como
parametro o valor mensal de R$ 9.750,00, montante posteriormente considerado pela autoridade
competente para fins de defini¢@o do valor da contratagdo.

Dessa forma, evidencia-se que a Administragdio ndo se limitou a acolher o valor
apresentado pelo proponente, tendo submetido a pretensdo a andlise técnica independente e
adotado valor inferior ao inicialmente ofertado, em observéncia aos principios da economicidade,
razoabilidade e interesse publico. A adogdo do valor indicado no Laudo de Avaliagdo demonstra,
ainda, que a proposta inicial ndo vinculou a Administragdo quanto ao prego, tendo prevalecido o
pardmetro técnico de mercado apurado pelo profissional habilitado. Assim, considerando que a
escolha do imdvel e a definigdo do valor da locagdo encontram-se amparadas nos elementos
técnicos constantes dos autos, especialmente no Laudo de Avaliagdo, e que a Administra¢do
adotou valor inferior ao inicialmente proposto pelo interessado, entende-se que o apontamento se
encontra devidamente justificado, sem prejuizo do registro formal da origem da proposta para fins
de maior transparéncia e aperfeicoamento da instrug¢do processual.

05 - DA 'DIVERGENCIA DE METRAGEM DO IMOVEL ENTRE OS
DOCUMENTOS TECNICOS

Em aten¢do ao apontamento, reconhece-se a existéncia de divergéncias quanto as
dimensdes do imodvel registradas nos diferentes documentos que integram o processo,
circunstancia que recomenda a adogdo de providéncia especifica para a confirmagdo da metrage
efetivamente considerada para fins da contratagdo.

Conforme apontado pela Controladoria Geral do Municipio, a Proposta de Locagdo, o
Laudo de Avaliagdo, o Parecer Técnico e o Boletim de Cadastro Imobilidrio apresentam medidas
distintas, sendo necessaria a defini¢do precisa das 4reas que efetivamente compdem o imdvel
objeto da locagao.
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A Administragdo reconhece que a correta identificagdo fisica do bem ¢ elemento
essencial para assegurar a seguranga juridica da contratagdo e a adequada afericdo do valor
locaticio, especialmente considerando que o art. 74, § 5°, inciso I, da Lei Federal n° 14.133/2021
exige avaliagdo prévia do imoével, inclusive quanto ao seu estado de conservagdo e demais
elementos relevantes para a contratagao.

Dessa forma, visando sanar a divergéncia apontada, sera providenciada a realizagdo de
conferéncia técnica da metragem do imdvel, preferencialmente mediante medigdo in loco por
profissional habilitado, com a emissdo de documento técnico complementar que identifique de
forma precisa a area construida, a 4rea do terreno e eventual drea anexa efetivamente abrangida
pela locagao.

Apbs a realizagdo da conferéncia, os documentos da contratagdo que apresentarem
divergéncia serdo devidamente compatibilizados, de modo que a proposta, o parecer técnico, o
laudo de avaliagdo, o termo de referéncia e o instrumento contratual adotem a mesma descrigdo e
metragem do imdvel efetivamente locado.

A providéncia também permitird confirmar a adequagdo do valor locaticio as
caracteristicas reais do objeto, em observancia ao art. 23 da Lei n° 14.133/2021, que exige
compatibilidade do valor previamente estimado com os valores praticados pelo mercado e com as
quantidades e peculiaridades do objeto.

Assim, considerando que a divergéncia serd objeto de conferéncia e saneamento técnico
antes da formalizagdo definitiva da contratagdo, entende-se que o apontamento serd devidamente
atendido mediante a complementagdo e compatibilizagdo dos documentos constantes dos autos.

06 - DA AUSENCIA DE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Em aten¢do ao apontamento, esclarece-se que a auséncia de elaboragdo do Estudo
Técnico Preliminar — ETP encontra-se devidamente justificada no Documento de Formalizagdo
de Demanda — DFD, constante as fls. 07/08, em razdo da natureza especifica e da baixa
complexidade operacional da contratagdo, consistente na locagdo de imoével destinado ao
funcionamento da Extensdo EMEI Jeova Pereira da Silva.

O art. 72, inciso I, da Lei Federal n° 14.133/2021 estabelece que o processo de
contratacdo direta serd instruido com o Documento de Formalizagdo de Demanda e, se for o caso,
Estudo Técnico Preliminar, ndo estabelecendo, portanto, a obrigatoriedade absoluta de elaboragao
do referido documento em toda e qualquer hip6tese de contratag@o direta.

No presente caso, a Administragdo considerou que a finalidade pretendida estd
claramente definida desde o inicio da instrugdo processual, qual seja, a disponibiliza¢do de
imé6vel adequado ao funcionamento da Extensdo EMEI Jeova Pereira da Silva, ndo se tratando de
contratagdo que demande estudo de diferentes solugdes tecnologicas, metodologicas ou
operacionais de elevada complexidade.

Ademais, a necessidade administrativa, a adequagdo do imovel e a viabilidade da
contratagdo foram demonstradas por meio do conjunto de documentos que integram o processo,
incluindo o Documento de Formalizagdo de Demanda, a justificativa para escolha do imoével, a
avaliagio prévia realizada por profissional habilitado, o Parecer Técnico, a comprovagdo da
inexisténcia de imovel publico disponivel e o Termo de Referéncia, elementos que permitem, a
Administragdo identificar a necessidade a ser atendida e avaliar a adequagdo do imovel §
finalidade pretendida.
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Ressalte-se, ainda, que a propria Lei n® 14.133/2021, ao disciplinar a contratagdo direta,
estabelece no art. 72 que o Estudo Técnico Preliminar serd apresentado “se for o caso”,
evidenciando que sua exigéncia deve ser analisada de acordo com as caracteristicas e
peculiaridades de cada contratagdo.

No caso em andlise, a contratagdo possui objeto especifico e determinado, relacionado a
locagdo de imovel para atendimento de necessidade educacional previamente identificada, sendo
que a solugdo pretendida ndo decorre de uma escolha genérica entre diversas alternativas, mas da
necessidade de disponibilizagdo de espago fisico compativel com o funcionamento da unidade de
Educagdo Infantil.

Dessa forma, considerando que a auséncia do Estudo Técnico Preliminar foi
expressamente justificada no DFD, que a contratagdo possui natureza especifica e baixa
complexidade operacional e que os demais documentos integrantes da instrugdo processual
demonstram a necessidade administrativa, as caracteristicas do imével e a adequagido da solugio
escolhida, entende-se que a ndo elabora¢do do ETP encontra-se devidamente fundamentada.

Assim, entende-se que o apontamento esta devidamente justificado, razdo pela qual se
solicita o seu afastamento.

07 — DA AUSENCIA DE INDICACAO DA METODOLOGIA UTILIZADA PARA
O VALOR DO METRO QUADRADO NO LAUDO DE AVALIACAO

Em aten¢do ao apontamento, esclarece-se que o Laudo de Avaliagdo constante as fls.
16/23 foi elaborado por profissional devidamente habilitado e credenciado junto ao Conselho
Regional de Corretores de Iméveis do Maranhdo — CRECI/MA, tendo sido utilizado pela
Administragdo como parametro técnico para aferi¢do do valor locaticio do imdvel.

O referido laudo estabeleceu valor de locagdo com base em pardmetro de valor por metro
quadrado situado entre R$ 7,00 e R$ 9,00, considerando as caracteristicas do imdvel e os valores
identificados para a localidade.

O art. 74, § 5° inciso I, da Lei n° 14.133/2021 exige avaliagdo prévia do imével nas
contratagdes de locagdo realizadas com fundamento no inciso V, enquanto o art. 23 estabelece
que o valor previamente estimado deve guardar compatibilidade com os valores praticados no
mercado.

Ressalta-se que a avaliagdo ndo foi realizada de forma arbitraria pela Administra¢do, mas
por profissional habilitado e regularmente credenciado junto ao CRECI/MA, tendo o laudo
servido de fundamento para a defini¢ao do valor final da contratagdo.

08 - DA REFERENCIA A LEVANTAMENTO DE DEMANDA NAO
CONSTANTE DOS AUTOS

Em atengdo ao apontamento, esclarece-se que a Justificativa para Escolha do Imovel,
constante as fls. 28/29, fez referéncia a levantamento realizado pela Secretaria Municipal de
Educagdo — SEMED quanto a necessidade de atendimento educacional existente na regido em
que se localiza o imdvel.

O referido levantamento foi utilizado como elemento de suporte & demonstragdo da
necessidade administrativa e a justificativa da escolha do imdvel, juntamente com os demais
aspectos considerados pela Administragdo, tais como localiza¢do, adequagdo da estrutura fisy
atendimento da finalidade educacional pretendida.
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Dessa forma, serd providenciada a juntada do levantamento de demanda elaborado ou
utilizado pela SEMED, contendo os elementos que permitam demonstrar a necessidade de
atendimento educacional na regido e os pardmetros considerados pela Administragdo.

A providéncia tem por finalidade conferir maior objetividade, transparéncia e
rastreabilidade a motivagdo administrativa, permitindo que os 6rgaos de controle possam verificar
os elementos faticos que subsidiaram a escolha do imovel.

Considerando que a justificativa da escolha ja se encontra formalizada nos autos e que o
documento utilizado como suporte sera incorporado ao processo, entende-se que o apontamento
serd devidamente saneado mediante complementacdo da instrugdo processual.

09 - DO TERMO DE REFERENCIA

Em atengdo ao apontamento, reconhece-se a existéncia de inconsisténcia na tabela de
composi¢do do valor constante do Termo de Referéncia, especificamente quanto a indica¢do da
quantidade e do valor unitério.

Considerando o prazo de locagdo de 22 (vinte e dois) meses e o valor mensal de R$
9.750,00, apurado no Laudo de Avaliagdo, o valor total correto da contratagdo corresponde a:

22 meses x R$ 9.750,00 = R$ 214.500,00.

Dessa forma, a indicagdo de R$ 214.000,00 constante da tabela devera ser corrigida,
passando o valor total estimado da contratagdo para R$ 214.500,00.

Da mesma forma, a estrutura da tabela sera retificada para que a quantidade corresponda
ao nimero de meses de locagdo, qual seja, 22 (vinte e dois) meses, ¢ o valor unitario corresponda
ao valor mensal da locagdo, de R$ 9.750,00, resultando no valor total de R$ 214.500,00.

A correcdo mostra-se necessaria para assegurar a correspondéncia entre a memoria de
célculo, o periodo de vigéncia e o valor mensal efetivamente considerado para a contratagdo, em
observancia ao art. 23 da Lei Federal n® 14.133/2021.

Dessa forma, o Termo de Referéncia sera devidamente retificado, corrigindo-se a tabela
de composigao de valores e o valor total da contratagio.

Assim, considerando que se trata de erro material passivel de corregdo e que a retificagdo
serd promovida antes da formalizagdo definitiva da contratagdo, entende-se que o apontamento
sera devidamente saneado.

10 - DA DIVERGENCIA ENTRE O VALOR DA PROPOSTA E O VALOR
FINAL CONTRATADO

Em atengdo ao apontamento, esclarece-se que a Proposta de Locagdo constante as fls.
13/14 apresentou inicialmente o valor mensal de R$ 10.000,00, enquanto o Termo de Referéncia
passou a considerar o valor mensal de R$ 9.750,00, conforme pardmetro estabelecido no Laudo
de Avaliagdo do imovel.

A diferenga decorreu da adogdo, pela Administragdo, do valor tecnicamente apurado na
avaliagdo realizada por profissional devidamente habilitado e credenciado junto ao Conselho
Regional de Corretores de Imoveis do Maranhdo — CRECI/MA, ndo tendo sido adotado
automaticamente o valor inicialmente apresentado pelo proponente.

A Administragdo, ao analisar a proposta inicial, considerou como parametro de prego o
valor resultante da avaliagdo técnica, de modo a assegurar que o montante da contratagio
permanecesse compativel com o valor de mercado identificado para o imovel.
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A providéncia encontra respaldo no art. 74, § 5°, inciso I, da Lei Federal n® 14.133/2021,
que exige avaliagdo prévia do imovel nas contratagdes de locagdo realizadas por inexigibilidade,
além da exigéncia geral de compatibilidade do valor estimado com os pregos praticados no
mercado.

Assim, a redug@o do valor mensal de R$ 10.000,00 para R$ 9.750,00 ndo representou
majora¢do ou vantagem indevida ao particular, mas, ao contrario, resultou na adogdo de valor
inferior ao inicialmente proposto, respaldado por avaliagdo realizada por profissional
tecnicamente habilitado.

Dessa forma, considerando que o valor final decorre de avaliagdo técnica realizada por
profissional devidamente credenciado junto ao CRECI/MA e que serd formalizado nos autos o
esclarecimento acerca da ado¢do do referido valor, entende-se que o apontamento estd
devidamente saneado.

11 - DO ERRO MATERIAL QUANTO AO OBJETO DA CONTRATACAO

Em atengdo ao apontamento, esclarece-se que a referéncia a “Extensdo da Escola
Municipal Antdnio Leite”, constante do documento de justificativas aos apontamentos da
Procuradoria Geral do Municipio, decorreu de mero erro material na elaboragdo do documento.

O objeto correto do presente processo consiste na locagdo de imovel destinado ao
funcionamento da Extensdo EMEI Jeova Pereira da Silva, sendo esta a finalidade efetivamente
pretendida pela Administragdo e constante dos demais documentos que integram o procedimento.

A inconsisténcia identificada ndo representa alteragdo do objeto da contratagdo, tratando-
se exclusivamente de erro material de redagdo e identificagdo ocorrido na elaboragdo do
documento.

Dessa forma, serd juntada aos autos a justificativa devidamente corrigida, com a
identificagdo precisa do objeto da contratagdo, substituindo-se a referéncia equivocada a
“Extensdo da Escola Municipal Antonio Leite” pela correta denominagdo Extensio EMEI Jeova
Pereira da Silva.

A providéncia assegurara a uniformidade e a fidedignidade das informagdes constantes
do processo, evitando qualquer divida quanto ao objeto efetivamente pretendido pela
Administragao.

Assim, considerando que o erro material serd devidamente corrigido mediante a juntada
de nova justificativa aos autos, entende-se que o apontamento sera saneado.

12 - DAS FRAGILIDADES NA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

Em atengdo ao apontamento, esclarece-se que a Administragdo ndo reconhece a
necessidade de complementagdo da documentagdo de habilitagdo e da comprovagdo da situagdo
juridica relacionada ao imével e ao proponente, especialmente diante das inconsisténcias
identificadas na documentagdo constante dos autos.

Quanto a Declaragdo de Residéncia, constante a fl. 50, e ao Comprovante de Residéncia,
constante a fl. 51, esclarece-se que os documentos se encontram em nome de tgrceiros, razao pela
qual serd providenciada documentagdo complementar apta a demonstrar o vingulo existente entre
os terceiros indicados e o proponente, ou, conforme o caso, sera apresentada ngya documentag¢do
de residéncia em nome do proprio interessado.
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No que se refere a Certidao de Tramitagdo de Titulo de Legitimagdo Fundiéria, constante
a fl. 57, reconhece-se que o documento demonstra a existéncia de procedimento de regularizagao
fundiaria ainda em tramitagao.

Considerando que a contratagdo envolve a locagdo de imével, a Administragdo devera
esclarecer documentalmente a situagdo dominial e possessoéria do bem, bem como demonstrar que
o proponente possui legitimidade juridica para disponibilizar o imével a locagdo e celebrar o
respectivo contrato com o Municipio.

Assim, serd providenciada documentagdo complementar referente a situagdo juridica do
imoével, incluindo, conforme disponivel, documentagdo relativa a posse, propriedade,
regularizagdo fundiaria e/ou instrumento que demonstre a legitimidade do proponente para
celebrar a locagao.

Quanto as Certidoes Positivas de Débitos Municipais constantes as fls. 58/60, a
Administragdo reconhece que a situagdo devera ser devidamente esclarecida e regularizada antes
da formalizagdo definitiva da contratagao.

A Lei Federal n° 14.133/2021 estabelece, em seu art. 68, a necessidade de comprovagao
da habilitagdo fiscal, social e trabalhista, incluindo a regularidade perante a Fazenda federal,
estadual e/ou municipal, conforme o caso. O § 1° do mesmo artigo admite, inclusive, a utilizagdo
de outros meios hébeis para comprovagao da regularidade.

Dessa forma, serdo adotadas as providéncias necessdrias para apresentagdo de certiddes
atualizadas e, sendo o caso, comprovacdo da regularizagdo dos débitos ou documentagdo
juridicamente adequada quanto a sua situa¢ao, de modo que a contratagdo somente prossiga apds
a verifica¢do do atendimento aos requisitos de habilitagdo exigivelis.

Ressalta-se que a presente manifestagdo ndo pretende afastar a necessidade de
comprovagdo dos requisitos legais de habilitagdo, mas, ao contrario, registrar que as
inconsisténcias apontadas serdo objeto de saneamento documental antes da conclusdo da
contratagdo direta.

O art. 72, inciso V, da Lei n® 14.133/2021 estabelece expressamente que o processo de
contratagdo direta deve conter a comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de
habilitagdo e qualificagdo minima necessaria.

Assim, considerando que serdo juntados documentos destinados a comprovar o vinculo
de residéncia, esclarecer a situagdo dominial e possessoria do imével e regularizar ou esclarecer a
situagdo fiscal do proponente, entende-se que o apontamento se encontra em fase de saneamento,
devendo a documentagdo complementar integrar os autos antes da conclusdo da contratagao.

CONCLUSAO

Em vista das justificativas acima aludidas, verifica-se que os apontamentos formulados
pela Controladoria Geral do Municipio foram devidamente analisados pela Administragao, tendo
sido identificadas as providéncias necessérias ao esclarecimento, corregdo e complementagdo da
instrug@o processual.

Parte dos apontamentos encontra-se esclarecida mediante a presente manifestagao,
enquanto os demais serdo atendidos por meio da juntada de documentos complementares,
corre¢do de erros materiais, complementagdo de documentos técnicos, dponferéncia da metragem
do imovel, atualizagdo da documentagdo de habilitagio e formalzagdo dos elementos
relacionados a formagado do prego e a escolha do imével.
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Ressalta-se que as providéncias adotadas tém por finalidade assegurar que o processo de
contratagdo direta permane¢a devidamente instruido, especialmente quanto aos requisitos
previstos nos arts. 68, 72 e 74, § 5°, da Lei Federal n® 14.133/2021, garantindo a demonstragdo da
necessidade administrativa, da adequagdo do imével, da inexisténcia de imovel publico
disponivel, da compatibilidade do preco, da legitimidade do contratado e do atendimento aos
requisitos de habilitagdo.

Dessa forma, apdés a juntada dos documentos e a realizagdo das corregdes ¢
complementagdes indicadas na presente justificativa, entende-se que estardo atendidas as
recomendagdes formuladas pela Controladoria Geral do Municipio, ndo havendo 6bice ao regular
prosseguimento do procedimento administrativo, observadas as providéncias necessdrias ao
completo saneamento da instrugdo processual.

Imperatriz — Ma, 27 de maio de 2026.

FRANCISC yNO\SILVA DE OLIVEIRA
MA A 34171-1
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DECRETO N° 015 DE 20 DE JANEIRO DE 2025.

Aprova o planejamento realizado
para o Plano de Contratagio
Anual (PCA), para o exercicio de
2025, no ambito do Poder
Executivo Municipal e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE IMPERATRIZ, Estado do Maranhao,
RILDO DE OLIVEIRA AMARAL, no uso de suas atribuigdes que lhe sdo conferidas por lei;

CONSIDERANDO o disposto no Decreto Municipal n® 045/2024, art. 14, que
trata sobre a exigéncia de elabora¢do do Plano de Contratagdo Anual no ambito da
Administra¢do Publica Municipal;

CONSIDERANDO a realizagdo do planejamento de contratagdes publicas,
visando o exercicio de 2025, conforme o conjunto de documentagdo apensada no
Processo Administrativo n° 02.04.00.0004/2025-SEAMO;

DECRETO:

Art. 1° - Fica aprovado o Plano de Contratagdes Anual (PCA) do executivo
municipal, incluido suas Secretarias e (')rgéos, para o exercicio de 2025 nas
conformidades da tabela contida no Anexo Unico, que a este acompanha a que se refere
os arts. 15 e 17, do Decreto Municipal n® 045/2024, no ambito do Poder Executivo do
Municipio de Imperatriz (MA).

Art. 2° A execugdo e o cumprimento do PCA serdo de responsabilidade,
acompanhamento e fiscalizagdo das Secretarias e Orgdos, de acordo com as suas
respectivas proposituras de contratagdes publicas, consolidadas na tabela contida no
Anexo Unico.

Pardgrafo Unico. As eventuais necessidades de adequagdes, ampliagdes e
exclusdes das proposituras contidas na tabela, bem como corre¢des de quaisquer
informagdes inseridas no PCA, deverdo ser precedidas de justificativa e/ou documento
técnico correlato, com clara demonstragdo dos fatos e motivos para tal, ratificadas pelo
respectivo ordenador de despesa da Secretaria/Orgdo, em processo administrativo
devido, com transparéncia, publicidade e comunicagdo ao controle interno.

Rua Rui Barbosa, 201. 1° andar. Centro. Imperatriz-MA. CEP 65.900-440.
www.imperatriz.ma.gov.br/pmi
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Art. 3° O Plano Anual de Contratagdes Publicas poderd ser revisado e
alterado, por meio de inclusdo, exclusio ou redimensionamento de itens,
motivadamente, especialmente no tocante a unificag@o de procedimentos de contratagédo
publica que resultem em melhores propostas e precos ao ente municipal e que,
consequentemente, evitem duplicidade de pregos

para os mesmos objetos, ou objetos similares ou com com caracteristicas que
possibilitem o agrupamento destes.

Art. 4° - Este Decreto entra em vigor na data da sua publicagéo,
revogando-se as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IMPERATRIZ, ESTADO DO
MARANHAO, EM 20 DE JANEIRO DE 2025.

RILDO DE OLIVEIRA Assinado de forma digital por RILDO

DE OLIVEIRA AMARAL:78714320363

AMARAL:78714320363 Dpados: 2025.01.20 17:35:30 -03'00"

RILDO DE OLIVEIRA AMARAL
Prefeito Municipal

Rua Rui Barbosa, 201. 1° andar. Centro. Imperatriz-MA. CEP 65.900-440.
www.imperatriz.ma.gov.br/pmi
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

SETOR DE EDUCAGAO INFANTIL

PARECER PEDAGOGICO

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO - SEMED
SETOR DE EDUCACAO INFANTIL
IMPERATRIZ - MARANHAO

ASSUNTO: Analise da capacidade fisica e pedagdgica da Escola Municipal de Educagdo
Infantil Jeova Pereira da Silva, levantamento de demanda educacional no Bairro Habitar Brasil e
adjacéncias e necessidade de ampliag@o da oferta de vagas mediante implantacdo de extensdo
escolar.

I - IDENTIFICACAO DA UNIDADE ESCOLAR

Unidade Escolar: Escola Municipal de Educagdo Infantil — EMEI Jeova Pereira da Silva
Endereco: Rua Onix, esquina com Rua Rubi, s/n

Bairro: Habitar Brasil

Municipio: Imperatriz — Maranhao

Area total do imével: 786 m?

II - DO OBJETO

O presente Parecer Pedagégico tem por finalidade apresentar a andlise realizada
pelo Departamento Pedagogico de Educagdo Infantil da Secretaria Municipal de Educagdo de
Imperatriz — SEMED quanto as condigdes atuais de atendimento da Escola Municipal de
Educacio Infantil Jeova Pereira da Silva, bem como demonstrar a existéncia de demanda
educacional adicional na regido do Bairro Habitar Brasil e adjacéncias.

A analise decorre da continua procura de pais e responsaveis por novas matriculas
na Educacdo Infantil, associada ao levantamento de demanda realizado pelo setor competente,
no qual foi identificada a necessidade de ampliagdo da oferta ptiblica em no minimo 150 (cento
e cinquenta) novas vagas.

A avaliagdo considera conjuntamente a quantidade de criangas atualmente atendidas,
0 numero e a composi¢do das turmas existentes, a estrutura fisica da unidade, a érea total do
imovel, a impossibilidade de criagdo de novas salas em quantidade suficiente e os pardmetros
pedagdgicos nacionais aplicaveis a organizagdo dos agrupamentos da Educagao Infantil.

I11 - DA SITUACAO ATUAL DA EMEI JEOVA PEREIRA DA SILVA

A EMEI Jeova Pereira da Silva encontra-se instalada em imdvel com area total de
786 m?, onde estdo distribuidas salas destinadas as atividades pedagdgicas, instalagdes
sanitarias, areas administrativas, ambientes de alimentagdo, circulagdo, recreagdo e demais
dependéncias indispensaveis ao adequado funcionamento de uma unidade de Educagéo Infantil.

¥

Rua Urbano Santos, 1657 — Jugara, Imperatriz — MA
http://www.imperatriz.ma.gov.br - -E-mail: semedimperatriz@gmail.com



ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
SETOR DE EDUCAGAOQ INFANTIL

Conforme o Relatério de Capacidades das Turmas — Ano Letivo 2026, emitido

A composigdo registrada € a seguinte:

pela Secretaria Municipal de Educagio em 18 de fevereiro de 2026, a unidade possui 12 (doze)
turmas, abrangendo Creche 1 — Maternal I, Creche II — Maternal | I, Pré-Escola I e Pré-Escola II.

Creche I Maternal I A Matutino 20 15 5 75,0%
Creche I Maternal I B Vespertino 21 18 3 85,7%
Creche I Maternal IT A Integral 24 22 2 91,7%
Creche I  Maternal II B Matutino 25 21 4 84,0%
Creche I Maternal IC  Vespertino 25 23 2 92,0%
Pré-Escolal I Periodo A Matutino 20 17 3 85,0%
Pré-Escolal 1 Periodo B Vespertino 20 20 0 100,0%
Pré-Escolal I Periodo C Matutino 20 16 4 80,0%
Pré-Escolal I Periodo D Vespertino 21 20 1 95,2%
Pré-Escola Il  II Periodo A Matutino 25 25 0 100,0%
Pré-EscolaII  II Periodo B Vespertino 20 16 4 80,0%
Pré-Escola IT Pré-Escola II C  Vespertino 20 17 3 85,0%
— s ppa T 230 |

*Dados obtidos pelo sistema educacional - GEDUC.

Os quantitativos acima correspondem aos registros oficiais constantes do relatério
da SEMED.

Dessa forma, a unidade atende atualmente 230 (duzentas e trinta) criancas,
distribuidas em 12 turmas, com capacidade administrativa cadastrada no sistema de 261 criangas
e saldo nominal de 31 vagas. Contudo, no projeto primério havia a previsibilidade para 5 salas,
um espago (sala ampla) destinado ao refeitério e outro ao dormitorio, porém devido a procura de
vagas pela comunidade, estes espagos foram transformados em salas de referéncia e por isso, o
refeitorio foi adaptado no patio destinado as interagdes e a sala do sono funcionando na mesma
disponibilizada as experiéncias de aprendizagem das criangas.

Portanto, a capacidade cadastrada no sistema e o respectivo saldo nominal ndo
devem ser considerados isoladamente como capacidade pedagogica efetivamente
disponivel, uma vez que o atendimento na Educagdo Infantil deve-se para além da estrutura
fisica, observar também a faixa etaria das criangas, a relagdo crianga/educador, organizagio dos
espagos, materiais e ambientes, como também as demais condigdes necessarias ao
desenvolvimento adequado das atividades de educagio e cuidado.

IV - DOS PARAMETROS NACIONAIS PARA ORGANIZACAO DOS
AGRUPAMENTOS
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A organizag¢do das turmas da Educagdo Infantil deve considerar as especificidades
proprias de cada faixa etaria.

A Resolucio CNE/CEB n° 1, de 17 de outubro de 2024, instituiu as Diretrizes
Operacionais Nacionais de Qualidade e Equidade para a Educac¢io Infantil, estabelecendo
parametros destinados a garantia de condigdes adequadas de atendimento nas creches e pré-
escolas.

Conforme orientagdo oficial do Ministério da Educacdo, deve ser observada a
seguinte proporc¢io maxima de bebés e criancas por educador(a):

Faixaetiria oporglio mixima de refer
0 a 12 meses 5 bebés por educador(a)
12 a 24 meses 8 bebés por educador(a)
25 a 36 meses 12 bebés/criangas por educador(a)
37 a 48 meses 18 criangas por educador(a)
4 e 5 anos 20 criangas por educador(a)

Cumpre destacar que esses quantitativos constituem parametros de proporcgio
crianca/educador, ndo devendo ser interpretados como autorizagdo automatica para utilizag@o
de determinada quantidade de criangas em qualquer sala.

Assim, para determinagdo da capacidade pedagdgica de cada turma, devem ser
considerados conjuntamente:

o faixa etdria das criancas;

e quantidade de educadores disponiveis para o respectivo agrupamento;

e 4area util da sala destinada as atividades;

o condi¢des de circulagdo e acessibilidade;

e mobilidrio e equipamentos;

o instalagdes sanitarias adequadas;

e seguranga;

e ventilagdo e iluminagao;

o necessidades especificas das criangas atendidas;

o condigdes para realizagdo das atividades de cuidado, interagdo, brincadeira, repouso e
aprendizagem.

No caso especifico da EMEI Jeova Pereira da Silva, considerando a nomenclatura
atualmente utilizada para os agrupamentos, o planejamento deverd observar a idade efetiva das

crianc¢as de cada turma, aplicando-se o pardmetro nacional correspondente.

Para fins de referéncia pedagogica:
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] metro a ser observado conforme e
Maternal I/ Creche I Se composto por criangas de 25 a 36 meses: até 12 criangas por educador(a)
Maternal II / Creche I Se composto por criangas de 37 a 48 meses: até 18 criangas por educador(a)
Pré-Escola I Criangas de aproximadamente 4 anos: até 20 criangas por educador(a)
Pré-Escola IT Criangas de aproximadamente 5 anos: até 20 criancas por educador(a)

A correspondéncia definitiva entre a nomenclatura da turma e o pardmetro deve ser
realizada pela idade das criangas efetivamente matriculadas, evitando-se estabelecer limite
apenas pela denominagéo administrativa do agrupamento.

V — DA ANALISE DA CAPACIDADE CADASTRADA DAS TURMAS

O Relatério de Capacidades demonstra que algumas turmas possuem capacidade
administrativa cadastrada de 24 ou 25 criancas, como ocorre nas turmas de Creche Il e em uma
turma de Pré-Escola II. Esses quantitativos devem ser analisados a luz da proporgdo
crianga/educador estabelecida nas orientagdes nacionais.

Nesse sentido, uma turma de criancas de 37 a 48 meses, por exemplo, possui como
referéncia nacional a propor¢do maxima de 18 criangas por educador, enquanto para criangas
de 4 e 5 anos a propor¢éo é de 20 criangas por educador.

Dessa maneira, o fato de o sistema administrativo registrar determinada sala com
capacidade de 24 ou 25 criancas niio significa necessariamente que esse quantitativo
corresponda a lota¢iio pedagégica recomendada para um tnico educador.

Também ndo € possivel, apenas a partir do Relatorio de Capacidades anexado,
concluir pela existéncia de inadequagdo nas turmas atualmente constituidas, pois o documento
ndo informa a quantidade de educadores alocados em cada agrupamento.

Entretahto, os dados demonstram que a utilizagdo do saldo nominal de vagas
depende necessariamente da analise pedagdgica de cada turma.

Por essa razdo, as 31 vagas indicadas como saldo no sistema nio podem ser
consideradas automaticamente como 31 vagas efetivamente disponiveis para novas
matriculas.

VI - DA CAPACIDADE FiSICA DA UNIDADE

A EMEI Jeova Pereira da Silva possui area total de 786 m?. Essa metragem
corresponde a drea global destinada ao funcionamento da escola, abrangendo ndo somente salas
destinadas as atividades pedagdgicas, mas também espagos administrativos, sanitarios,
alimentagdo, descanso, circulagdo, recreag¢do e demais ambientes necessarios ao atendimento das
criangas.

Portanto, ndo se mostra tecnicamente adequado estabelecer a capacidade da escola
por meio da simples divisdo da area total de 786 m? pelo nimero de criangas matriculadas.
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A andlise fisica deve considerar principalmente a area itil efetivamente destinada
as atividades de cada turma, além da necessidade de preservagdo dos demais ambientes
indispensaveis ao funcionamento da Educagao Infantil.

Atualmente, os ambientes disponiveis encontram-se comprometidos com o
funcionamento das 12 turmas existentes, que atendem 230 criangas.

A avaliag@o realizada por este Departamento Pedagdgico demonstra que o imdvel
nio dispde de novos ambientes pedagogicos em quantidade suficiente para implantagio
das turmas necessarias ao atendimento da demanda adicional identificada.

Ndo se apresenta pedagogicamente recomendavel transformar espagos de
alimentagdo, descanso, recreagdo, administragdo, circulagdo ou demais ambientes essenciais em
salas improvisadas para atendimento permanente.

Da mesma forma, ndo constitui solu¢do adequada ampliar indiscriminadamente a
quantidade de criangas nas turmas existentes, considerando que tal medida podera comprometer:

e 0 acompanhamento pedagogico;

e as atividades de cuidado;

e ainteragdo entre criangas e educadores;

e o desenvolvimento das brincadeiras e experiéncias pedagogicas;
e amobilidade nos ambientes;

e aseguranga;

e aorganizagdo das rotinas;

e e aqualidade do atendimento educacional.

VII - DO SALDO NOMINAL DE 31 VAGAS
O relatério registra 261 vagas de capacidade administrativa e 230 matriculas,
resultando em saldo nominal de 31 vagas e taxa geral de ocupagio de 88,1%.

Esse saldo, entretanto, encontra-se distribuido entre diferentes turmas, etapas e
turnos, variando entre zero e cinco vagas cadastradas por turma.

Nao existe, portanto, um conjunto Unico de 31 vagas capaz de atender
indistintamente criangas de qualquer faixa etaria.

Uma crianga somente podera ocupar eventual vaga se houver, simultaneamente:
compatibilidade de sua idade com o agrupamento;
disponibilidade no respectivo turno;
atendimento a proporgdo crianga/educador; %
capacidade fisica adequada da sala; ; '
condi¢des pedagdgicas para inclusdo de nova matricula.

vl ol B
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Assim, o saldo administrativo do sistema niio caracteriza capacidade ociosa do
prédio nem elimina a necessidade de ampliacio da rede fisica.

VIII - DA DEMANDA EDUCACIONAL IDENTIFICADA

O levantamento realizado pelo Departamento Pedagdgico de Educac¢do Infantil,
considerando a procura por matriculas e as necessidades educacionais verificadas no Bairro
Habitar Brasil e areas adjacentes, identificou demanda adicional de, no minimo, 150 (cento e
cinquenta) criancgas.

Trata-se de quantitativo expressivamente superior a possibilidade de absorg¢do pela
estrutura atualmente existente.

Mesmo em uma hipdtese exclusivamente matematica, na qual todas as 31 vagas
cadastradas fossem consideradas integralmente disponiveis — o que, pelas razdes pedagdgicas
anteriormente expostas, ndo pode ser presumido — ainda permaneceria demanda minima
correspondente a:

150 criancas de demanda identificada — 31 vagas nominais = 119 criancas sem
possibilidade de atendimento.

A situagdo evidencia objetivamente que pequenas adequagdes nas turmas atuais ou
eventual utilizagdo de saldos residuais ndo sdo suficientes para solucionar a necessidade
educacional existente na regido.

A demanda requer ampliago estrutural da capacidade de atendimento.

IX - DA NECESSIDADE DE IMPLANTACAO DE EXTENSAO DA EMEI JEOVA
PEREIRA DA SILVA

Diante dos elementos analisados, este Departamento Pedagodgico considera
necessaria a implantagio de uma EXTENSAO DA EMEI JEOVA PEREIRA DA SILVA,
destinada a ampliagdo da oferta de Educacdo Infantil no Bairro Habitar Brasil e regides
adjacentes.

A solug@o apresenta-se pedagogicamente adequada porque:

a) a unidade principal ja possui 12 turmas em funcionamento;

b) atende atualmente 230 criangas;

¢) possui area total de 786 m?, ja distribuida entre os diversos ambientes necessarios ao
funcionamento escolar;

d) ndo dispde de novas salas em quantidade suficiente para absor¢io da demanda;

e) algumas turmas ja alcangam 100% da capacidade administrativa cadastrada;

f) o saldo nominal existente encontra-se pulverizado entre diferentes agrupamentos e turnos;
g) a composi¢do das turmas deve observar a faixa etaria e a propor¢do maxima de criangas por

educador estabelecida pelas orientagdes nacionais;
h) foi identificada demanda adicional minima de 150 criangas; é@%’
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i) a estrutura atual ¢ incapaz de absorver quantitativo dessa magnitude sem comprometimento
das condi¢des pedagogicas de atendimento.

A extensdo devera ser localizada, preferencialmente, no Bairro Habitar Brasil ou
em drea préoxima, de modo a atender efetivamente a populacdo que originou a demanda
identificada e facilitar o acesso das criangas e de suas familias.

X — DO DIMENSIONAMENTO DA EXTENSAO
A estrutura a ser disponibilizada deverd possuir capacidade para promover a criagdo
de no minimo 150 novas vagas de Educacéo Infantil.

A quantidade de turmas necessarias dependera da distribuicdo efetiva dessas
criangas por idade.

Esse aspecto é relevante porque uma mesma quantidade de 150 criangas podera
exigir numeros diferentes de agrupamentos conforme a composigao etaria.

Por exemplo, para o planejamento da extensdo deverdo ser observados os
referenciais nacionais de:

e 12 criang¢as por educador, para criangas de 25 a 36 meses;
o 18 criangas por educador, para criangas de 37 a 48 meses;
o 20 criangas por educador, para criangas de 4 e 5 anos.

Dessa forma, o dimensionamento definitivo do nimero de salas ndo devera ser
estabelecido apenas pela divisdo de 150 criangas por um nimero uniforme de alunos por turma.

Devera ser elaborado a partir da distribui¢do da demanda por faixa etaria,
associada a quantidade de educadores, & metragem das salas e as demais condigdes estruturais
do imdvel.

A extensdo devera possuir quantidade de ambientes suficiente para que a
implantagdo dessas vagas ocorra sem superlotacio e sem necessidade de utilizagio
inadequada de espacos destinados a outras fungdes escolares.

XI - DOS REQUISITOS PEDAGOGICOS DO IMOVEL DESTINADO A EXTENSAO

O imdvel a ser utilizado para implantagdo da extensdo devera ser previamente
avaliado pelos setores técnicos competentes da Secretaria Municipal de Educag@o, verificando-
se sua compatibilidade com o atendimento da Educag@o Infantil.

Sob o aspecto pedagdgico, devera possuir, no minimo, condi¢des que possibilitem:

 criagdo das turmas necessdrias para atendimento de pelo menos 150 criangas;
e organizacdo dos agrupamentos conforme as respectivas faixas etarias;

e salas com dimensGes compativeis com o quantitativo de criangas;

o instala¢Bes sanitarias adequadas ao publico infantil;
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* ambientes destinados a alimentagéo;

e ambientes destinados ao descanso e/ou Sono;

e areas destinadas as atividades de interagdo, brincadeira e recreacdo;
* espagos administrativos e de apoio;

» circulagdo segura;

e acessibilidade;

* ventilagdo e iluminagdo adequadas;

e condigOes sanitarias apropriadas;

 seguranga das criangas e profissionais;

* adequado funcionamento das atividades de cuidado e educacgio.

A capacidade final do imovel devera ser estabelecida mediante avaliacdo conjunta
dos aspectos arquiteténicos, pedagégicos, sanitarios, de acessibilidade e seguranca, nio
sendo suficiente a anélise exclusivamente da metragem global do imdvel.

XII - CONCLUSAO E PARECER

Diante da anélise realizada, este Setor de Educacio Infantil da Secretaria
Municipal de Educag¢io de Imperatriz — SEMED conclui que existe demanda educacional
concreta para ampliacio de, no minimo, 150 (cento e cinquenta) vagas de Educacio
Infantil destinadas ao atendimento da populagdo residente no Bairro Habitar Brasil e
adjacéncias.

Constata-se que a EMEI Jeova Pereira da Silva:

e encontra-se instalada em imdvel com drea total de 786 m?;

e mantém atualmente 12 turmas em funcionamento;

o atende 230 criancas;

 possui capacidade administrativa cadastrada de 261 criangas;

 apresenta saldo nominal de 31 vagas;

* possui turmas com ocupagdo de até 100%;

e e ndo dispde de novos ambientes fisicos em quantidade suficiente para implantagéo das
turmas necessarias ao atendimento da nova demanda.

O relatério oficial confirma as 12 turmas, as 230 matriculas e o indice geral de
ocupagdo de 88,1%.

Ressalta-se que o saldo nominal de 31 vagas nio pode ser interpretado como
capacidade fisica ociosa da unidade, pois se encontra distribuido entre diferentes faixas etirias
€ turnos e sua eventual ocupagdo depende da compatibilidade pedagdgica de cada agrupamento.

Adicionalmente, a organizacao das turmas deve respeitar a faixa etaria e a proporgéo
maxima de criangas por educador estabelecida pelas Diretrizes Operacionais Nacionais de
Qualidade e Equidade para a Educagdo Infantil, devendo a capacidade real de atendimento ser
determinada conjuntamente com as condi¢des fisicas de cada ambiente.
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Mesmo considerando hipoteticamente o aproveitamento integral das 31 vagas
registradas, permaneceria demanda minima de 119 criangas, evidenciando que a estrutura
existente ¢ manifestamente insuficiente para atendimento da necessidade identificada.

Diante do exposto, este Departamento Pedagégico manifesta-se
FAVORAVELMENTE e considera PEDAGOGICAMENTE NECESSARIA a
implanta¢io de uma EXTENSAO DA EMEI JEOVA PEREIRA DA SILVA, mediante
disponibilizagdo de imdvel adequado, preferencialmente situado no Bairro Habitar Brasil ou em
suas proximidades, com capacidade estrutural e pedagdgica suficiente para promover a
ampliac¢io de, no minimo, 150 novas vagas de Educacio Infantil.

A implantagdo da extensdo mostra-se necessaria para:
 atender a demanda educacional identificada na regido;
ampliar o acesso a Educag¢do Infantil;
evitar a superlotagdo dos agrupamentos existentes;
respeitar os parametros nacionais de qualidade;
preservar as condigdes pedagogicas da unidade principal;
assegurar ambientes apropriados ao desenvolvimento integral das criangas;
e possibilitar expansédo planejada e adequada da oferta educacional da Rede Municipal
de Ensino.

Assim, recomenda-se o prosseguimento das providéncias administrativas
necessarias a identificaciio, avaliacio e disponibilizacio de imével destinado ao
funcionamento da extensio da EMEI Jeova Pereira da Silva, observando-se que sua
capacidade deverd ser compativel com a implantacio de no minimo 150 novas vagas,
distribuidas segundo a faixa etaria da demanda e os pardmetros pedagdgicos aplicaveis a
Educagdo Infantil.

Imperatriz — MA, 20 de fevereiro de 2026.

; £ .
E(:{:(rncx Pandeive &Amw Ol
Coordenacio de Educacio Infantil (O ' m

Secretaria Municipal de Educagdo - SEMED

LAURACI SEREJO DA SILVA
Técnica/Pedagdgico - SEMED

» Rua Urbano Santos. 1657 — Jugara, Imperatriz — MA
hitp://www.imperatriz.ma.gov.br - -E-mail: semedimperatriz@gmail.com




R

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

TERMO DE REFERENCIA
FORNECEDOR EXCLUSIVO, ART. 74, V, LEI 14.133/21

1. DO OBJETO
1.1 O presente Termo de Referéncia visa a Contratagdo Direta, por Inexigibilidade de
Licitagdo, visando a locagdo de imodvel para o funcionamento de Unidade de Ensino,
conforme as condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO
2.1 O custo estimado total da contratacdo ¢ de RS 214.000,00 (duzentos e quatorze mil
reais), pagos em 22 (vinte e dois) parcelas mensais no valor de R$ 9.750,00 (nove mil e
setecentos e cinquenta reais).

" ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
 Item : 4Descri¢ﬁb e ~ Unidade Quant. RS Unit. RS Total

Locagdo de imdvel localizado na Via Coletora 02,
Quadra47, Lotes 33 e 34, Loteamento Vila Vitoria,
Imperatriz — MA, com drea total de 513,16 m?,
possuindo  as  seguintes  dimensdes e
confrontagdes: frente a leste medindo 17,41
metros, confrontando-se com a Via Coletora 02;

1 lateral direita a sul medindo 25,00 metros, und 22 R$9.750,00  R$ 214.000,00
confrontando-se com a Rua 34; fundo a oeste
medindo 17,20 metros, confrontando-se com o
lote 31 da quadra 47 pela Rua 34; e lateral
esquerda a norte medindo 31,47 metros, |

. confrontando-se com o lote 35 da quadra 47 pela |
Via Coletora 02. |

3. DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL

3ol A escolha do imédvel fundamenta-se em critérios técnicos e administrativos que
atendem ao interesse publico, em conformidade com os principios previstos na Lei n°
14.133/2021, especialmente os da legalidade, eficiéncia, planejamento e economicidade.
O imovel esta situado em area de facil acesso, inserido em regido residencial e atendido
por transporte publico, fator que favorece o deslocamento das familias e amplia o acesso
a educagdo infantil, promovendo inclusdo social.

3.2 Alocagdo de imével pela Secretaria Municipal de Educagdo — SEMED configura
medida necessaria para assegurar a continuidade e a regular prestacdo do servigo publico
educacional, em observancia ao dever constitucional previsto na Constitui¢do Federal de
1988, que estabelece a educagdo como direito de todos e dever do Estado. Ademais,
atende as diretrizes da Lei de Diretrizes e Bases da Educag@o Nacional, que atribui aos
municipios a responsabilidade pela oferta da educagdo infantil.

3.3 No caso em epigrafe, a inexisténcia de prédios publicos proprios na localidade
exige a locagdo de imdvel adequado, considerando critérios essenciais, como localizagio

Secretaria Municipal de Educacdo :
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estratégica para facilitar o acesso das familias, segurancga, acessibilidade e adequagdo as
normas educacionais. Além disso, a escolha do imdvel busca atender de maneira direta as
demandas especificas do bairro, garantindo que o servigo educacional seja prestado com
qualidade e nas proximidades da comunidade escolar que sera atendida.

3.4 O imovel apresenta caracteristicas fisicas compativeis com as necessidades da
unidade escolar, possuindo metragem adequada, ambientes amplos, ventilados e com
iluminagdo natural, em consonancia com parametros estabelecidos pelo Ministério da
Educagdo e pelo Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educagdo, especialmente no
que se refere a infraestrutura minima para funcionamento de unidades de educagdo
infantil.

3.5 A escolha recai sobre o imoével localizado na Via Coletora 02, Quadra 47, Lotes
33 e 34, Loteamento Vila Vitéria, Imperatriz — MA, com éarea total de 513,16 m?,
possuindo as seguintes dimensdes e confrontagdes: frente a leste medindo 17,41 metros,
confrontando-se com a Via Coletora 02; lateral direita a sul medindo 25,00 metros,
confrontando-se com a Rua 34; fundo a oeste medindo 17,20 metros, confrontando-se
com o lote 31 da quadra 47 pela Rua 34; e lateral esquerda a norte medindo 31,47 metros,
confrontando-se com o lote 35 da quadra 47 pela Via Coletora 02, de propriedade do (a)
Sr. (a) JOSE RAIMUNDO LOPES CARDOSO, portador (a) do RG n° 054734722014-
0 e inscrito (a) no CPF sob o n® 336.504.893-68, residente e domiciliado (a) na Avenida
Brasil, n® 26, Bairro Vila Vitéria, Imperatriz— MA, o qual, conforme Laudo de Avaliagédo
Técnica, atende as exigéncias estruturais e funcionais necessarias ao funcionamento da
Extensio da EMEI Jeova Pereira da Silva, demonstrando adequagdo ao interesse
publico e a finalidade pretendida.

3.6 Oimovel atende as normas de seguranga e acessibilidade aplicaveis as instituigdes
de ensino, incluindo requisitos relacionados a prevengdo e combate a incéndio, saidas de
emergéncia, acessibilidade para pessoas com deficiéncia e instalagdes sanitarias
adequadas, em conformidade com normas técnicas e orientagdes de 6rgdos reguladores.
3.7  Destaca-se, ainda, a possibilidade de adaptagdo dos espagos fisicos as
necessidades pedagdgicas da unidade escolar, permitindo a organizagdo de ambientes por
faixa etaria e o desenvolvimento de atividades educativas e recreativas, conforme
orientacdes pedagdgicas estabelecidas pelas diretrizes nacionais da educag@o infantil.
3.8 Asele¢do do imével observa, portanto, critérios de conveniéncia e oportunidade
administrativa, assegurando condi¢des adequadas para o desenvolvimento das atividades
educacionais, em ambiente seguro, acessivel e apropriado ao publico atendido.

3.9  Soma-se a isso, o fato de a Administragdo ndo possuir imével vago e disponivel
que atenda ao objeto, comprovado através de declaracido de inexisténcia de imovel,
assim como, registra-se que o valor da locagdo se encontra compativel com os pregos
praticados no mercado imobiliario local, conforme avaliagdo técnica realizada por
profissional habilitado, atendendo ao disposto na Lei n° 14.133/2021 quanto a
demonstra¢@o da vantajosidade da contrata¢do para a Administragdo Publica.

4. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO

4.1 Independentemente do procedimento que antecede a contratagdo, cabe a
Administra¢do demonstrar a conformidade do prego ajustado com o valor praticado no
mercado. Para tanto, deverd aferir o valor a partir do laudo de avaliagdo do imoével a ser
realizado por profissional devidamente habilitado.

Secretaria Municipal de Educacao
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42  Trata-se de uma condi¢do indispensdvel para assegurar a adequagdo ¢ a
vantajosidade da contrata¢do. Logo, o fato de a contratagdo decorrer de inexigibilidade
de licitagdo ndo constitui razdo para afastar esse dever.

4.3  Nessas situagdes, a justificativa do preco requer a demonstragdo de sua adequagio
levando-se em conta o valor definido na avaliagdo do imovel.

44  Com efeito, a justificativa do prego se dara através de laudo de avaliagdo do bem
imovel, de acordo com seu valor de mercado.

5. DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO

5.1 A presente contratagdo fundamenta-se no disposto no inciso V, do artigo 74 da
Lei 14.133/2021, que regulamenta a Contratagdo Direta por Inexigibilidade de Licitagdo
para aquisi¢do ou locagdo de imével, cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.

5.2 A contratagdo direta por Inexigibilidade de Licitagdo para locagdo de imovel
visando o funcionamento de creche, ¢ uma medida essencial para atender a crescente
demanda por servigos de Educagdo Infantil e proporcionar um ambiente seguro e
adequado para o desenvolvimento das criangas.

5.3  Nessa perspectiva, evidencia-se que a necessidade de creches ¢ cada vez mais
evidente, especialmente em dreas urbanas onde as familias enfrentam desafios para
conciliar a rotina de trabalho e cuidados diarios com os filhos. A loca¢do de um imével
especifico para esse fim, visa atender a essa demanda, oferecendo um espago dedicado ao
cuidado e a educagdo das criangas.

5.4 A unidade de ensino desempenha um papel fundamental no desenvolvimento
social, emocional e cognitivo das criangas. Um ambiente adequado, com infraestrutura
apropriada, ¢ de suma importancia para proporcionar atividades que estimulem o
aprendizado e a socializa¢do desde os primeiros anos de vida.

5.5  Alocagdo de um imdvel que atenda as normas de seguranga ¢ regulamentagdes
especificas para instituigdes de Educagdo Infantil ¢ imprescindivel. Isso garante que as
criangas estejam em um ambiente seguro, com instalagdes adequadas e acessivelis.

5.6 Anecessidade de um espago fisico adequado ¢ fundamental. O imével deve contar
com salas de atividades, 4reas de recreagdo, banheiros infantis e uma cozinha que atenda
as exigéncias de alimentacdo saudavel. A falta de um espago apropriado pode
comprometer a qualidade do atendimento.

5.7 A escolha de um imé6vel em uma localizagdo estratégica ¢ vital. Ele deve estar
proximo a areas residenciais e ser de facil acesso para as familias, garantindo a facilidade
do acesso a unidade de ensino.

5.8 O imovel deve proporcionar um ambiente acolhedor e estimulante, com areas
externas para atividades ao ar livre, que s@o essenciais para o desenvolvimento fisico e
social das criangas.

5.9  Portanto, a locagdo de um imovel permite a flexibilidade necessaria para adaptar
o espago as necessidades pedagdgicas da creche, possibilitando a criagdo de um ambiente
que favorega o aprendizado e o desenvolvimento integral das criangas.

6. DA VISTORIA
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CEP: 65.900.505 — ImperatrizZMA



e

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

6.1 A vistoria no imovel seré realizada por meio de relatério de avaliagdo a ser realizado
pelo setor competente e profissional devidamente habilitado junto ao CRECI/MA.

GARANTIA DA CONTRATACAO

6.2  Nao havera exigéncia da garantia da contratag@o dos artigos 96 e seguintes da Lei
n° 14.133, de 2021.

 k DA SUBCONTRATACAO
7.1 Nao ¢ admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

8. DA VIGENCIA CONTRATUAL

8.1 O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 22 (vinte e dois) meses, contados da
assinatura descrita no instrumento contratual, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133,
prorrogéavel, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.

8.2  Em caso de reajustamento anual e/ou renovagao do presente contrato observar-se-
4 o indice oficial que ser4 o Indice Geral de Pre¢os-Mercado (IGP-M), aplicando-lhe,
no que couber, o principio da livre negociagdo, nos estritos limites legais, em
conformidade com o disposto na Lei. 14.133/2021.

9. FORMA DE EXECUCAO

9.1.1 O locador (a) serd selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
CONTRATAC[\O DIRETA, na modalidade INEXIGIBILIDADE, com fundamento
no art. 74, V da Lei Federal 14.133/2021.

Forma de execucio
9.2 O objeto sera executado de forma continua.

10. EXIGENCIAS DE HABILITACAO

10.1 Para Pessoa Fisica:
10.1.1 Documento de posse do imovel registrado em cartério de Registro de
Imoveis;
10.1.2 Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida
ativa da unifio do LOCADOR/PROPRIETARIO;
10.1.3 Certiddo Negativa de Débitos municipais e Certiddo Municipal
Imobiliaria;
10.1.4 Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);
10.1.5 Comprovante de residéncia;

10.2  Para Pessoa Juridica:
10.2.1 Documento de posse do imovel registrado em cartério de Registro de
Imoveis;
10.2.2 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
10.2.3 Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida
ativa da unido;
10.2.4 Certidao de regularidade perante a Fazenda estadual e/ou municipal do
domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei

Rua Urbano Santos, n® 1657 — Bairro Jugara, Imperatriz - Ma
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10.2.5 Certificado de regularidade do FGTS;

10.2.6 Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

10.2.7 Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);

10.2.8 Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

H. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

11.1 O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avencgadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

11.2  Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstincias mediante simples apostila.

11.3  As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletronica para esse fim, conforme enderego eletronico informado pelo locador.

11.4 O orgdo ou entidade poderd convocar o (a) locador (a) para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

11.5 Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade
poderéa convocar o (a) locador (a) para reunido inicial, visando a apresentag¢do do plano
de fiscalizagdo, que contera informacdes acerca das obrigagdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano
complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de aferi¢do dos
resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Fiscalizacéio
11.6 A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizacio Técnica

11.7 O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigdes estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados
para a Administragdo.

11.8 O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato, com a descrigdo do que for
necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados. (art. 117, §1°da Lei
n° 14.133, de 2021).

11.9 Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitird notificagdes para a corre¢do da execugdo do contrato, determinando prazo para a
corregao.

11.10 O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a
situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia,
para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

11.11 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢@o do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do
contrato.
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11.12 O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a
prorrogagdo contratual.

Fiscalizacdo Administrativa

11.13 O fiscal administrativo do contrato verificard a manuten¢do das condigdes de
habilitagdo do (a) locador (a), acompanharda o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

11.14 Caso ocorra descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal administrativo
do contrato atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

Gestor do Contrato

11.15 O gestor do contrato coordenara a atualiza¢@o do processo de acompanhamento e
fiscalizag¢@o do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias,
das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificagdo da necessidade de adequagbes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administracao.

11.16 O gestor do contrato acompanharé os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

11.17 O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condigdes de habilitagdo do
(a) locador (a), para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas
que obstam o fluxo normal da liquidag@o e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.

11.18 O gestor do contrato emitird documento comprobatorio da avaliagdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obriga¢des
assumidas pelo (a) locador (a), com mengdo ao seu desempenho na execugdo contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

11.19 O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizag¢@o para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido
pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso.

11.20 O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacdes sobre a
consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administrag@o.

11.21 O gestor do contrato deverd enviar a documentagdo pertinente ao setor
responsavel para a formalizag¢do dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizag@o e gestdo nos termos do contrato.

12. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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12.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Secretaria Municipal de Educagdo -
SEMED deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

UNIDADE ORCAMENTARIA: 3.02.09.00.12.365.1138 — MANUTENCAO E
DESENVOLVIMENTO DAS CRECHES - FUNDEB 30%

PROJETO DE ATIVIDADE: 2633

NATUREZA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERV. DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA
FONTE: 1.540.00 003.001 - TRANSFERENCIAS DO FUNDEB 30%

FICHA: 652

12.2 A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds
aprovacdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

13.  DOS CRITERIOS PARA PAGAMENTO

13.1 O pagamento relativo ao aluguel sera realizado mensalmente na conta informada
pelo LOCADOR(A)/PROPRIETARIO(A).

13.2  Vencido o més relativo ao aluguel, correrd o prazo de 30 (trinta) dias para fins
de auditoria, liquidagdo, na forma da se¢do anterior, prorrogaveis por igual periodo.

13.3 Devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagdo das certiddes de
regularidade junto a Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Municipio (divida ativa e
tributos), Certiddo Municipal Imobilidria nos termos do art. 68 da Lein® 14.133, de 2021.
13.4 Constatando-se situa¢do de irregularidade do (a) locador (a), sera providenciada
sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua
situa¢do ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma
vez, por igual periodo, a critério do (a) locatario (a).

13.5 Naéo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o (a)
locatario (a) devera comunicar aos érgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade
fiscal quanto & inadimpléncia do (a) locador (a), bem como quanto a existéncia de
pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0os meios pertinentes € necessarios
para garantir o recebimento de seus créditos.

13.6 Persistindo a irregularidade, o (a) locatdrio (a) devera adotar as medidas
necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente,
assegurada ao locador (a) a ampla defesa.

13.7 Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o (a) locador (a) ndo
regularize sua situagao fiscal.

13.8 O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizagdo
da liquidag@o da despesa, conforme item anterior.

13.9 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo (a) locador (a).

13.10 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.
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13.11 Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributdria prevista na legislagdo

aplicavel.
13.12 Independentemente do percentual dos tributos aplicaveis, quando houver, serdo

retidos na fonte, quando da realiza¢do do pagamento, nos termos da legislagdo vigente.

Imperatriz - MA, 14 de abril de 2026.

AN AL NS Rivatine & el KO
FRANCISCA TEANE PEREIRA COSTA FREITAS
MATRICULA N° 853556-1

APROVADO na forma da Lei

Em: A0 /0%/2026.

nilza Sipido Oliveira
Secretaria Municipal de Educagio
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JUSTIFICATIVAS AOS APONTAMENTOS DA PROCURADORIA GERAL DO
MUNICIPIO E JUNTADA DE DOCUMENTOS

a) DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

No que se refere ao apontamento relativo a auséncia da Analise de Riscos, cumpre
esclarecer que o processo administrativo ja se encontrava devidamente instruido com o
Documento de Formalizagdo da Demanda (fls. 07/08) e com o competente Termo de
Referéncia (fls. 32/39), instrumentos que evidenciam a necessidade da contratagdo, a
defini¢do do objeto, a solucdo pretendida e os elementos essenciais para a formalizagdo
da contratagdo direta.

Conforme destacado pela Procuradoria Geral do Municipio, a auséncia de Estudo
Técnico Preliminar restou devidamente justificada nos autos, em razdo das
particularidades da contratagdo pretendida e da suficiéncia dos documentos ja produzidos
para demonstrar a necessidade administrativa e a adequagdo da solucdo escolhida.

No tocante especificamente a Analise de Riscos, prevista no contexto do
planejamento das contratagdes publicas instituido pela Lei n® 14.133/2021, registra-se
que a recomendacdo formulada pela Procuradoria estd sendo integralmente atendida
mediante a juntada do respectivo Mapa de Gerenciamento de Riscos, documento que
passa a integrar o presente procedimento administrativo.

Dessa forma, resta atendida a recomendagao da Procuradoria Geral do Municipio,
passando a integrar os autos documento apto a subsidiar a gestdo e fiscalizag¢do da futura
contratacdo, em conformidade com os principios da eficiéncia, do planejamento e da boa
administragao.

b) DA ESTIMATIVA DE DESPESAS

Quanto ao apontamento referente a estimativa de despesas e a necessidade de
demonstragdo da compatibilidade do valor da contratagdo com os pregos praticados no
mercado, cumpre esclarecer que o presente procedimento administrativo se encontra
instruido com Laudo de Avaliagdo do Imovel (fls. 16/23), elaborado por profissional
devidamente habilitado e regularmente inscrito no Conselho Regional de Corretores de
Imoveis do Maranhdo — CRECI/MA.

A avaliagdo técnica apresentada teve por finalidade aferir o valor locaticio do
imovel a partir de critérios objetivos e amplamente reconhecidos no mercado imobiliério,
considerando aspectos como localizagdo, estado de conservagdo, caracteristicas
construtivas, dimensdo do imével, destinagdo pretendida pela Administragdo Publica e os
valores praticados para imoveis com caracteristicas semelhantes na regido.

Nesse contexto, o laudo de avaliagdo elaborado por profissional tecnicamente
habilitado constitui instrumento idoneo para demonstrar a adequagdo do valor da
contratacdo, atendendo a exigéncia legal de justificativa do prego e fornecendo elementos
suficientes para a aferi¢do da vantajosidade da contratagdo pretendida.
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Ressalte-se, ainda, que o art. 23 da Lei n® 14.133/2021 estabelece parametros para
a estimativa de pregos pela Administragdo Publica, os quais devem ser observados em
consonancia com a natureza do objeto contratado. No caso de locagdo de imovel, a
avaliagdo mercadologica realizada por especialista da area revela-se o meio mais
adequado para a formagdo do valor de referéncia, especialmente quando acompanhada de
fundamentagao técnica e critérios objetivos de avaliagao.

Dessa forma, entende-se que a estimativa de despesas se encontra devidamente
demonstrada nos autos por meio do laudo de avaliagdo apresentado, documento apto a
evidenciar a compatibilidade do valor proposto com os pregos praticados no mercado
imobiliario local, atendendo aos principios da economicidade, razoabilidade, eficiéncia e
interesse publico previstos na Lei n° 14.133/2021.

g) JUSTIFICATIVA DE PRECOS

No que se refere ao apontamento relativo a justificativa de pregos, cumpre
esclarecer que os elementos necessarios a demonstragdo da compatibilidade do valor da
contratagdo com o0s precos praticados no mercado ja se encontram devidamente
consignados nos autos, por meio do Laudo de Avaliagdo do Imoével acostado as fls.
16/23.

Conforme verificado, a avaliagdo foi realizada por profissional habilitado e
regularmente inscrito no Conselho Regional de Corretores de Imdveis do Maranhdo —
CRECI/MA, observando critérios técnicos compativeis com a metodologia de avaliagdo
mercadoldgica aplicavel aos contratos de locagdo de imoveis.

Assim, embora nao conste inicialmente documento apartado denominado “Termo
de Justificativa de Pregos”, verifica-se que a justificativa exigida pela legislagdo
encontra-se materialmente demonstrada no conjunto documental ja existente nos autos,
especialmente por meio do laudo de avaliagcdo apresentado, o qual fornece suporte
técnico suficiente para evidenciar a adequagdo e vantajosidade do valor pactuado.

h) DA AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE, DA MINUTA
CONTRATUAL E DA MATRIZ DE RISCOS

No que se refere a autorizagdo da autoridade competente, prevista no art. 72,
inciso VIII, da Lei n® 14.133/2021, cumpre esclarecer que o presente processo
administrativo ainda se encontra em fase de instrugdo e analise pelos orgdos de
assessoramento e controle, razdo pela qual a autorizagdo formal da autoridade competente
serd oportunamente acostada aos autos apds a conclusio das manifestagoes da
Procuradoria Geral do Municipio e da Controladoria Geral do Municipio.

Tal procedimento observa a propria logica da contratagdo direta prevista na Lei n°
14.133/2021, uma vez que a decisdo administrativa quanto a conveniéncia e oportunidade
da contratagdo deve ser proferida apds a conclusdo da instrugdo processual e da analise
dos orgdos competentes, momento em que a autoridade responsavel dispora de todos os
elementos necessarios para a formagdo de seu convencimento.

irn—
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No tocante a minuta contratual, verifica-se que o documento se encontra
devidamente acostado aos autos as fls. 40/43, em conformidade com as exigéncias
previstas na Lei n® 14.133/2021. Registra-se, ainda, que a minuta contempla clausulas
disciplinando os direitos e obrigagdes das partes, bem como as hipoteses de rescisdo e
extingdo contratual, em observancia ao disposto nos arts. 92 e 138 da referida lei.

Quanto a recomendagdo de inclusdo de clausulas especificas relativas as
prerrogativas da Administragdo Publica e a fiscalizagdo contratual, destaca-se que tais
prerrogativas decorrem diretamente do regime juridico administrativo e da propria Lei n°
14.133/2021, sendo plenamente aplicaveis a contratagdo independentemente de
reprodugao literal de todos os dispositivos legais no instrumento contratual. Nao obstante,
visando ao aperfeicoamento da minuta e a ampliacdo da seguranga juridica do ajuste,
poderdo ser promovidos os ajustes redacionais que a Administragdo entender pertinentes.

No que se refere a Matriz de Riscos, registra-se que a recomendagdo formulada
pela Procuradoria Geral do Municipio estd sendo integralmente atendida mediante a
juntada do respectivo Mapa de Gerenciamento de Riscos, documento que passa a integrar
o presente procedimento administrativo.

Cumpre destacar que a contratagdo em analise possui como objeto a locagdo de
imovel destinado ao funcionamento da Extensio EMEI Jeova Pereira da Silva,
tratando-se de contratagdo de baixa complexidade operacional, cujos riscos sdo
ordinarios, previsiveis e passiveis de mitigagdio mediante acompanhamento
administrativo e fiscalizagdo contratual. Ainda assim, em observancia aos principios do
planejamento, da eficiéncia e da governanga previstos na Lei n® 14.133/2021, foi
elaborada a correspondente analise de riscos, contemplando a identificagdo dos principais
eventos de risco, seus impactos potenciais e as respectivas medidas de tratamento.

CONCLUSAO

Em vista das justificativas acima aludidas, verifica-se que as recomendagdes
formuladas pela Procuradoria Geral do Municipio encontram-se atendidas ou em fase de
atendimento, ndo havendo qualquer obice ao regular prosseguimento do procedimento
administrativo, observadas as providéncias ora adotadas para complementacdo da
instrugdo processual.

Imperatriz - MA, 16 de abril de 2026.

VANESSA DA SILVA PEREIRA
Matricula n°® 45846-5
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA
(Art. 72, V, LEI FEDERAL 14.133/21)

DADOS DO PROCESSO

N° PROCESSO 02.08.00.557/2026-SEMED
ADMINISTRATIVO:
N° PROCESSO DE 004/2026
CONTRATACAO:
MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE
ORGAO GERENCIADOR: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
ORGAO(S)
PARTICIPANTES(S)
OBJETO: Locagdo de um imdvel estabelecido na localizado na Via Coletora
02, Quadra 47, Lotes 33 e 34, Loteamento Vila Vitéria, Imperatriz
— MA, para o funcionamento da Extensio da EMEI Jeova
Pereira da Silva.
VALOR ESTIMADO: RS$ 214.500,00 (duzentos e quatorze mil e quinhentos reais).

CONSIDERANDO que a documentagdo e informagdes colacionadas aos autos do processo
administrativo em epigrafe, e com fundamento no Lei 14.133/2021, Art. 74, V, aquisi¢@o ou locagdo de
imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha;

CONSIDERANDO restou justificado a razdo de escolha do contratado;

CONSIDERANDO ficou demonstrado que os pregos praticados pelo contratado sdo
compativeis com os pregos de mercado;

CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos de habilitagdo exigidos
no Termo de Referéncia, bem como os laudos avaliativos atende as especificagdes do objeto pretendido,
c,

CONSIDERANDO a manifestagdo favoravel do oOrgdo de assessoramento juridico e
controladoria geral do municipio quanto ao atendimento dos requisitos exigidos para a presente
contratagdo;

APROVO o Termo de Referéncia, Minuta do Contrato e Justificativa da Contratagdo, e;

AUTORIZO a INEXIGIBILIDADE N° 004/2026 para a Locagdo de um imoével estabelecido
na Via Coletora 02, Quadra 47, Lotes 33 e 34, Loteamento Vila Vitdria, Imperatriz — MA, para o

funcionamento da Extensio da EMEI Jeova Pereira da Silva, nos termos do Lei 14.133/2021, Art.

http://www.imperatriz.ma.gov.br - E-mail:semedimperatriz@gmail.com

Rua Urbano Santos, n° 1657 — Jugara, Imperatriz — MA — CEP 65.900-505 @
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

74, V aquisi¢do ou loca¢do de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 02.08.00.557/2026 -
SEMED, cuja contratagdo devera ser celebrada com JOSE RAIMUNDO LOPES CARDOSO,
portador (a) do RG n° 054734722014-0 e inscrito (a) no CPF sob o n° 336.504.893-68, residente ¢
domiciliado (a) na Avenida Brasil, n° 26, Bairro Vila Vitéria, Imperatriz — MA.

A contratagio tera seu valor global no importe de RS 214.500,00 (duzentos e quatorze mil e

quinhentos reais), em conformidade com a proposta apresentada.

Imperatriz - Maranhdo, 28 de maio de 2026.

%&:\&@M
nilza Sipido Oliveira

Secretaria Municipal de Educacéo

Rua Urbano Santos, n° 1657 — Jugara, Imperatriz — MA — CEP 65.900-505
http://www.imperatriz.ma.gov.br - E-mail:semedimperatriz@gmail.com
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de Documento de Arrecadagdo Municipal - DAM (emitido
pela Secretaria de Planejamento, Fazenda e Gestéo

Orgamentdria). Elizangela Lima Alencar — Pregoeira.
Publicado por: Anderson Marinho Silveira Ramos
Coordenador
Cddigo identificador: xgzuqalebbu20260818140815

AVISO DE RESULTADO DE LICITACAO

AVISO DE RESULTADO PREGAO ELETRONICO
N°027/2026 - CPL

A Comissdo Permanente de Licitagdo torna publico aos
interessados que em sessdo realizada, na modalidade
PREGAO ELETRONICO N° 027/2026 — CPL tendo
como OBJETO: Contratagdo de empresa especializada
para fornecimento de Instrumentos Musicais para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Educagdo de
Imperatriz-MA. Foram declaradas vencedoras do certame
as empresas: M A A GOMES COMERCIO DE
PRODUTOS ELETRONICOS E ACESSORIOS, BR3
COMERCIO E DISTRIBUICAO LTDA, D G M
SERVICOS LTDA e L E SOUSA ARRUDA. Ingridy

Soares Leal - Pregoeira.
Publicado por: Anderson Marinho Silveira Ramos
Coordenador
Codigo identificador: 05v5npe6ke20260818140836

AVISO DE DISPENSA DE LICITACAO

AVISO DE DISPENSA N° 002/2026 - SEMED

A Prefeitura Municipal de Imperatriz — MA, torna piblico
para o conhecimento dos interessados, em conformidade
com o disposto no art. 75, § 3° da Lei Federal n°
14.133/2021, a abertura de Dispensa de Licitagdo,
objetivando a Contratagdo de empresa especializada para
fornecimento e instalag@o de sistema  de
videomonitoramento para atender as necessidades da
Escola Municipal Frei Tadeu em Imperatriz-MA. Eventuais
interessados podem apresentar proposta de pregos no prazo
de 03 (trés) dias uteis, oportunidade em que a
Administragdo escolherd a mais vantajosa. Propostas
deverdo ser encaminhadas ao e-mail
licitacao@imperatriz.ma.gov.br, no prazo de 21 de agosto
até 25 de agosto de 2026. O Aviso de Dispensa e seus
anexos encontram-se disponiveis através do Portal da
Transparéncia pelo endereco
https://servicos.imperatriz.ma.gov.br/dispensa/.  Magno

Ribeiro Silva — Secretdrio Municipal de Educagio.
Publicado por: Anderson Marinho Silveira Ramos

Coordenador
Cddigo identificador: ubg3q9rpdf20260818140811

AVISO DE DISPENSA N° 003/2026 - SEMED

A Prefeitura Municipal de Imperatriz — MA, torna piblico
para o conhecimento dos interessados, em conformidade
com o disposto no art. 75, § 3° da Lei Federal n°
14.133/2021, a abertura de Dispensa de Licitagdo,
objetivando a Contratagdo de empresa especializada para

fornecimento e instalagdo de cerca elétrica na Esco
Municipal Frei Tadeu em Imperatriz-MA. Eventuais
interessados podem apresentar proposta de pregos no prazo
de 03 (trés) dias uteis, oportunidade em que a
Administragdo escolhera a mais vantajosa. Propostas
deverdo ser encaminhadas ao e-mail
licitacao@imperatriz.ma.gov.br, no prazo de 21 de agosto
até 25 de agosto de 2026. O Aviso de Dispensa e seus
anexos encontram-se disponiveis através do Portal da
Transparéncia pelo enderego
https://servicos.imperatriz.ma.gov.br/dispensa/. ~ Magno

Ribeiro Silva — Secretdrio Municipal de Educacao.
Publicado por: Anderson Marinho Silveira Ramos
Coordenador
Cddigo identificador: $KSulDwiqE7.

SECRETARIA MUNICIPAL DE
SEMED

EDUCACAO -

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO
DIRETA

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA
(Art. 72, V, LEI FEDERAL 14.133/21)
CONSIDERANDO que a documentagdo e informagdes
colacionadas aos autos do processo administrativo em
epigrafe, e com fundamento no Lei 14.133/2021, Art. 74,
V, aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizag@o tornem necessaria sua escolha;
CONSIDERANDO restou justificado a razdo de escolha do
contratado; CONSIDERANDO ficou demonstrado que os
pregos praticados pelo contratado sdo compativeis com 0s
pregos de mercado; CONSIDERANDO que o contratado
cumpre plenamente os requisitos de habilitagdo exigidos no
Termo de Referéncia, bem como os laudos avaliativos
atende as especificagdes do objeto pretendido, e;
CONSIDERANDO a manifestagdo favoravel do 6rgdo de
assessoramento juridico e controladoria geral do municipio
quanto ao atendimento dos requisitos exigidos para a
presente contratagdo; APROVO o Termo de Referéncia,
Minuta do Contrato e Justificativa da Contratagdo, e;
AUTORIZO a INEXIGIBILIDADE N° 004/2026 para a
Locag@o de um imovel estabelecido na Via Coletora 02,
Quadra 47, Lotes 33 e 34, Loteamento Vila Vitoria,
Imperatriz — MA, para o funcionamento da Extensdo da
EMEI Jeovéd Pereira da Silva, nos termos do Lei
14.133/2021, Art. 74, V aquisi¢do ou locagdo de imovel
cujas caracteristicas de instalagdes e de localizag@o tornem
necessdria sua escolha, conforme PROCESSO
ADMINISTRATIVO N° 02.08.00.557/2026 - SEMED,
cuja contratagio deverd ser celebrada com JOSE
RAIMUNDO LOPES CARDOSO, inscrito (a) no CPF sob
0 n° XXX.504.XXX-XX. A contratagdo tera seu valor
global no importe de R$ 214.500,00 (duzentos e quatorze
mil e quinhentos reais), em conformidade com a proposta
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apresentada. Imperatriz - Maranhao, 28 de maio de 2026.
Genilza Sipido Oliveira, Secretaria Municipal de Educagéo.

Publicado por: JAENY DA ROCHA VIEIRA
DIRETORA EXECUTIVA
Cédigo identificador: wramhkojtkf20260818110809

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA
(Art. 72, V, LEI FEDERAL 14.133/21)
CONSIDERANDO que a documentagdo e informagdes
colacionadas aos autos do processo administrativo em
epigrafe, e com fundamento no Lei 14.133/2021, Art. 74,
V, aquisi¢@o ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizag@o tornem necessaria sua escolha;
CONSIDERANDO restou justificado a razdo de escolha do
contratado; CONSIDERANDO ficou demonstrado que os
precos praticados pelo contratado sdo compativeis com os
pregos de mercado; CONSIDERANDO que o contratado
cumpre plenamente os requisitos de habilitagdo exigidos no
Termo de Referéncia, bem como os laudos avaliativos
atende as especificagbes do objeto pretendido, e;
CONSIDERANDO a manifestagdo favoravel do 6rgéo de
assessoramento juridico e controladoria geral do municipio
quanto ao atendimento dos requisitos exigidos para a
presente contratagdo; APROVO o Termo de Referéncia,
Minuta do Contrato e Justificativa da Contratagdo, e;
AUTORIZO a INEXIGIBILIDADE N° 001/2026 para a
Locagdo de um imoével estabelecido na na Av. Silvino
Santis, n° 08, Area Verde, Bairro Jardim Sumaré, CEP
65.906-470, Imperatriz — MA, para o funcionamento da
Extensdo da EMEI JARDIM SUMARE, nos termos do Lei
14.133/2021, Art. 74, V aquisi¢do ou locagdo de imével
cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha, conforme PROCESSO
ADMINISTRATIVO N° 02.08.00.22/2026 - SEMED, cuja
contratagdo devera ser celebrada com ALEYLANE
PEREIRA DE SOUSA, portador (a) do RG n°
0163276620012 GEJUDPC/MA e inscrito (a) no CPF sob o
n° 016.204.073-37, residente e domiciliado (a) na Rua
Maranhdo, n°® 31, Bairro Centro, CEP 65.901-590,
Imperatriz — MA. A contratago terd seu valor global no
importe de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais), em
conformidade com a proposta apresentada. Imperatriz -
Maranhdo, 30 de abril de 2026. Genilza Sipido Oliveira,

Secretaria Municipal de Educagéo.
Publicado por: JAENY DA ROCHA VIEIRA
DIRETORA EXECUTIVA
Cddigo identificador: vItjs30uasa20260818140818
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