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SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENT0 SOCIAL

Inexigibilidade -art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021
(Processo Administrativo n°. 02.06.00.54/2026 - SEDES)

I.   CONDICOES GERAIS I)A CONTRATACAO

1.1.0presenteTemodeReferenciatemporobjetoacontratacaodeloca¢aodeim6velque

atenda ds necessidades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social - SEDES, no inbito da

execugao  das Politicas  Ptiblicas de Assistencia  Social  do Municipio de lmperatrizJMA,  visando  a

instalap5o  e  funcionanento  do  Centro  de  Referencia  Espeeializado  de  Assistencia  Social  -

ngqREAS,  destinado  a  oferta  dos  servicos  da  Protecao  Social  Especial  de  Media  Complexidade,
voltados ao atendimento especializado de familias e individuos em situapao de risco pessoal e social

no Municipio de Imperatriz/MA.

1.2.  Deflnigao do Objeto:

1.2.1.  Com  a  finalidade  de  suprir  a  demanda  apresentada  pela  Secretaria  Municipal  de

Desenvolvimento Social - SEDES, prop6e-se a celebrapao de contrato de locapao do im6vel situado

na Run Rui Barbosa, SN, Tres Poderes, Imperatriz-MA por meio de inexigibilidade de licitacfo, mos

temos  do  art.  74,  inciso  V,  da  Lei  n°  14.133/2021,  destinado  ao  funcionamento  do  Centro  de

Referfencia Especializado  de  Assistencia  Social  -  CREAS,  em  conformidade  com  as  condic6es  e

exigencias estabelecidas neste Termo de Referencia.

I .3. 0 objeto desta contratapao e caracterizado como servieo continuo, mos termos do art. 6°,

inciso XV, da Lei Federal n° 14.133/2021, uma vez que a necessidade de funcionamento do Centro

de  Referencia  Especializado  de  Assistencia  Social  -  CREAS  possui  carater  pemanente,  sendo

essencial a execugao da Politica de Assistencia Social no Municipio de lmperatriz/MA. A locapao do

im6vel constitui meio necessdrio para assegurar a continuidade da prestapao dos servieos pdblicLgs

desenvolvidospelaunidade.,,,'''

1.4. Parcelamento ou nao do objeto da contratapao:                                                 ,/'

::4.,-;`o`;uTe-t-:-;-:etve~n;-[rdvo-cVo;:::t-:=:o-:-i-to~rd~e`ithicoim6veldestinaza instalapao e

funcionamento do Centro de Referencia Especializado de Assistencia Social -CREAS, o qual deverd
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comportar    integralmente    as    atividades    administrativas    e    os    atendimentos    especialihi`£;s

desenvolvidos pela unidade, voltados as familias e individuos em situngao de risco pessoal e socTae

no Municipio de lmperatriz/MA,

0 espago fisico deved atender aos requisitos de funcionalidade, seguran¢a, acessibilidade e

adequngao  ds  normas  da  Protegao  Social  Especial  de  Media Complexidade,  garantindo  anbiente

adequadoaodesenvolvimentodasap6esprevistasnaPoliticaNacionaldeAssistenciaSocial-PNAS

e nas nomativas do Sistema Unico de Assistencia Social - SUAS.

Considerando  a  natureza  da  contratapao  e  a  necessidade  de  unidade  fisica,  funcional  e

operacional, nao se vislumbra a possibilidade de parcelamento do objeto, uma vez que a adequada

execugao dos servigos exige a dispohibilizapao de urn tinico im6vel, com estrutura compativel para o

desenvolvimento das atividades administrativas, dos atendimentos tecnicos, individuais e coletivos,

reuni6es, orientap6es, acompanhamento especializado e demais ap5es executadas pelo CREAS, em

confomidade com as diretrizes do Sistema tinco de Assistencia Social -SUAS.

1.5 . Prazo do Contrato:

I.5.1.ASecretariaMunicipaldeDesenvolvimentoSocial-SEDESpretendecelebrarcontratl

adminstrativo com prazo de vigencia de 32 (trinta e dois) meses, prorrogavel nos termos dos Arts.

106 e  107 da Lei Federal n°  14.133/2021, conforme o interesse da Admihistracao Ptiblica, visando

assegurar   a   continuidade   da   prestapao   dos   servigos   da   Protegao   Social   Especial   de   Media

Complexidade  desenvolvidos  pelo  Centro  de  Referencia  Especializado  de  Assistencia  Social  -

CREAS.

1.5.2. 0 objeto desta contratapfro 6 classificado como servigo continuado, tendo em vista que

a necessidade  de  funcionamento  do  Centro  de  Referencia Especializado  de  Assistencia  Social  -

CREAS e pemanente, sendo a unidade responsavel pela oferta de servigos especializedos da Protegfo

Social Especial de Media Complexidade, destinados ao atendimento de familias e individuos com

direitos violados ou em situapao de risco pessoal e social, conforme as diretrizes da Politica Nacional

de Assistencia Social -PNAS e do Sistema Unico de Assistencia Social -SUAS.

Ressalta-se  que  os  servigos  desenvolvidos pelo  CREAS ja vein sendo  ofertados  de  foma

continua no ambito da politica municipal de assistencia social, constituindo atividade essencial para

a garantia de direitos,  o  fortalecimento  dos vinculos familiares e comunitarios e a protegao  social

especializada dos usualios.

Diante disso, a vigencia plurianual do contrato mostra-se mais vantajosa para a Administrapao

Pdblica,   por   assegurar   a   continuidade   da   prestapfo   dos   servieos,   a   estabilidade   das   ap6es
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socioassistenciais   e   a   adequnda   execucao   das   politicas   pdblicas   de   assistencia   social,   em

confomidade com a Politica Nacional de Assistencia Social - PNAS, a Lei Organica da Assistencia

Social -LOAS e as normativas do Sistema tJnico de Assistencia Social - SUAS.
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2. FUNDAMENTACAO E DESCRICA0 DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1.  A  Secretaria  Municipal  de  Desenvolvimento  Social  -SEDES  pretende  locar  urn  im6vel  que

possua  dimeus6es,   estrutura  e   localizapao   adequadas   para  o   funcionamento   do   Centro   de   Referencia

Especializalo   de   Assistencia   Social  -  CREAS,   confolme   especificado   no   respectivo   Estudo   T6cnico

Preliminar, visando assegurar a oferta de servigos socioassistenciais destinados ao atendimento especializado

de familias e individuos em situapao de risco pessoal e social no Municipio de Imperatriz/MA.

Apresentecontratapaovisacontribuirparaagarantiadedireitos,ofortalecimentodaProtecao

Social    Especial    de    Media    Complexidade    e    a    continuidade    da    prestagao    dos    servigos

socioassistenciais,  em  conformidade  com  as  diretrizes  estabelecidas  pela  Politica  Nacional  de

Assistencia Social -PNAS e pelo Sistema Unico de Assistencia Social - SUAS.

2.2. A politica de assistencia social 6 urn direito fundamental do cidadao que dela necessita e

clever do Estado, que deve assegurar as condic6es indispensaveis ao seu pleno exercicio. Compete ao

Estado  a formulapfro  e  execugao  de politicas ptiblicas voltadas  a protecao  social,  a prevengao  de

situap6es   de   risco   pessoal   e   social,  bern  como   ao   fortalecimento   dos   vinculos   familiares   e

comunitatos.

Nesse  contexto,  o  Centro  de  Refer6ncia  Especializado  de  Assistencia  Social  -  CREAS

constitui unidade ptiblica estatal responsavel pela oferta de servicos da Protecao Social Especial de

Media Complexidade, voltada ao atendimento especializado de famflias e individuos com direitos

violados    ou   ameapados,   garantindo    acesso   universal,   gratuito   e    igualitato    aos    servigos

socioassistenciais.   Sua   finalidade   e   ofertar  acompanhamento   t5cnico   especiali2ndo,   fortalecer

v{nculos familiares e comunitdrios, promover o acesso a direitos e contribuir para a superapao das

situap5es de violapfro de direitos, em conformidade com os principios e diretrizes da Politica Nacional

de Assistencia Social -PNAS e do Sistema Unico de Assistencia Social -SUAS.

2.3.  A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social -SEDES, 6rgao da administrapao

pdblica direta do Municipio de Imperatriz/MA, ten por finalidade planejar,  coordenar,  executar e

avaliar  as  politicas  ptiblicas  de  assistencia  social,  conforme  as  diretrizes  estabelecidas  pela  Lei

Organica da Assistencia  Social -LOAS  a,ei  Federal  n°  8.742/1993)  e pela Politica Nacional  de

Assistencia Social -PNAS.
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No ambito da Protecao Social Especial de Media Complexidade, a SEDES atua por

servlgos socioassistenciais direcionados a individuos e fam'lias em situngao de risco pessoal e

incluindo  o   atendimento  especializado  prestado  pelo   Centro  de  Referencia  Especializado  de

Assistencia Social - CREAS.

Esse  servico  visa  garantir  atendimento  humanizado,  escuta  qualificada,  acompanhamento

especializado, fortalecimento de vinculos,  acesso a direitos e superapao das  situne6es de violapfo,

promovendoacidadania,ainclusaosocialeadignidadehumana,emconformidadecomosprincipios

e objetivos do Sistema Unico de Assistencia Social -SUAS.

A escolha da solugao de locapao decorre da constatapao de que o im6vel selecionado reine

caracteristicas de localizapao e instalap6es compativeis com as necessidades do CREAS, atendendo

ao disposto no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, quanto a inviabilidade de competigao para a

locapao de im6vel cujas caracteristicas tomem necessaria sua escolha.

2.4.Apresentedemandasejustificapelanecessidadedemanterunambientefisicoadequado

para a oferta de  servicos  socioassistenciais prestados pelo  Centro de Referencia Especiali2ado  de

Assistencia Social - CREAS, assegurando atendimento hunanizado, acolhedor, seguro e acessivel.

0 espaeo destinado ao Centro de Referencia Especializado de Assistencia Social - CREAS

deve proporcionar condic6es para o desenvolvimento das apses da Proteeao Social Especial de Media

Complexidade,  contribuindo para a garantia de direitos,  o fortalecimento  de vinculos  familiares  e

comunitatos, o acompanhanento especializado de fanilias e individuos em situapao de risco pessoal

e social e o enfrentamento das situap6es de violapao de direitos, em conformidade com os principios

e diretrizes da Politica Nacional de Assistencia Social - PNAS e do  Sistema Unico de Assistencia

social -suAs.

3. DESCRICAO DA SOLUCA0 COM0 UM TOD0 CONSIDERAI)0 0 CICL0 DE

VIDA D0 0BJETO

3.1.  Contratapao  do  servigo  de  locapfro  de  im6vel,  com  a finalidade  de  suprir  a  demanda

apresentada,  visando  a  instalapfo  do  Centro  de  Referencia Especializado  de  Assistencia  Social  -

CREAS,  destinado  ao   atendimento  as  familias  em  situapao   de  risco   social  no  municipio  de

Imperatriz/MA, em consonincia com as diretrizes da Politica Nacional de Assistencia Social (PNAS)

e do Sistema Unico de Assistencia Social (SUAS).

3.2.  Considerando os servicos  socioassistenciais de atendimento atualmente desenvolvidos,

bern como a quantidade estimada de servidores e fam'lias atendidas que utilizarao o espaco, toma-se

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES
Rua Joao Lisboa,  1174-Entroncamento -CEP 65.903-10 -Imperatriz/MA

E-mall : sedes@imperatriz.rna.gov.br



RE
ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MIJNICIPAL DE IMPERATRIZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAI+

/
ul' i-.
f\ i. a

•..`

necessaria a locapfro  de  01  (urn)  im6vel  que possum as  seguintes  caracteristicas  e/ou dispoin; de

espago   fisico   passivel   de   adequapao,   contemplando   as   estruturas   minimas   exigidas   para   o-

funcionamento do Centro de Referencia Especializado de Assistencia Social -CREAS, tais como:

•     Banheiros   em   n`inero   suficiente,   com   unidades   adaptadas   para   pessoas   com

deficiencia(PCD);

•     Refeit6rio e cozinha equipada ou com estrutura passivel de adaptapao para preparo de

refeig5es dialas;

•     Sala de convivencia para atividades grupais, recreativas, culturais e de socializagao;

•     Sala administrativa para uso da equipe t6cnica e coordenapao do servioo;

•     Sala  de   atendimento   individual   e  escuta  qualificada,   com   garantia  de   sigilo   e

privacidade;

•     Lavanderia ou area de servieo com ponto de agua e energia eletrica;

•     Dep6sito para amazenamento de materiais de higiene, limpeza e insumos diversos;

•     Acessibilidade  plena  para  pessoas  com  deficiencia  ou  mobilidade  reduzida,  em

confomidade com a Lei n° 10.098/2000, o Decreto n° 5.296/2004 e a NBR 9050/2020;

•     Condic6es adequadas de seguranga, ventilapfro, iluminapfo natural e conforto termico,

garantindo  urn ainbiente  salubre,  acolhedor e digno para os  usualos  e  a equipe  de

trabalho.

Item Descri¢ao Resumida Prazo de Vigencia

01 Locapao de Im6vel 32 meses

3.3 E necessato que o im6vel esteja localizado no bairro Centro ou em bairros adjacentes, na

cidade de lmperatriz/MA,  em via de  fdeil acesso, com disponibilidade de transporte coletivo para

diversos pontos da cidade, considerando as necessidades de deslocamento de servidores, familiares e

da rede  de  apoio  ds  criangas  e  adolescentes  acolhidas  no  Centro  de Referencia Especializado  de

Assistencia Social - CREAS.

Adicionalmente, o im6vel deve estar afastado de potenciais fontes de risco, tais como:

•     Subestap6es ou usinas de energia el6trica;

•     Dep6sitos de produtos inflamaveis, t6xicos ou perigosos;

•     Areas industriais ou de grande circulapao de veiculos pesados;

•     Regi5es suscetiveis a alagamentos, deslizamentos ou outros desastres ambientais;
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Outrascondic6esquepossamcomprometeraseguranca,obem-estareaintegridadefisica

e emocional dos usuarios acolhidos, dos servidores e da comunidade atendida.

A localizapao deve favorecer a seguranca, acessibilidade, integracao com os equipamentos da

rede  socioassistencial  e  a  promogfro  de  urn  ambiente  digno,  acolhedor  e  protetivo,  conforme

preconizado pelo Sistema bnico de Assistencia Social (SUAS).

3.4.  i  necessdrio  que  o  im6vel  de  destino  esteja  livre  e  desembarapado,  visando  os

desdobramentos necessirios, para que a sun ocupapao ocorra o mais breve possivel.

3.5.  i  desejavel  que  o  im6vel  seja  constituido  por  materiais  duraveis  e  que  oferegam

isolamento termico e contra umidade. Pedra, tijolo, ceramica e ago sao escolhas adequndas, enquanto

a madeira nao e recomendada.

3.6.  0  im6vel  deve possuir salda de  emerg6ncia em conformidade com a NBR 9077/93  -

saldas de emergencia em edificios.

3.7.  Devera  possuir  espapo  suficiente  para  o  aproveitamento  integral  dos  mobiliarios  e

equipanentos  existentes  na  atual  unidade  do  Centro  de  Referencia  Especializado  de  Assistencia

Social - CREAS, garantindo a adequada disposigfo dos ambientes necessdrios ao desenvolvimento

das atividades socioassistenciais, bern como a acomodapfro confortavel e  segura dos usutrios e da

equipe tecnica.

3.8.  Devefa  garantir que  o  im6vel  destinado  ao  funcionamento  do  Centro  de  Referencia

Especializado  de  Assistencia  Social  -  CREAS,  esteja  em  conformidade  com  as  normas  de

seguranga e prevengao contra incendios vigentes, assegurando a integridade fisica dos usuinos, da

equipe  tecnica  e  das  instalap5es,  em  atendimento  ds  legislap5es  municipais,  estaduais  e  federais

aplicaveis, bern como ds orientap6es do Coxpo de Bombeiros e demais 6rgaos competentes.

.4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4. I . Visando manter os m'veis desta contratapao dentro dos padr5es adequados, verifica-se a

necessidade de estabelecer, no ndhimo, as seguintes exigencias:

4.2. Requisitos de Neg6cio da Solucao

4.2.1. Os requisitos do neg6cio sao os objetivos que deverfro ser atingidos com a contratapao,

bern como os principais pontos do problema que precisam ser resolvidos;

4.2.2.  A  solngao  deve  ser capaz  de  dar continuidade  ds  estrat6gias  e  politicas pdblicas  de

assistencia  social  vigentes  no  Municipio  de  Imperatriz/MA,  garantindo  a  efetividade  das  ap6es

desenvolvidas  pelo   Centro  de  Referencia  Especializado  de  Assistencia  Social   -   CREAS,   em
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de Assistencia Social (SUAS).

4.2.3. i necessario que o im6vel esteja livre e desembarapado,  visando os desdobranentos

necessarios, para que a sua ocupapao ocorra de forma imediata.

4.2.4.  Manter,  de  foma  eficaz,  as  praticas  socioassistenciais  realizadas  pelas  equipes  do

Centro  de  Referencia Especializado  de  Assistencia  Social  -  CREAS,  voltadas  ao  atendimento  de

farm'lias em situapao de risco social no municipio de Imperatriz/MA, prevenindo a interrupcao dos

servigos,  garantindo  o  atendimento  ds  demandas  espontaneas  e  as  necessidades  desse  ptiblico,

promovendo a protegao social especial de media complexidade.

4.2.5. E necessario que o im6vel esteja situado no bairro Centro ou em bairros adjacentes, na

cidade  de  Imperatriz/MA,  localizado  em  via  de  facil  acesso,  com  disponibilidade  de  transporte

coletivo para diversos pontos da cidade, considerando as necessidades de deslocamento dos usudrios

atendidos pelo Centro de Referencia Especializado de Assistencia Social -CREAS.

A16m disso, o im6vel deve estar afastado de potenciais riscos, tais como usinas de energia,

refinarias, aeroportos, areas com trifego intenso e locais suscetiveis a inundap6es, de forma a garantir

a seguranca, acessibilidade e a continuidade dos servigos socioassistenciais prestados pelo Centro de

Referencia Especializado de Assistencia Social -CREAS.

4.2.6.  Atualmente,  o  Centro  de  Referencia Especializado  de  Assistencia  Social - CREAS

encontra-se instalado em im6vel locado situado a Rua Rui Barbosa, s/n, Tres Poderes, Imperatriz/MA.

A solngao ora proposta deve assegurar a continuidade da prestapao dos servicos socioassistenciais

oferecidos, evitando qualquer possibilidade de interrupcao das atividades desenvolvidas e garantindo

o atendimento ininterrupto a populapao usuala dos servigos da Prote9ao  Social Especial de Media

Complexidade.

4.2.7.  Considerando os servi9os socioassistenciais atualmente desempenhados, a populagao

estimada de servidores e usualos que frequentam e frequentarao o im6vel, bern como o Laudo de

Vistoria do im6vel onde se encontra instalada a unidade atual do Centro de Referencia Especializado

de Assistencia Social  -  CREAS, toma-se necessino que  o  im6vel possum caracten'sticas  e  espaeo

fisico suficientes para comportar os profissionais tecnicos e administrativos envolvidos nas atividades

da  unidade,  alem  dos  equipamentos  e  mobili6rios  existentes,  imprescindiveis  para  o  adequado

funcionamento do CREAS.

0  espago  deve  ainda proporcionar condig5es  adequadas para acolher  confortavelmente  as

pessoas atendidas, priorizando a qualidade ambiental, a seguran?a e o ben-estar dos usualos.
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4.2.8.   Garantir   que   o   im6vel   destinado   ao   funcionamento   do   Centro   de   Refe[¢n`ci

Especializado de Assistencia Social - CREAS esteja em confomidade com as normas de seguran?a-

e prevengao contra incendios vigentes, assegurando a proteeao dos usufrios, servidores e visitantes,

observadas as exigencias do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Maranhao e demais normas

aplicaveis.

4.2.10. Subcontrata¢ao

4.2.10. I . Tendo em vista a natureza do objeto, nao sera admitida a subcontrata¢ao, por se

tratar de  contratapao  destinada a locapao  de  im6vel  especifico  para funeionamento  do  Centro  de

Referencia Especializado de Assist6ncia Social - CREAS.

4.2.11. Garantia da Contrata¢ao

4.2.11.1. Nos termos do  art.  96 da Lei Federal n°  14.133/2021,  a Administrapao dispensa a

exigencia de garantia contratual, considerando a nature2ra do objeto, consistente na locapfo de im6vel,

nao se verificando risco contratual que justifique sua exigencia.

4.2.12. Vistoria

4.2.12.1.  0  im6vel  foi  previamente  vistoriado  pela  unidade  demandante,  que  atestou  sua

compatibilidade com as necessidades do Centro de Referencia Especializado de Assist6ncia Social -

CREAS, inexistindo necessidade de adaptag6es estruturais para o ini'cio de sua utilizapao.

4.3. Requisitos Legais da Solucao

4.3.1.   A   solngao   adotada  neste   documento   deve   se   orientar   e   respeitar   as   seguintes

nomatizap5es:

4.3.2. Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que disp6e sobre as locap6es de im6veis

urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

4.3.3.  Lei Federal n°  14.133/2021,  que trata das normas gerais  sobre licitap6es  e  contratos

administrativos;

4.3.4. Decreto Municipal n°. 010 de 13 dejaneiro de 2025, do Municipio de lmperatriz/MA;

4.3.5.  Garantia  da  prevalencia  dos  principios  da  legalidade,  impessoalidade,  moralidade,

publicidade, eficiencia, planej amento, economicidade, interesse ptiblico e demais principios previstos

no art. 5° da Lei Federal n° 14.133/2021, em todas as fases da contratapao.

4.3.6. Normas  tecnicas  relacionadas a acessibilidade  e  seguranga em  edificag6es ptiblicas,

conforme legislapao vigente no Estado do Maranhao;

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES
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4.3.7. Diretrizes e manuais da Politica Nacional de Assistencia Social - PNAS e
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Unico de Assistencia Social - SUAS, para garantia das condic6es adequadas de funcionamenio do

Centro de Referencia Especializado de Assistencia Social -CREAS.

4.3.8.Nomast6cnicaselegislapaovigenterelacionadasasegurancacontraincendioepanico,

observadas as exigencias do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Maranhao.

4.4. Requisitos Gerais da Solu€ao

4.4.I. Tambem sfo requisitos relevantes a serem exigidos do contratado, no minimo, os abaixo

relacionados:

4.4.2.  Aderencia  aos  termos  do  instrumento  convocatorio  da  contratapao  e  ds  legislap6es

federal,   estadual,   municipal   do   Municipio   de   Imperatriz/MA,   bern   como   as   nomatizrag6es

relacionadas vigentes ;

4.4.3.  Combate  ao  trabalho  infantil  ilegal,  ao  trabalho  escravo  e  analogo  a  escravo,  em

conformidade com a legislapao vigente;

4.4.4. Ado9ao de requisitos que nao limitem a competi¢ao e que assegurem a autonomia da

Unidade Requisitante, evitando dependencia exclusiva da Contratada;

4.4.5.  Garantia  da  prevalencia  dos  principios  da  legalidade,  impessoalidade,  moralidade,

isonomia, publicidade, probidade administrativa, julgamento objetivo e vinculapao ao  instrunento

convocat6rio em todo o processo licitat6rio.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. 0 im6vel pretendido devefa atender integralmente as especificap6es estabelecidas neste

Termo   de   Referencia   e   no   Estudo   T6cnico   Preliminar,   viabilizando   a   instalapao   e   o   pleno

funcionamento do Centro de Referencia Especializado de Assistencia Social - CREAS, destinado a

oferta dos servigos da Protegao Social Especial de Media Complexidade,  voltados ao atendimento

especializado  de  familias  e  individuos  em  situapao  de  risco  pessoal  e  social  no  Municipio  de

Imperatriz"A.

5.2. 0 locador deveri concordar, expressamente, com as condig6es e exigencias estabelecidas

neste Termo de Referencia e no Estudo T6cnico Preliminar, comprometendo-se a apresentar toda a

documentapfro necessdria a comprovapao de  sun capacidade juridica e da regularidade  do  im6vel,

apto a assinatura do Contrato de Locapao.

6. CRITERIOS DE SELECA0 D0 IMOVEL

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES
Rua Joao Lisboa,  1174-Entroncamento -CEP 65.903-10 -Imperatriz/MA
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6.1.  0  im6vel  pretendido  foi  selecionado  por  apresentar  caracten'sticas  de  localizapao  e

instalap6es compativeis com as necessidades do Centro de Referencia Especializado de Assistencia

Social-CREAS,confomedemonstradonoEstudoT6cnicoPreliminar,atendendoasespecificac6es

constantes deste Termo de Referencia.

6.2.  Identificado  o  im6vel  cujas  caracten'sticas  de  localizapao  e  instalap6es  atendem  as

necessidades da Admihistragao, a contratapao podefa ocorrer mediante inexigibilidade de licitapao,

comfundamentonoart.74,incisoV,daLein°14.133/2021,emrazaodainviabilidadedecompeti¢ao

decorrente da necessidade de escolha do im6vel para atendimento do interesse ptiblico.

6.3.  0  Laudo  de  Avaliapao  do  im6vel  situado  a  Rua  Rui  Barbosa,  s/n,  Tres  Poderes,

Imperatriz/MA, emitido pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Servicos Ptiblicos - SINFIIA e

juntado  aos  autos  do  Processo  Administrativo  n°  02.06.00.54/2026 -  SEDES,  apurou  o  valor  de

mercado da locapfo entre R$ 5.285,00 (cinco mi] duzentos e oitenta e cinco reais) e RS 6.500,00

(seis mi] e quinhentos reais).

6.4.  Considerando  a  avaliapao  mercadol6gica  realizada  e  a  negociapao  promovida  pela

Administrapao, o valor da contratapao foi fixado em R$ 6.000,00 (seis nil reais) mensais, conforme

proposta apresentada pelo locador e aceita pela Administrapao.

6.5.  Desta  maneira,  a  locapao  do  im6vel  situado  a  Run  Rui  Barbosa,  SN,  Tres  Poderes,

Imperatriz-MA, por inexigibilidade, mos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°  14.133/2021, visando

a manutengao  do  funcionamento  do  Centro  de  Referfencia Especializado  de  Assistencia  Social  -

CREAS,  configura-se  como  a  solngao  que  melhor  atende  a demanda apresentada pela  Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Social - SEDES, mostrando-se, portanto, tecnicamente adequada e

economicamente viavel, no curto e m6dio prazo.

6.6.  Considerando  a  necessidade  de  continuidade  dos  servigos  prestados  pelo  Centro  de

Referencia Especializado de Assistencia Social -CREAS, pretende-se que o recebimento das chaves

do im6vel ocorra imediatamente ap6s a assinatura do contrato e a disponibilizapao do im6vel pelo

locador, mediante realizagao de vistoria e formalizapao do respectivo Termo de Entrega das Chaves.
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7. REGIME DE EXECUCA0 DO CONTRATO

7.1. 0 modelo de locapao adotado sera o tradicional, ou seja, o espago fisico sera locado sem

a inclusao  de  servieos  acess6rios, tais como  limpeza,  administrapao  predial,  recepcao,  vigilancia,

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES
Rua Joao Lisboa,  1174-Entroncamento -CEP 65.903-10 -Imperatriz/MA
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controle  de  acesso,  entre  outros,  os  quais,  se  necessarios,  serao  contratados  separadame±

Administrapfo Pdblica, de foma independente da presente locapao.

7.2. A execueao do objeto tera iricio com a disponibilizapao do im6vel pelo locador, ap6s a

assinatura do contrato e sua publicapao no Diario Oficial do Municipio, e se encerrara com o termino

da vigencia contratual, observadas as hip6teses de prorrogapao previstas na Lei n° 14.133/2021.

7.3. A execngao do objeto consistira na disponibilizagao do im6vel situado a Run Rui Barbosa,

s/n,   Bairro  Tres  Poderes,  Imperatriz/MA,   para   instalacao   e   funcionamento   do   Centro  de

Referencia Especializado de Assistencia Social - CREAS, conforme as condig6es estabelecidas

neste Temo de Referencia.

7.4. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social -SEDES recebera o im6vel mediante

vistoria e assinatura do respectivo Temo de Entrega das Chaves, devendo o locador disponibiliza-lo

em condic6es de uso, livre e desembaragado, atendendo ds especificap6es constantes deste Termo de

Referencia, do Estudo T6cnico Preliminar e ds exigencias legais e nomativas aplicaveis, dispensadas

adaptap6es estruturais para o ihicio de sua utilizapao.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.I.  0  contrato  devera  ser  executado  fielmente  pelas  partes,  de  acordo  com  as  clausulas

avengadas   e   as   nomas   da   Lei   Federal   n°   8.245/1991    (Lei   do   Inquilinato),   aplicando-se

subsidiarianente,  no  que  couber,  a  Lei  Federal  n°  14.133/2021,  e  cada  parte  respondera  pelas

consequencias de sua inexecngao total ou parcial.

8.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisapao ou suspensao do contrato, devidamente

justificados,  a vigencia contratual podefa ser ajustada, quando cabivel, mediante apostilamento ou

termo aditivo, observada a legislapfo aplicavel.

8.3. As comunicap6es entre o 6rgao e o contratado devem ser realizadas por escrito sempre

que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletr6nica para esse fim.

8.4. 0 6rgfro ou entidade podera convocar o Locador para adocfro de providencias que devani

ser cumpridas de imediato.

8.5.  Ap6s  a assinatura do  contrato,  o  6rgao  podera convocar  o  LOCADOR  para reuniao

inicial,  com  o  objetivo  de  apresentar  as  condig6es  de  execucao  contratual,  as  atribuic6es  da

fiscalizapao, os procedimentos de comunicapao entre as partes e demais orientap5es necessalas ao

cumprimento das obrigap6es assumidas.

8.6. Fiscalizac5o

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES
Rua Jofro Lisboa,  1174-Entroncamento -CEP 65.903-10 -Imperatriz/MA
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8.6.I.  A  execugao  do  contrato  devera  ser  acompanhada  e  fiscalizada pelo(s)  fiscal(is)  d`;`'`  Q,

contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art.117, caput).

8.7. Fiscalizacao T6cnica

8.7.1.   0  fiscal  tecnico  do  contrato   acompanhara  a  execngao   contratual,   verificando   a

manutengao  das  condig6es do  im6vel,  o  cumprimento  das obrigap6es  assunidas  pelo  locador e  a

observincia  das   clausulas   contratuais,   de   modo   a   assegurar  os   melhores   resultados   para   a

Admhistrapao.

8.7.2. 0 fiscal tecnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas as

ocorrencias  relacionadas  a  execngao  do  contrato,  com  a  descricao  do  que  for  necessario  para  a

regularizapao das faltas ou dos defeitos observados.

8.7.3. Identificada qualquer inexatid5o ou irregularidade, o fiscal tecnico do contrato emitira

notificap6es para a correeao da execugao do contrato, deteminando prazo para a correcao.

8.7.4. 0 fiscal t6cnico do contrato infomari ao gestor do contato, em tempo habil, a situagao

que demandar decisao ou adogao de medidas que ultrapassem sua compet6ncia, para que adote as

medidas necessdrias e saneadoras, se for o caso.

8.7.5.  No  caso  de  ocoIT6ncias  que  possam  inviabilizar  a  execapao  do  contrato  nas  datas

aprazadas, o fiscal tecnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato.

8.7.6.  0  fiscal  tecnico  do  contrato  comunicara  ao  gestor  do  contrato,  em  tempo  habil,  o

termino do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovapao ou a prorrogapao

contratual.

8.8. Fisca[iza§ao Adm inistrativa

8.8.1. 0 fiscal administrativo do contrato verificara a manutengao das condic6es necessinas

a contratapao, acompanhard o empenho, o pagamento, os eventuais apostilamentos e termos aditivos,

solicitando os documentos comprobat6rios pertinentes, quando necessario.

8.8.2.  Caso  ocorra  descumprimento  das  obrigap6es  contratuais,  o  fiscal  administrativo  do

contrato atuara tempestivamente na solngao do problema, reportando ao gestor do contrato para que

tome as providencias cabiveis, quando ultrapassar a sua competencia.

8.9. Gestor do Contrato

8.9.1.  0  gestor  do  contrato  coordenard  a  atualizapao  do  processo  de  acompanhanento  e

fiscalizagfro do  contrato,  contendo todos os registros formais  da execapao  contratual, tais como  o

Termo de Entrega das Chaves, registros de ocorrencias, notificap6es, apostilanentos, termos aditivos

e demais documentos pertinentes, elaborando relat6rio sempre que necessdrio.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES
Rua Jofro Lisboa,  1174-Entroncamento -CEP 65.903-10 -Imperatnz/MA
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8.9.2. 0 gestor do contrato acompanhara a manuteng5o das condig6es necessdrias`'
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contratual,parafinsdeempenhodadespesaepagamento,anotandoeventuaisocorrfenciasqu;-pos.sam

comprometer a regular execngao do contrato.

8.9.3.  0 gestor do  contrato emitiri documento comprobatorio da avaliapao  realizada pelos

fiscais  techico  e  administrativo,  quanto  ao  cumprimento  das  obrigap5es  assunidas  pelo  locador,

registrando, quando cabivel, as ocorrencias verificadas durante a execugao contratual.

8.9.4.  0  gestor do  contrato  emitira documento  comprobat6rio da avaliapao realizada pelos

fiscais  techico,  administrativo  e  setorial  quanto  ao  cumprimento  de  obrigap6es  assunidas  pelo

contratado,  com  mengao  ao  seu  desempenho  na  execucao  contratual,  baseado  mos  indicadores

objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro

de atesto de cumprimento de obrigap6es.

8.9.5.   0   gestor   do   contrato   tomara   providencias   para   a   formalizapao   de   processo

administrativo de responsabilizapao para fins de aplicapao de sang6es, a ser conduzido pela comissao

de que trata o art.158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competencia para

tal, conforme o caso.

8.9.6. 0 gestor do contrato deveri elaborar relat6rio final com infomag6es sobre a consecugao

dos objetivos que tenhan justificado a contratapao e eventuais condutas a serem adotadas para o

aprimoramento das atividades da Administrapao.

8.9.7. 0 gestor do contrato devefa enviar a documentapao pertinente ao setor de contratos para

a  formalizapao   dos  procedimentos  de   liquidapao   e  pagamento,   no   valor  dimensionado   pela

fiscalizapao e gestao nos termos do contrato.

a              9. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO
9.1. 0 valor estimado para a contratapfro corresponde ao informado na tabela abaixo:

Item DescricaoResumida Fonte de consu]ta de pre€os Data Base Preco mss Pre¢o Total

1 Locapao Laudo de Avaliapao do 13  de  abril R$ 6.000,00 R$  192.000,00

de im6vel Im6vel  onde  esfa  instalado  oCentrodeReferencia de 2026

P-0
Especializado  de  Assistenciasocial-cREAs. 32 meses

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES
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9.2. Para obtengao do valor estimado, foi utili2ado o Laudo de Avaliapao de lm6vel, e
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pela Secretaria Municipal de lnfraestrutura e Servi¢os mblicos, anexado ao Processo Admihi;

n°. 02.06.00.54/2026 -SEDES, que analisou o im6vel onde esfa instalado o CREAS

10. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

10.I. Do Recebimento

10.1.1. 0 im6vel sera recebido provisoriamente mediante vistoria realizada pelos fiscais do

contrato, no prazo de ate 05 (cinco) dias contados da dispohibilizagao do im6vel pelo locador, para

verificapao do atendimento ds condi¢6es estabelecidas neste Termo de Referencia e no Contrato.

10.1.2. 0 recebimento provis6rio sera fomalizado mediante Temo de Vistoria Provis6ria, no

qual serao registradas eventuais pendencias ou inconformidades verificadas.

10.1.3. 0 fiscal tecnico do contrato realizari o recebimento provis6rio do objeto do contrato

mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigencias de carater t6chico.

10.1.4.  Cabers ao  fiscal  setorial o acompanhamento da execngao  do  contrato mos aspectos

tecnicos  ou  administrativos  quando  a prestapao  do  objeto  ocorrer  concomitantemente  em  setores

distintos ou em unidades desconcentradas de urn 6rgao ou uma entidade.

10.1.5.  Para fins de recebimento provis6rio,  ao termino de cada pen'odo  de  faturamento, o

fiscal tecnico do contrato devefa apurar os resultados da avaliapfo da execucao da locapao do im6vel,

registrando-os em relat6rio a ser encaminhado ao gestor do contrato.

10.1.6. Considerar-se-a ocorrido o recebimento provis6rio com a entrega do termo detalhado

ou, havendo mais de urn, com a entrega do ultimo.

10.I.7.  0  Locador obriga-se  a reparar,  corrigir,  remover,  reconstruir ou substituir,  as  suas

expensas, total ou parcialmente, quaisquer vicios, defeitos ou inadequng5es identificadas no im6vel

locado,  decorrentes  de  sua  estrutura,  conservapao  ou funcionamento,  nfro  podendo  ser  emitido  o

atestado  de  recebimento  provis6rio  ate  que  todas  as  pendencias  eventualmente  apontadas  pela

fiscalizapao estej am devidamente sanadas.

10.1.8. A fiscalizagao nao emitiri o ateste do ultimo e/ou iinico relat6rio de vistoria enquanto

nao forem sanadas todas as eventuais pendencias apontadas no Recebimento Provis6rio do im6vel.

10.1.9. 0 im6vel podefa ser rejeitado, no todo ou em parte, caso nao atenda as especificap6es

previstas  neste  Termo  de  Referencia  e  na  proposta  apresentada,  sem  prejuizo  da  aplicapao  das

penalidades cabiveis.
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10.1.10. Quando a fiscalizapao for exercida por urn thico servidor, o Termo Detalhado deyera

conter o registro, a analise e a conclusao acerca das ocorrencias na execugao do contrato, em relapao

a  fiscalizapao  tecnica  e  administrativa  e  demais  documentos  que  julgar  necessarios,  devendo

encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

10.1.11. 0 im6vel sera recebido definitivanente no prazo de ate 05 (cinco) dias, contados do

recebimentl  provis6rio,  por  servidor  ou  comissao  designada  pela  autoridade  competente,  ap6s

verificapao das condig5es de uso e confomidade com as exigencias contratuais, mediante aceitapao

fomal registrada em termo detalhado, observando-se os seguintes procedimentos:

10.1.12.   Emitir  documento  comprobat6rio  da  avaliapao  realizada  pelos   fiscais  tecnico,

admihistrativo e setorial, quando houver, no cumprimento de obrigap6es assumidas pelo contratado,

com  mengao  ao  seu  desempenho  na  execugao  contratual,  baseado  em  indicadores  objetivamente

definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de

cumprimento de obrigap6es, confome regulanento.

10.1.13.   Realizar  a  analise  dos  relatorios  e  de  toda  a  documentapao   apresentada  pela

fiscalizapfro e, caso haja irregularidades que impecan a liquidapao e o pagamento da despesa, indicar

as  clausulas  contratuais  pertinentes,  solicitando  a  CONTRATADA,  por  escrito,  as  respectivas

correg6es;

10.I.14.  Enviar a documentapao  pertinente  ao  setor de  contratos  para  a  fomalizap5o  dos

procedimentos de liquidapao e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizapao e gestao.

10.1.15.  Para  fins  de  acompanhanento  da  execucao  contratual,  o  fiscal  tecnico  verificara

periodicamente  a manutengao  das  condie6es  de  uso  do  im6vel  e  o  cumprimento  das  obrigap6es

assumidas pelo locador, registrando as ocorrencias em relat6rio pr6prio.

10.1.18.   Nenhum   prazo   de   recebimento   ocorrefa   enquanto   pendente   a   solugao,   pelo

contratado, de inconsistencias verificadas na execngfo do objeto ou no instrumento de cobranga.

10.1.19.  0 recebimento  provis6rio  ou definitivo  nao  excluifa a responsabilidade civil pela

solidez e pela seguranga do servico nem a responsabilidade 6tico-profissional pela perfeita execngao

do contrato.

10.2. Liquidacao

10.2.1. Recebido o documento de cobranga, correra o prazo de ate 15 (quinze) dias titeis para

fins de liquidapao.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES
Rua Joao Lisboa,  1174-Entroncamento -CEP 65.903-10 -Imperatnz/MA
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ultrapassem o limite de que trata o inciso V do art. 75 da Lei n° 14.133, de 2021

0  presente  instrunento  de justificativa  se  presta  a  cuinprir  o  contido  no  art.  72,  da  Lei

14.133/2021 como antecedente necessario a contratapao por inexigibilidade de licitapao.

I - Objeto: Locapao de Im6vel para funcionanento do Centro de Referencia Especializado

de Assistencia Social - CREAS.

0 Processo licitat6rio 6 inexigivel para a contratapao desta modalidade de servicos. conforme

preceitua o artigo 74, inciso, V, da Lei  14.133/2021, onde versa:

Art.  74  -  E  inexigivel  a licitapao  quando  in:\]idvel  a  competi¢ao  em

especial casos de:  (`..)

V  -   Aquisi¢do   ou   Locacdo   de   im6vel   cujas   caracteristicas   de

instala¢6es e de localizapao tomem necessdria sua escolha.

11 - Contratado: JOAO BATISTA ALVES OLIVEIRA

Ill - Razao da Escolha do Im6vel: 0 im6vel foi escolhido pelos seguintes motivos:

(a)   esfa   localizado   em   zona   urbana   de   facil   acesso;   (b)   possui   estrutura   adequada  para   o

funcionamento do Centro de Referencia Especializado de Assistencia Social - CREAS; e (c) apresenta

toda a documentapao necessina para a contratagao.

IV. Justificativa da Contratacao:  A presente contratapao tern por objeto a locapao

de im6vel de pessoa juridica para atender a necessidade de funcionamento do Centro de Referencia

Especializado  de Assistencia Social -  CREAS, localizado na Rua Rui Barbosa,  SN, Tres Poderes,

Imperatriz-MA.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social nfro disp6e de im6vel pr6prio adequado

para o desenvolvimento das atividades do Centro de Referencia Especializado de Assistencia Social
-  CREAS.  no  referido  bairro,  o  que  toma  necessala  a  locapao  de  espaco  fisico  que  atenda  ds

condic6es estruturais e de acessibilidade exigidas para a oferta dos servicos socioassistenciais.

A  locapao  do  im6vel  se  apresenta como  a  solugao  mais  viavel  e  eficiente,  garantindo  urn

anbiente seguro, acessivel e adequado para a realizapao das atividades de acolhimento provis6rio,

proteeao  e  cuidado  integral,  destinadas ao atendimento de criangas e adolescentes em situagao de

vulnerabilidade social, conforme as diretrizes da Politica Nacional de Assistencia Social (PNAS) e

do Sistema Unico de Assistencia Social (SUAS), no ambito do Centro de Referencia Especializado

de Assistencia Social -CREAS.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES
Rua Joao Lisboa,  1174-Entroncamento -CEP 65.903-10 -Imperatriz/MA
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constatou-se que o municipio nao disp6e de im6vel pdblico que atenda aos
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criterios e as necessidades

para a instalapao do Centro de Referencia Especializado de Assistencia Social -CREAS.

Diante  da  indisponibilidade  de  im6vel  pr6prio  com  as  caracten'sticas  adequndas  ao  pleno

funcionamento  do  servigo,  toma-se  necessaria a  locapao  de  uin  espago  que  atenda aos  requisitos

tecnicos, estruturais e operacionais demandados pela unidade de acolhimento institucional.

0 im6vel a ser locado possui estmtura anpla, segura e funcional, proporcionando condic6es

adequadas   para   a   realizacao   das   atividades   socioassistenciais   desenvolvidas   pelo   Centro   de

Referencia Especiali2ado de Assistencia Social - CREAS, assegurando a qualidade no atendimento

aos usudrios e o cumprimento des diretrizes da Politica Nacional de Assistencia Social (PNAS) e do

Sistema Uhico de Assistencia Social (SUAS).

0  im6vel  identificado,  localizado na Run Rui  Barbosa,  SN,  Tres  Poderes,  Imperatriz-MA,

apresenta estrutura anpla,  funcional  e adequada,  capaz de atender integralmente  as necessidades

operacionais e institucionais do Centro de Referencia Especializado de Assistencia Social - CREAS.

A locacfro do referido espago proporcionafa condic6es fisicas favoraveis ao desenvolvimento

das atividades socioassistenciais, assegurando urn ambiente  seguro,  acessivel  e hunani2ado,  tanto

para a equipe t6cnica multiprofissional quanto para os usuinos acolhidos.

Ademais,  a presente  medida contribui  diretamente  para  a  continuidade  e  qualificapao  das

politicas  ptiblicas  de  assistencia  social  no  municipio,  promovendo  a  efetividade  das  ap6es  de

acolhimento  institucional,  em  consonincia  com  os  principios  e  diretrizes  do  Sistema  Unico  de

Assistencia Social -SUAS e da Politica Nacional de Assistencia Social -PNAS.

Imperatriz/MA, 03 de agosto de 2026
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