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CONTRATO N° 077/2026 - SEDES

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL, QUE ENTRE SI CELEBRAM
O MUNICIPIO DE IMPERATRIZ,
ATRAVES DA SECRETARIA
MUNICIPAL  DESENVOLVIMENTO
SOCIAL - SEDES E JOAO BATISTA
ALVES OLIVEIRA, NA FORMA
ABAIXO.

Aos dez dias do més de agosto do ano de 2026, de um lado, o MUNICIPIO DE
IMPERATRIZ, inscrito no CNPJ/MF n°. 06.158.455/0001-16, localizado na Rua Rui
Barbosa, n°. 201 - Centro, nesta cidade de Imperatriz — MA, por intermédio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES, neste ato
representada pela Secretiria Adjunta de Desenvolvimento Social a Sra. DEGGILA
PATRICIA BARROS SILVA PONTES, brasileira, Casada, portadora do CPF n°.
013.302.143-23, residente e domiciliada na Avenida Newton Bello, n° 1690, Bairre Ouro
Verde, ImperatrizZMA, doravante denominada simplesmente de LOCA TA'RIO, JOAO
BATISTA ALVES OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, comerciante, inscrita no CPF n° 401.636.283-
00, residente e domiciliada na Rua Guanabara, n° 12, Bairro: Trés Poderes, doravante denominado
simplesmente de LOCADOR, resolvem, de comum acordo, celebrar o presente Contrato de
Locagdo, regido pelas Leis n° 14.133/2021, 8.245/1991 e demais legislagdes correlatas e
pertinentes e em conformidade com o Processo Administrativo n°. 02.06.00.54/2026 - SEDES,
mediante as cldusulas e condigdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente contrato tem por objeto a locagdo de imovel urbano situado na Rua Rui Barbosa,
s/n, Trés Poderes, ImperatrizZMA, destinado ao funcionamento do Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social — CREAS, unidade integrante da Politica Nacional de
Assisténcia Social, para execucdo dos servigos socioassistenciais especializados.

1.2 O imédvel objeto da presente contratagdo foi previamente vistoriado por profissional técnico
habilitado, tendo sido emitido Laudo de Avaliagdo e Vistoria contendo as condigdes fisicas,
estruturais e funcionais do imovel, acompanhado do respectivo relatorio fotografico, documentos
estes integrantes do processo administrativo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
2.1 A presente contratagdo prescinde de licitagdo na modalidade Inexigibilidade de Licitacio
n°. 010/2026 - SEDES, visto que para a compra ou locagdo de imdvel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliag@o prévia, conforme inciso V, art. 74, Lei 14.133/2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO #s .
3.1 O valor total estimado da contratagdo para o periodo de 28 (vinte e oito) meses e 21 (vinte e 97
um) dias é de RS 172.200,00 (cento e setenta e dois mil e duzentos reais), corréspondeme ao

valor mensal de RS 6.000,00 (seis mil reais). -
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3.2 O pagamento sera realizado mensalmente apds o vencimento da competéncia, mediante

processo administrativo de liquidagdo e pagamento.

3.3 O valor pactuado decorre da avaliagdo prévia do imével e encontra-se compativel com os
valores praticados no mercado imobiliario local, conforme documentag¢io constante nos autos.

3.4 A administragdo Municipal, através da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social,
mensalmente confeccionard os processos administrativos para o efetivo pagamento referente a
locagdo do imovel.
3.5 O pagamento a Contratada sera efetuado pela Secretaria Municipal da Fazenda e Gestdo
Orgamentaria (SEFAZGO), por meio de transferéncia eletrdnica nos dados bancarios fornecidos
pelo (a) Locador (a).
3.6 Para fazer jus ao pagamento, a Contratada devera apresentar a comprovagio de sua
adimpléncia e regularidade relativa a certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos
federais e a divida ativa da Unido do LOCADOR/PROPRIETARIO; Certiddo Negativa de Débitos
Municipais e Certiddo Municipal Imobiliaria.

4. CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E DO PRAZO

4.1 A presente contratagdo tera vigéncia de 28 (vinte e oito) meses e 21 (vinte e um) dias, contados
a partir de 10 de agosto de 2026 a 31 de dezembro de 2028, Podendo ser prorrogado por mais 02
(dois) anos, conforme acordado entre as partes e tera sua efetividade a partir da data de sua
publicagdo.

4.2 Em caso de reajustamento anual e/ou renovagdo do presente contrato observar-se-a4 o indice
oficial que sera o indice Geral de Precos-Mercado (IGP-M), aplicando-lhe, no que couber, o
principio da livre negociagdo, nos estritos limites legais, em conformidade com o disposto na Lei n°
14.133/2021.

4.3 Terminado o prazo deste contrato acima estabelecido, o Locatario se obriga a restituir o imovel
inteiramente desocupado, sem qualquer outro aviso e com todas as despesas de agua e energia
quitadas.

5. CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1 As despesas decorrentes da execugdo do objeto do contrato correrdo a cargo da seguinte
dotagdo or¢amentaria:

UNIDADE ORCAMENTARIA: 02.06.00.08.122.0032;

PROJETO DE ATIVIDADE: 2647;

NATUREZA: 3.3.90.36.00 — PESSOA FISICA;

FONTE: 500;

6. CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

6.1 Além das obrigagdes resultantes da observincia da Lei 14.133/2021, sdo obrigagdes da

LOCADORA:

6.2 A Locadora é obrigada a entregar o imovel inteiramente desocupado em perfeitas condigdes

considerando a data da vistoria e recebimento do imével, conforme Termo de Recebimento emitido

pela LOCATARIA; p
6.2.1 A Locataria, conforme acordado entre as partes, ficara responsével por fazer as /7
benfeitorias necessarias, atendendo as especificagdes constantes no Projeto Bésico, emitido"ﬁ
por Engenheiro integrante do quadro de servidores do Municipio de Imperatpiz:i;\_/
6.2.2 Comunicar imediatamente e por escrito & Administragio Municipal,l atraveés  dg '/.x/
respectivo fiscal do contrato, qualquer anormalidade verificada, inclusive “de” 96%

funcional, para que sejam adotadas as providéncias de regularizagéo‘,ﬁevéssétias; s
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6.3 Além das obrigagdes resultantes da observancia da Lei 14.133/2021, sdo obrigagdes da
LOCATARIA:
6.3.1 Efetuar os pagamentos pela locagdo do imovel, conforme o disposto na clausula
terceira item 3.1, bem como as despesas de consumo de agua e energia elétrica;
6.3.2 Manter a conservagdo do Imével durante a locagdo, reparando qualquer dano que a ele
seja causado em face de mau uso;
6.3.3 Com excecédo das obras necessarias a completa seguranga do prédio locado, todas as
demais que se verificarem na vigéncia deste contrato correrdo por conta do Locatario, o
qual se obriga pela boa conservagao do imovel;
6.3.4 Ficam a cargo do Locatario todas as exigéncias dos Poderes Publicos as quais der
causa, obrigando-se, ainda, a ndo sublocar ou emprestar o imével no todo ou em parte, nem
transferir este contrato sem autorizagdo escrita da Locadora

™ 7.CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAQ

7.1 Constituem motivos para rescisdo sem indenizagio:
7.1.1 O  descumprimento de qualquer das cldusulas deste  Contrato;

7.1.2 A subcontratagdo total ou parcial do seu objeto:
713 O  comprometimento  reiterado de falta na sua  execugdo;
7.1.4 A decretacdo de faléncia ou insolvéncia civil;

7.1.5 Razdes de interesse publico de alta relevancia e amplo conhecimento, devidamente
justificadas, pela maxima autoridade da Administragio e exarada no processo

administrativo a que se refere 0 Contrato;
7.1.6 Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovada impeditiva da
execugdo do contrato.

7.2 E direito da Administragdo, em caso de rescisdo administrativa, usar das prerrogativas
do art. 90 da Lei 14.133/2021.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VINCULACAO AO PROCESSO ADMINISTRATIVO

8.1 O presente Contrato foi firmado com base nos artigos 89 a 93 da Lei n° 14.133/2021 e na
Inexigibilidade de Licita¢iao n°. 010/2026 — SEDES.

9. CLAUSULA NONA — DA LEGISLACAO APLICAVEL A ESTE CONTRATO E AOS
CASOS OMISSOS

9.1 As partes declaram-se sujeitas as disposigdes da Lei Federal 14.133/2021 e todas as suas
alteragdes, que sera aplicada em sua plenitude a este Contrato, bem como aos casos omissos
resultantes desta pactuagao.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS SANCOES E PENALIDADES
10.1 Em caso de inexecugdo total ou parcial do pactuado, em razdo do descumprimento de
qualquer das condig¢des avengadas, a locadora ficard sujeita as seguintes penalidades nos |
termos do art. 156 da Lei n. 14.133/2021: 477
I. - Adverténcia; /
II. —Multa; '
III. — Impedimento de licitar e contratar; -
IV. - Declaragdo de idoneidade para licitar ou contratar; J
§ 1° Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:
I - a natureza e a gravidade da infragdo cometida:
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II - as peculiaridades do caso concreto:

III - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;
V - a implantag@o ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgdos de controle.

10.2  As penalidades somente poderdo ser relevadas ou atenuadas pela autoridade competente
aplicando-se o Principio da Proporcionalidade, em razio de circunstincias fundamentados em
fatos reais e comprovados, desde que formuladas por escrito e no prazo maximo de 05 (cinco)
dias uteis da data em que for oficiada a pretensdo da Administragdo no sentido da aplicagdo
da pena.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA PUBLICACAO

11.1 Dentro do prazo legal, contado de sua assinatura, 0 LOCATARIO providenciara a
publicagdo de resumo deste Contrato na Imprensa Oficial.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1 O Foro da Comarca de Imperatriz, Estado do Maranhdo, ¢ o competente para dirimir
eventuais pendéncias acerca deste contrato, na forma da lei nacional de licitagdes, art. 55, § 2°.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA EXTINCAO DO CONTRATO
13.1 O presente Contrato podera ser extinto nas hipoteses previstas nos arts. 137 a 139 da Lei
Federal n° 14.133/2021, especialmente:

I — Pelo término do prazo de vigéncia contratual;
II — por acordo entre as partes, formalizado por escrito e devidamente juntado aos autos do
processo administrativo;
I1I — por extingdo unilateral, nas hipoteses previstas em lei, mediante decisdo motivada da
Administragdo:
IV — por anulagdo, quando constatada ilegalidade insanavel;
V — por caso fortuito ou for¢a maior. regularmente comprovados, que impegam a
continuidade da execugdo do contrato;
VI — por razdes de interesse publico, devidamente motivadas pela Administragdo, observado
o disposto na Lei Federal n° 14.133/2021.

13.2. A extingdo do Contrato serd formalizada mediante termo proprio, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa, quando exigidos pela legislagao.

13.3. Extinto o Contrato, o LOCATARIO compromete-se a devolver o imével ao LOCADOR nas
condi¢des previstas no Termo de Vistoria Inicial, ressalvados os desgastes naturais
decorrentes do uso normal e as benfeitorias autorizadas incorporadas ao imdvel.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

14.1 Fiscaliza¢iao
14.1.1 A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s)
fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117,
caput).
14.1.2 A fiscalizagdo compreendera o acompanhamento das condlc;oes de.
conservagdo do imodvel, da utilizagdo conforme a finalidade contratada e do_r.mmp (
das obrigagdes assumidas pelo locador e pela Administragdo. T /_;;,
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14.1.9
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O fiscal do contrato acompanhara a execugdo do contrato. para que sejam
cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar
os melhores resultados para a Administragio

O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execugio do contrato, com a descri¢do do que
for necesséario para a regulariza¢do das faltas ou dos defeitos observados.
(art. 117, §1° da Lei n® 14.133, de 2021).

Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato
emitird notificagdes para a corre¢do da execugdo do contrato, determinando
prazo para a corregao.

O fiscal do contrato informard ao gestor do contrato, em tempo habil, a
situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o
caso.

No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal do contrato comunicara o fato imediatamente ao
gestor do contrato.

O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo hébil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo
tempestiva ou a prorrogagdo contratual.

O fiscal do contrato acompanharda a manutencdo das condigdes que
ensejaram a contratagdo, verificando a conservacdo do imédvel, a
regularidade da documentagdo do locador, quando necessaria, e o
cumprimento das obrigagdes previstas no contrato, comunicando ao gestor
qualquer irregularidade identificada.

14.1.10Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal do contrato

atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia;

Gestor do Contrato

15.1.1.

15.1.2.

15.1.3.

15.1.4.

O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros
formais da execug¢do no histdrico de gerenciamento do contrato, a exemplo
da ordem de servigo. do registro de ocorréncias, das alteragdes e das
prorrogagdes contratuais, elaborando relatorio com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administragao.

O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as
medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas
que ultrapassarem a sua competéncia.

O gestor do contrato acompanhara a manuten¢do das condigdes que
autorizaram a contratagdo, para fins de empenho de despesa e pagamento, e
anotara os problemas que obstam o fluxo normal da liquidagdo e do
pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

O gestor do contrato emitira manifestacdo quanto ao cumprimen;ngilas’
obrigagdes contratuais, considerando as informagdes registradas
fiscalizagdo, para fins de prorrogagdo, reajuste, pa
do contrato, quando cabivel.
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15.1.5. O gestor do contrato tomaré providéncias para a fonnalizagx:g:)h € processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser
conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021,
ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

15.1.6. O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre a
consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratagio e eventuais
condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administragéo.

15.1.7. O gestor do contrato deverd enviar a documentagdo pertinente ao setor de
contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento,
no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestio nos termos do contrato.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS PRERROGATIVAS DA ADMINISTRACAO
m PUBLICA
- 16.1. Aplicam-se ao presente Contrato as prerrogativas conferidas & Administragdo Publica pela
Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente aquelas previstas nos arts. 104 e seguintes, no que
forem compativeis com a natureza da contratagio de locagdo de imovel.
16.2. Constituem prerrogativas da Administragio:
I — acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, por intermédio de gestor e fiscal
designados;
II — aplicar as san¢des administrativas cabiveis, observados o contraditorio e a ampla
defesa;
III — promover a extingdo unilateral do contrato, nas hipoteses previstas na Lei Federal n°
14.133/2021,
IV — realizar vistorias no imoével durante a vigéncia contratual, visando verificar o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelas partes.
16.3. E, por estarem justos e contratados, firmam o presente instrumento em 3 (trés) vias de igual
teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo, para que produza seus juridicos e legais
efeitos.
N 17. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DISPOSICOES FINAIS
17.1 As eventuais reformas no imovel deverdo ser acordadas entre as partes.
17.2 Este contrato se sujeita ainda as Leis Municipais inerentes ao assunto.

Imperatriz - MA, 10 de agosto de 2026.
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DEGGILA PATRICIA BARROS SILVA PONTES

SECRETARIA ADJUNTA DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL
ORDENADORA DE DESPESAS, MATR
852756 ) —

JOAO BATISTA AEVES OLIVEIRA
CPF: 401.636.283-00




