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Justificativa de Precoss EiiiE,n
A presente justificativa de pregos tern por finalidade demonstrar a compatibilidade

do valor proposto para a locaeao do im6vel localizado na Rua Joao Lisboa, 40, Centro,  no

municipio    de    lmperatriz/MA,    destinado    ao    funcionamento    da    SECRETARIA    DE

DESENVOLVIMENT0  SOCIAL-SEDES,  conforme  previsto  no  processo  administrativo  n°

02.06.00.0049/2026 -SEDES.

1.   Pesquisa de Mercado:

Com  o  objetivo  de  assegurar  a  razoabilidade  do  valor  a  ser  contratado  e  a

observancia  aos  principios  da  economicidade  e  da  eficiencia,  foi  realizada  pesquisa  de

mercado    visando    identificar    im6veis    disponiveis    para    locaeao    no    municipio    de

lmperatriz/MA,  com  enfase  na  regiao  central  e  bairros  adjacentes,  que  atendessem  as

necessidades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social -SEDES.

Durante  o  levantamento,  foram  considerados  crit6rios tecnicos  como  localizaeao

estrategica,    area    construida,    estado    de    conservagao,    acessibilidade,    seguranea,

infraestrutura adequada e conformidade com as normas legais vigentes.

As cotae6es obtidas junto ao mercado local evidenciaram variag6es nos valores de

aluguel,  influenciadas por fatores como metragem, padrao construtivo, estado do im6vel e

eventuais necessidades de adequag6es.

Dentre os im6veis analisados,  o localizado na  Rua Joao  Lisboa,40,'Bairro Centro,

no   municipio   de    lmperatriz/MA,    destacou-se   por   apresentar   condie6es   estruturais

compativeis com as necessidades da sede administrativa da SEDES, localizaeao favoravel

ao acesso de servidores e usuarios, bern como valor de locagao compativel com os pregos

medios praticados na regiao.

Ademais, o im6vel encontra-se apto para uso imediato, nao demandando reformas

significativas ou  investimentos adicionais por parte da Administragao Ptlblica.
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A analise comparativa de pregos demonstrou que a proposta de

conformidade com os parametros de mercado, configurando-se como opgao vanta

o efario, conforme detalhado na justificativa de pregos que integra este processo.

2.   Adequacao   as    Necessidades    da    SECRETARIA    DE    DESENVOLvllvIENTO

SOCIAL-SEDES

0  im6vel  situado na  Rua Joao  Lisboa,  40,  Centro,  no municipio de  lmperatriz/MA,

foi avaliado quanto a sua capacidade de atender de forma plena as demandas da Secretaria

Municipal   de   Desenvolvimento   Social   -   SEDES,   considerando   os   criterios   tecnicos,

operacionais    e    normativos    exigidos    para    o    adequado    funcionamento    da    sede

administrativa.

A estrutura fisica do im6vel demonstra compatibilidade com as exigencias legais e

com   a   dinamica  de  trabalho  das  equipes   administrativas   e  tecnicas,   garantindo   urn

ambiente    seguro,    acessivel    e    funcional    para    o    desenvolvimento    das    atividades

institucionais.

0  im6vel disp6e de ambientes amplos,  ventilados e bern distribuidos,  permitindo a

adequada   instalagao   de   setores   administrativos,   salas   de   atendimento   institucional,

recepgao,  salas de reuniao,  areas de apoio e espagos destinados ao armazenamento de

materiais e arquivos.

Adicionalmente, o im6vel ja possui instalae6es el6tricas, hidfaulicas e sanitarias em

boas condig6es de uso, conforme constatado em vistoria tecnica realizada pela Secretaria

Municipal   de   lnfraestrutura   e   Servigos   Publicos,   nao   sendo   necessarias   adaptae6es

estruturais relevantes ou reformas imediatas.

A acessibilidade tamb6m se apresenta como ponto positivo,  uma vez que o im6vel

conta com  condie6es adequadas de acesso para pessoas com deficiencia ou  mobilidade

reduzida, em conformidade com as normas vigentes, promovendo o atendimento universal

e inclusivo.
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A  localizaeao estrat6gica  constitui outro diferencial,  pois  o  im6vel ir`:::#d?a- e`m`-

:::-.-:tt:-:::I,.e::area  com  infraestrutura  urbana  consolidada,  de facil  acesso  para  servidores  eThstlar[gg

alem  de  estar  pr6ximo  a  diversos  equipamentos  ptlblicos  e  6rgaos  institucionais,  o  que

favorece a articulaeao intersetorial e a eficiencia na execugao das politicas ptlblicas.

Dessa   forma,   conclui-se   que   o   im6vel   atende   plenamente   as   necessidades

funcionais  e  operacionais  da  Secretaria  Municipal  de  Desenvolvimento  Social  - SEDES,

proporcionando  urn  ambiente  adequado,  seguro  e  organizado  para  o  desempenho  das

atividades  administrativas,  em  conformidade  com  os  principios  e  diretrizes  da  Politica

Nacional de Assistencia Social (PNAS) e do Sistema Unico de Assistencia Social (SUAS).

3.   Analise de Custo-Beneficio:

A analise de custo-beneficio da  locacao do im6vel situado Rua Joao  Lisboa, 40,

Centro, no municipio de lmperatriz/MA, demonstra que a proposta se apresenta como a

alternativa  mais  vantajosa  para  a  administraeao  pablica,  considerando  a  relagao  entre  o

valor locaticio e os beneficios estruturais, operacionais e sociais oferecidos pelo espago.

0 valor mensal da  locaeao esfa compativel com os pregos praticados  no mercado

local, conforme demonstrado na pesquisa de mercado anexada aos autos,  respeitando os

principios  da  economicidade,  da  eficiencia  e da  boa  gestao  dos  recursos  ptlblicos.  A16m

disso,   o  im6vel  encontra-se  em  excelente  estado  de  conservaeao,   nao  demandando

reformas, adaptag6es ou investimentos adicionais por parte do municipio, o que representa

uma economia direta e significativa de recursos.

Do   ponto   de   vista   funcional,   o   im6vel   atende   integralmente   aos   requisitos

necessarios   para   o   pleno   desenvolvimento   das   atividades   da   SEDES   oferecendo

ambientes   amplos,   seguros,   acessiveis  e   adequados   a   realizaeao   de   atendimentos

individuais e coletivos,  atividades de convivencia,  apoio psicossocial,  encaminhamentos e

articulae6es com a  rede de servigos, garantindo dignidade tanto aos usuarios quanto aos

profissionais da equipe t6cnica.

A localizaeao estrategica, em area com infraestrutura urbana consolidada e pr6xima

a equipamentos pdblicos essenciais,  como CRAS,  unidades de sadde, e demais servigos

da  rede  de  proteeao  social,  favorece  o  acesso,  ampliando  a  efetividade  das  ag6es  e  a

articulaeao intersetorial prevista na Politica Nacional de Assistencia Social (PNAS).

Portanto,   ao  considerar  o  equilibrio  entre  o  valor  da   locagao  e  as  vantagens
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oferecidas pelo im6vel, conclui-se que a contratagao representa uma escolha tep

adequada   e  financeiramente  justificavel,   alinhada   as  diretrizes   do   Sistema

Assistencia   Social   (SUAS)   e   aos   objetivos   da   Protegao   Social   Especial

Complexidade,

LO-`d`?
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4.   Conformidade com a Legislaeao:

A contratagao da locagao do im6vel situado na Rua Joao Lisboa, 40, Centro,  no

municipio  de  lmperatriz/MA,  observa  rigorosamente  os  preceitos  legajs  que  regem  a

administragao   ptlblica,   especialmente   no  que  se   refere   a  formalizagao  de  contratos

administrativos.

0  processo  tramita  conforme  os  principios  estabelecidos  na  Lei  n°  14.133/2021

(Nova Lei de Licitae6es e Contratos Administrativos), com fundamento na inexigibilidade de

licitagao,  nos termos do  art.  74,  inciso  11,  que admite  a  contrataeao direta  quando  houver

inviabilidade de competigao,  como no caso de locaeao de  im6vel devidamente justificado

quanto a necessidade de instalagao do servigo ptlblico.

0 procedimento conta com as devidas justificativas tecnicas, analise de viabilidade

econ6mica,   pesquisa   de   mercado,   e   manifestagao   juridica   favoravel,   garantindo   a

legalidade, a transpafencia e a motivaeao do ato administrativo.

A formalizagao contratual tambem  preve clausulas especificas quanto  a vigencia,

reajustes,  forma de  pagamento,  rescisao e demais disposig6es que garantem  seguranea

juridica  para  ambas  as  parfes,  em  conformidade  com  o  C6digo  Civil  Brasileiro  e  com  as

normas da Administragao Pdblica.

Assim,  conclui-se que a contratagao da  locagao do  im6vel  respeita  plenamente o

ordenamento juridico vigente,  sendo  urn ate  legal,  legitimo  e  necessario  para  garantir a

continuidade e a qualidade dos servigos prestados pela SEDES.

5.   Razoabilidade do Prego:

A razoabilidade do prego da locaeao do im6vel localizado na Rua Joao Lisboa, 40,

Centro,  no municipio de lmperatriz/MA, foi aferida com  base em  pesquisa de mercado

realizada  junto   a   im6veis   com   caracteristicas   semelhantes   na   regiao,   considerando

localizaeao, metragem, estado de conservaeao e adequaeao ao uso institucional proposto.

0 valor apresentado encontra-se compativel com os preeos praticados no mercado

local, conforme comprovado por cotag6es anexadas ao processo administrativo. A analise
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t6cnica  considerou,  ainda,  a  estrutura  fisica  do  im6vel,  que  se  apresenta  em  e

estado de conservagao, sem neoessidade de adaptae6es ou reformas, o que reduz custos

operacionais e torna o valor da locagao ainda mais vantajoso.

A16m disso, o Gusto mensal da locagao mostra-se justificavel frente aos beneficios

ofertados   pelo   im6vel,   como   a   localizagao   estrategica,   acessibilidade,   seguranga   e

capacidade para acolher as familias assistidas pela SEDES.

A  presenea  de  espaeos  adequados  para  o  atendimento  das  necessidades  dos

acolhidos,  contribui  para  a  eficacia  das  ag6es  socioassistenciais,  refletindo  em  melhor

custo-beneficio para a administragao ptlblica.

Portanto,  conclui-se que o prego  proposto 6  razoavel,  proporcional  e vantajoso a

luz  do  interesse  ptlblico,  sendo  plenamente justificavel  sua  contrataeao  com  base  nos

crit6rios tecnicos e legais.

6.   Garantias e Condig6es de Pagamento:

A contratagao para  a  locagao do  im6vel situado na  Rua Joao  Lisboa,  40,  Centro,

lmperatriz-MA, sera realizada conforme as disposie6es da Lei n° 14.133/2021, que rege as

contratag6es pdblicas.

0 pagamento sera efetuado de forma parcelada e peri6dica, preferencialmente em

base mensal, condicionado ao recebimento do servigo e a regularidade da situagao fiscal

do contratado. 0 valor pactuado esta de acordo com os preeos praticados no mercado local

e  respeita  os  principios  da  vantajosidade,   eficiencia,   razoabilidade  e  continuidade  do

servigo ptlblico,  previstos na nova legislaeao.

Considerando a natureza do objeto - locagao de im6vel para instalagao do Abrigo

Casa  Conviver,  nao  se  exigifa  garantia  contratual,  conforme autoriza  o  art.  96 da  Lei  n°

14.133/2021,  por se tratar de contrato que,  pela sua natureza,  nao envolve  risco direto de

inadimplemento de obrigae6es que demandem reposigao de valores a Administragao.

0   contrato   prevera   reajuste   anual   com   base   em   indice   oficial   de   correeao

monetaria, conforme disp6e o art. 92 da nova lei, de modo a garantir o equilibrio econ6mico-

financeiro ao longo da vigencia contratual.

7.   Impacto ongamentario:

A locagao do  im6vel situado na  Rua Joao Lisboa, 40,  Centro,  Imperatriz-MA,  para
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abrigar  as  atividades  da  SEDES,  implicafa  impacto  direto  no  orgamento
'1

Municipal de Desenvolvimento social (SEDES) ...... `_.
'`---.~------.-.-_

0  valor  da  contrataeao  foi  previamente  estimado  com   base  em   pesquisa  de

mercado,    respeitando   os   principios   da   economicidade,   eficiencia   e   planejamento

ongamenfario, conforme estabelece o art.18 da Lei n° 14,133/2021.

Os  custos  da  locagao  estao  dentro  do  limite  ongamentario  aprovado  para  o

exercicio financeiro vigente,  conforme demonstrado  no  plano  interno de despesas e  na

dotaeao orgamentaria correspondente.

0  pagamento  sera  realizado  de  forma  parcelada  mensalmente,  o  que  garante

previsibilidade de desembolso,  viabilizando o acompanhamento e controle da execugao

®     orgamentaria.
Alem disso, a contrataeao contribuifa para evitar prejuizos operacionais e sociais,

assegurando a continuidade da oferta de servigos essenciais a populaeao em situaeao de

vulnerabilidade social, em consonancia com o que disp6e o art.  11  da  nova  lei,  que trata

da promogao da estabilidade e continuidade dos servieos pdblicos.

Imperatriz/MA,13 DE ABRIL DE 2026.

®
Diretor Executivo/SEDES

Matricula  n°.  85.326-8

Assessor Tecnico de Planejamento
Matricula  n°.  85.3935-1
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