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TERMO DE REFERENCIA B

(Inexigibilidade — locagdo tradicional de imével) ~ "~ —

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL
Inexigibilidade - art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021
(Processo Administrativo n°. 02.06.0049/2026 - SEDES)

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratagdo de locagdo de imodvel
destinado a atender as necessidades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social — SEDES,
no ambito da execugdo das Politicas Pablicas de Assisténcia Social do Municipio de Imperatriz/MA,
visando a instala¢do e funcionamento da sede administrativa da SEDES.

A unidade administrativa tem como finalidade dar suporte técnico, operacional e gerencial as
acgdes, programas, projetos e servigos socioassistenciais desenvolvidos pela Secretaria, garantindo a
adequada coordenagdo, planejamento, monitoramento e execugio das politicas pablicas de assisténcia
social.

O espago devera comportar as atividades administrativas, incluindo setores de gestdo.
atendimento institucional, planejamento, articulagdo intersetorial e demais demandas inerentes ao
funcionamento da Secretaria, assegurando condigdes adequadas de trabalho aos servidores e de
atendimento a populagio.

1.2. Defini¢do do Objeto:

1.2.1. Com a finalidade de suprir a demanda apresentada pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social — SEDES, propde-se a celebragdo de contrato de locagdo tradicional do
imovel situado na Rua Jodo Lisboa, n° 40, Centro, ImperatrizZMA, por meio de inexigibilidade de
licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, destinado ao funcionamento da sede
administrativa da SEDES, em conformidade com as condi¢des e exigéncias estabelecidas neste
Termo de Referéncia.

1.3. O objeto desta contratagdo ¢ caracterizado como servigo continuo de natureza comum,
nos termos do art. 6°, incisos XIII e XV, da Lei Federal n° 14.133/2021, tendo em vista que a
necessidade de funcionamento da sede administrativa da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Social — SEDES possui carater permanente, sendo essencial para a gestdo, coordenagdo, planejamento
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e execugdo das politicas publicas de assisténcia social no municipio de ImperatrizZMA. Ademais, as
caracteristicas do objeto podem ser definidas de forma objetiva, por meio de especificagdes usuais de
mercado, conforme estabelecido neste Termo de Referéncia.

1.4. Parcelamento ou nio do objeto da contratacio:

1.4.1. O objeto pretendido consiste na locagdo de um unico imovel. destinado a instalagdo da
sede administrativa da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social — SEDES, o qual devera
abrigar integralmente as atividades administrativas, técnicas e operacionais da Secretaria no
municipio de ImperatrizZMA. O espago fisico devera atender aos requisitos de funcionalidade,
seguranga, acessibilidade e adequagao as normas vigentes, garantindo um ambiente adequado para o
desenvolvimento das atividades institucionais e administrativas.

Considerando a natureza do servigo e a necessidade de unidade fisica, funcional e operacional,
ndo se vislumbra a possibilidade de parcelamento do objeto, uma vez que a adequada execugdo das
atividades administrativas demanda a disponibilizag¢do de espago fisico unico, continuo e estruturado,
que possibilite o pleno funcionamento das setores da Secretaria, bem como o atendimento
institucional e a articulag@o das agdes socioassistenciais.

1.5. Prazo do Contrato:

1.5.1. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social — SEDES pretende celebrar contrato
administrativo com prazo de vigéncia de 32(trinta e dois) meses prorrogaveis, nos termos dos arts.
106 e 107 da Lei Federal n° 14.133/2021, conforme o interesse da Administragdo Publica, visando a
continuidade das atividades administrativas e da gestdo das politicas publicas de assisténcia social no
municipio de ImperatrizZMA.

1.5.2. O objeto desta contratagdo ¢ classificado como servigo continuado, tendo em vista a
necessidade permanente de funcionamento da estrutura administrativa da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social — SEDES, responsavel pela coordenagdo, planejamento, execugdo e
monitoramento das agdes, programas, projetos e servigos socioassistenciais no dambito municipal.

Ressalta-se que as atividades administrativas sdo essenciais para a garantia da eficiéncia da
gestdo publica, assegurando a continuidade das politicas sociais, a organizagdo dos servigos ¢ o
atendimento adequado as demandas da populagao.

Diante disso, a vigéncia plurianual do contrato se mostra mais vantajosa para a Administragao
Publica, por assegurar a continuidade das atividades institucionais, a estabilidade da gestdo
administrativa e a efetividade das politicas publicas de assisténcia social, conforme as diretrizes da

Politica Nacional de Assisténcia Social (PNAS) e do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS).
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2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO |

2.1. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social < SEDES pretende locar um imdvel
que possua dimensdes, estrutura e localizagdo adequadas para o funcionamento de sua sede
administrativa, conforme especificado no respectivo Estudo Técnico Preliminar, visando assegurar a
adequada execugdo das atividades administrativas, técnicas e operacionais relacionadas as politicas
publicas de assisténcia social no municipio de ImperatrizZMA.

A presente contratagdo visa contribuir para a eficiéncia da gestdo publica, o fortalecimento
institucional e a adequada coordenagdo das agdes socioassistenciais, em conformidade com as
diretrizes estabelecidas pela Politica Nacional de Assisténcia Social (PNAS) e pelo Sistema Unico de
Assisténcia Social (SUAS).

2.2. A politica de assisténcia social constitui direito fundamental do cidaddo que dela necessita
e dever do Estado, que deve assegurar as condig¢des indispensaveis ao seu pleno exercicio. Compete
ao poder publico a formulagdo, coordenagdo e execugdo de politicas piblicas voltadas a prote¢do
social, a prevengao de situagdes de risco pessoal e social, bem como ao fortalecimento dos vinculos
familiares e comunitarios.

Nesse contexto, a estrutura administrativa da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
— SEDES desempenha papel essencial na organizagdo, gestdo e operacionalizagdo dos servigos
socioassistenciais, garantindo acesso universal, gratuito e igualitario as politicas publicas, bem como
a efetividade das agdes desenvolvidas no ambito municipal.

2.3. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social — SEDES, 6rgdo da administragdo
publica direta do Municipio de ImperatrizZMA, tem por finalidade planejar, coordenar, executar e
avaliar as politicas publicas de assisténcia social, conforme as diretrizes estabelecidas pela Lei
Orgénica da Assisténcia Social — LOAS (Lei Federal n° 8.742/1993) e pela Politica Nacional de
Assisténcia Social — PNAS.

No ambito de suas competéncias, a SEDES atua na gestdo da rede socioassistencial,
promovendo a articulagdo entre servigos, programas, projetos e beneficios, assegurando a
implementagdo das agdes de protegdo social basica e especial, bem como o atendimento as demandas

da populagdo em situagéo de vulnerabilidade social.
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As atividades administrativas sdo fundamentais para garantir a organizacao ™ interna, o
planejamento estratégico, a gestdo de recursos e a articulagdio intersetorial. prjigww
eficiéncia, transparéncia e efetividade na execugdo das politicas publicas.

2.4. A presente demanda se justifica pela necessidade de dispor de um espago fisico adequado
para o funcionamento da sede administrativa da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social —
SEDES, garantindo condig¢des apropriadas para o desenvolvimento das atividades institucionais.
administrativas e técnicas.

O imével devera proporcionar um ambiente estruturado, seguro, acessivel e funcional, que
possibilite o pleno desempenho das atividades da Secretaria, incluindo atendimento institucional,
gestdo administrativa, planejamento e articulag@o das politicas socioassistenciais, contribuindo para
a melhoria da qualidade dos servigos ofertados a populagio.

A contratagdo estd alinhada as diretrizes da Politica Nacional de Assisténcia Social - PNAS e
do Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS, assegurando a continuidade, eficiéncia e efetividade
das agdes desenvolvidas no ambito da assisténcia social no municipio de ImperatrizZMA.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO

3.1. Contratacdo do servigo de locagdo de imovel, com a finalidade de suprir a demanda
apresentada, visando a instalagdo da sede administrativa da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Social — SEDES, no municipio de ImperatrizZMA, em consondncia com as diretrizes da Politica

Nacional de Assisténcia Social (PNAS) e do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS).

3.2. Considerando as atividades administrativas, técnicas e operacionais atualmente
desenvolvidas pela Secretaria, bem como a quantidade estimada de servidores e atendimentos
institucionais realizados, torna-se necessaria a locagdo de 01 (um) imével que possua as seguintes
caracteristicas e/ou disponha de espago fisico passivel de adequagdo, contemplando as estruturas

minimas exigidas para o funcionamento da sede administrativa da SEDES, tais como:

» Banheiros em numero suficiente, incluindo unidades adaptadas para pessoas com
deficiéncia (PCD);
. Copa e/ou espago para refeigdes dos servidores;
« Salas administrativas destinadas aos setores de gestdo, coordenagdo e equipes
técnicas;

« Salas de atendimento institucional ao publico, garantindo organizagdo,
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* Sala para reunides, planejamento e  articulagdo iﬁfér;;téﬁE[Z‘“
« Area para arquivo fisico e armazenamento de documentos e materiais
administrativos;

* Depésito para guarda de materiais de expediente, limpeza e insumos diversos;

* Acessibilidade plena para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em
conformidade com a Lei n° 10.098/2000, o Decreto n°® 5.296/2004 e a NBR 9050/2020:

* Condigdes adequadas de seguranga, ventilagdo, iluminagdo natural e conforto
térmico, garantindo um ambiente salubre, funcional e adequado para os servidores e

usudrios dos servigos.

Item Descri¢io Resumida Prazo de Vigéncia

01 Locagdo de Imovel 32 meses

3.3. E necessério que o imével esteja localizado no bairro Centro ou em bairros adjacentes, na
cidade de ImperatrizZMA, em via de facil acesso, com disponibilidade de transporte coletivo para
diversos pontos da cidade, considerando as necessidades de deslocamento de servidores, usudrios e
parceiros institucionais.

Adicionalmente, o imovel deve estar afastado de potenciais fontes de risco, tais como:
. Subestagdes ou usinas de energia elétrica;
. Depositos  de  produtos  inflamaveis,  toxicos  ou  perigosos;
« Areas industriais ou de grande circulagio de veiculos pesados;
* Regides suscetiveis a alagamentos, deslizamentos ou outros desastres ambientais:
* Qutras condigdes que possam comprometer a seguranga, o bem-estar e a integridade
fisica dos servidores, usudrios e da comunidade atendida.

A localizagdo deve favorecer a seguranga, acessibilidade e integragdo com os equipamentos
da rede socioassistencial, além de facilitar o acesso da populagdo aos servigos administrativos,
contribuindo para a eficiéncia da gestdo publica.

3.4. E necessario que o imovel esteja livre e desembaragado, apto para ocupagdo imediata, a
fim de viabilizar a instalagdo da sede administrativa da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Social — SEDES no menor prazo possivel.
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3.5. E desejavel que o imovel seja constituido por materiais duraveis e que ofere@ adequm\

isolamento térmico e prote¢@o contra umidade, tais como alvenaria (tijolo, concreto, cerdmica & a\ /

ndo sendo recomendadas estruturas predominantemente em madeira.

3.6. O imovel deve possuir saidas de emergéncia em conformidade com a NBR 9077/93 —
Saidas de Emergéncia em Edificios, garantindo condi¢des adequadas de evacuagdo em situagdes de
risco.

3.7. O imodvel devera possuir espago suficiente para o adequado aproveitamento dos
mobiliarios, equipamentos e arquivos existentes da Secretaria, garantindo a organizagdo dos setores
administrativos, a disposi¢do funcional dos ambientes de trabalho e o atendimento institucional de
forma eficiente, confortavel e segura.

3.8. O imodvel devera estar em conformidade com as normas de seguranga e preven¢do contra
incéndios vigentes, assegurando a integridade fisica dos servidores, usuarios e das instalagdes. em
atendimento as legislagdes municipais, estaduais e federais aplicaveis, bem como as orientagdes do

Corpo de Bombeiros e demais 6rgdos competentes.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Visando manter os niveis desta contrata¢do dentro dos padrdes adequados, verifica-se a
necessidade de estabelecer, no minimo, as seguintes exigéncias:

4.2. Requisitos de Negocio da Solugio

4.2.1. Os requisitos do negdcio consistem nos objetivos a serem atingidos com a contratagao,
bem como nos principais aspectos que devem ser atendidos para assegurar o pleno funcionamento da
sede administrativa da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social — SEDES.

4.2.2. A solugdo deve ser capaz de dar suporte a continuidade das estratégias e politicas
publicas de assisténcia social vigentes no Municipio de ImperatrizZMA, garantindo a eficiéncia da
gestdo, coordenagdo, planejamento e execugdo das agdes socioassistenciais, em consonancia com as
diretrizes da Politica Nacional de Assisténcia Social (PNAS) e do Sistema Unico de Assisténcia
Social (SUAS).

4.2.3. E necessario que o imovel esteja livre e desembaragado, apto para ocupagao imediata,
de forma a viabilizar a instalagio da sede administrativa da SEDES sem prejuizo as atividades

institucionais.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL — SEDES
Rua Jodo Lisboa, 1174- Entroncamento — CEP 65.903-10 — Imperatriz/MA
E-mail: sedes(@imperatriz.ma.gov.br



. o
ESTADO DO MARANHAO 20D

PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ / e ¢

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL | No 49,

4.2.4. A solugdo deve assegurar a continuidade das atividades administrativas, j téc'nitas-e%\

operacionais desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social —- SEDHSevi 0

——

—

interrupgdes na gestdo das politicas publicas e garantindo o adequado atendimento as demandas
institucionais e da populagdo.

4.2.5. E necessario que o imovel esteja situado no bairro Centro ou em bairros adjacentes, na
cidade de ImperatrizZMA, em via de facil acesso, com disponibilidade de transporte coletivo para
diversos pontos da cidade, considerando as necessidades de deslocamento de servidores, usuarios e
parceiros institucionais.

Além disso, o imovel deve estar afastado de potenciais riscos, tais como usinas de energia,
depositos de produtos perigosos, dreas com trafego intenso e regides suscetiveis a inundagdes ou
outros desastres, de forma a garantir seguranca, acessibilidade e condi¢des adequadas de
funcionamento das atividades administrativas.

4.2.6. Atualmente, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social — SEDES encontra-se
instalada em imoével locado. A solugdo ora proposta deve assegurar a continuidade das atividades
administrativas e institucionais, evitando qualquer interrup¢do no funcionamento da Secretaria e
garantindo a manutengdo dos servigos publicos prestados a populagéo.

4.2.7. Considerando as atividades administrativas desempenhadas, a quantidade estimada de
servidores e atendimentos institucionais realizados, torna-se necessario que o imovel possua
caracteristicas e espago fisico suficientes para comportar adequadamente os setores administrativos,
técnicos e de gestdo. bem como os equipamentos, mobilidrios e arquivos existentes, indispensaveis
ao funcionamento da Secretaria.

O espago deve proporcionar condi¢des adequadas de trabalho, organizagdo, seguranga e
conforto, contribuindo para a eficiéncia da gestdo publica e a qualidade do atendimento institucional.

4.2.8. Deve-se garantir que o imovel destinado ao funcionamento da sede administrativa da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social — SEDES esteja em conformidade com as normas
de seguranga e prevengao contra incéndios vigentes, assegurando a integridade fisica dos servidores,
usudrios e visitantes, em atendimento as legislagdes aplicaveis e as orientagoes dos Orgdos
competentes.

4.2.10. Subcontratacio

4.2.10.1. Tendo em vista o problema a ser solucionado, apresentado neste estudo, nao se
vislumbra solugdio que seja vantajosa para a Administragdo Publica e que permita a subcontratagao

no ambito da SEDES.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL — SEDES
Rua Jodo Lisboa, 1174- Entroncamento — CEP 65.903-10 — ImperatrizZMA
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4.2.11. Garantia da Contratacio N"iﬁ

objetivo de atender a problematica a ser sanada pela solugio apontada neste estudo, entende=se-
dispensavel a exigéncia de garantia contratual prevista no art. 96 da Lei Federal n° 14.133/2021. uma
vez que a posse do imdvel, por si so, constituird a realizagdo do objeto, visando a instalagdo da
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL-SEDES.

4.2.12. Vistoria

4.2.12.1. Pretendendo a Administragdo encontrar um imével para obtengdo da posse, com o
objetivo de atender a problematica que deve ser sanada pela solu¢do apontada neste estudo, entende-
se dispensavel a garantia contratual prevista no art. 96 da Lei Federal n® 14.133/2021, uma vez que a
posse do imovel, por si s6, constituira a realizagdo do objeto, visando a instalagio da SECRETARIA
DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL-SEDES.

4.3. Requisitos Legais da Solu¢io

4.3.1. A solugdo adotada neste documento deve se orientar e respeitar as seguintes
normatizagdes:

4.3.2. Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispde sobre as locagdes de imdveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes:

4.3.3. Lei Federal n° 14.133/2021, que trata das normas gerais sobre licitagdes e contratos
administrativos;

4.3.4. Decreto Municipal n°. 010 de 13 de janeiro de 2025, do Municipio de ImperatrizZMA:

4.3.5. Lei Complementar n° 123/2006, que estabelece normas gerais relativas ao tratamento
diferenciado e favorecido a ser dispensado as microempresas e empresas de pequeno porte,
atualizada:

4.3.6. Normas técnicas relacionadas a acessibilidade e seguranga em edificagdes publicas,
conforme legislagdo vigente no Estado do Maranhéo;

4.3.7. Diretrizes e manuais da Politica Nacional de Assisténcia Social (PNAS) e do Sistema
Unico de Assisténcia Social (SUAS), para garantia das condigdes adequadas de funcionamento do
Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos;

4.3.8. NBR 9077/93 — Saidas de emergéncia em edificagdes, para garantir a seguranga dos
usuarios e trabalhadores do servigo:

4.4. Requisitos Gerais da Solucido

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL — SEDES
Rua Jodo Lisboa, 1174- Entroncamento — CEP 65.903-10 — ImperatrizZMA
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4.4.2. Aderéncia aos termos do instrumento convocatorio da contratagdo e as legislaqééé
federal, estadual, municipal do Municipio de ImperatrizZMA, bem como as normatizagdes
relacionadas vigentes.

4.4.3. Combate ao trabalho infantil ilegal, ao trabalho escravo e andlogo a escravo, em
conformidade com a legislagdo vigente:

4.4.4. Adogdo de requisitos que ndo limitem a competi¢do e que assegurem a autonomia da
Unidade Requisitante, evitando dependéncia exclusiva da Contratada;

4.4.5. Garantia da prevaléncia dos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,
isonomia, publicidade, probidade administrativa, julgamento objetivo e vinculagdo ao instrumento
convocatorio em todo o processo licitatorio.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. O imovel pretendido devera atender integralmente as especificagdes estabelecidas neste
Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar, viabilizando a instalagdo e o pleno
funcionamento da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL-SEDES, destinado ao
acolhimento provisorio e a oferta de servigos socioassistenciais a criangas e adolescentes em situagio
de vulnerabilidade social no municipio de ImperatrizZMA.

5.2. O locador devera concordar, expressamente, com as condigdes e exigéncias estabelecidas
neste Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar, comprometendo-se a apresentar toda a
documentagio necessaria para sua habilitagdo como responsavel legal, apto a assinatura do Contrato
de Locacgao.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. O imdvel pretendido foi selecionado por ser o tnico identificado, no momento, capaz de
atender as especificagdes do objeto deste Termo de Referéncia e do Estudo Técnico Preliminar.

6.2. Identificado apenas um imével em condi¢des de atender as necessidades da
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL-SEDES de acordo com as condigdes e
exigéncias especificadas neste instrumento, a Administragéo podera optar pela celebragao do contrato
de locagdo mediante o dispositivo de inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74.
inciso II. da Lei n® 14.133/2021.

6.3. O Laudo de Avaliagio do imdvel situado na Rua Jodo Lisboa, 40. Centro, ImperatrizZMA,

emitido pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Servigos Publicos — SINFRA, ¢ juntado aos

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES
Rua Jodo Lisboa, 1174- Entroncamento — CEP 65.903-10 — ImperatrizZMA
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autos do Processo Administrativo n® 02.06.00.0049/2026~ SEDES. definiu como valor de fhe}cado‘b

para locagdo do referido imével o montante mensal de R$ 8.000,00 ( oito mil reais) ale-r_j&-"

considerado adequado para a instalagio e funcionamento da SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL-SEDES.

6.4. Ressalta-se que o Locador manifestou expressamente concordéncia com o valor mensal
de R$ 8.000,00 (OITO MIL REAIS) inferior ao estimado no Laudo de Avaliagdo da SINFRA. Assim,
o valor pactuado mostra-se compativel com os pregos praticados no mercado, em conformidade com
os principios da razoabilidade, economicidade e do interesse publico.

6.5. Desta maneira, a locagdo do imével situado Rua Jodo Lisboa, 40, Centro. ImperatrizZMA,
por inexigibilidade, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, visando a manutencdo do
funcionamento da SEDES, configura-se como a solugdo que melhor atende a4 demanda apresentada
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social — SEDES, mostrando-se, portanto,
tecnicamente adequada e economicamente vidvel, no curto e médio prazo.

6.6. Considerando os fatos expostos, pretende-se que o recebimento das chaves do imdvel
ocorra de forma imediata, apos a assinatura e inicio de vigéncia do contrato de locagdo, a fim de
assegurar a continuidade dos servigos prestados pela SEDES.

7. REGIME DE EXECUCAO DO CONTRATO

7.1. O modelo de locag@o adotado sera o tradicional, ou seja, o espago fisico serd locado sem
a inclusdo de servigos acessorios, tais como limpeza, administragdo predial, recepgdo, vigilancia,
controle de acesso, entre outros, os quais, se necessarios, serdo contratados separadamente pela
Administragdo Publica, de forma independente da presente locagdo.

7.2. A execugdo do objeto tera inicio com a publicagdo do Extrato do Contrato no Didrio
Oficial do Municipio de Imperatriz e se encerrara com o término da vigéncia do contrato de locagao,
observadas as possiveis prorrogacdes de prazo, nos termos da legislagdo vigente, caso seja de
interesse da Administragdo Publica.

7.3. A execugdo do objeto sera realizada com a instalagdo e o funcionamento da SEDES, no
imovel que se pretende locar, situado a Rua Jodo Lisboa, 40, Centro, Imperatriz/MA.

7.4. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social (SEDES) pretende tomar posse do
imovel imediatamente apds a contratagdo, ficando a cargo do futuro locador a disponibilizag¢do do
imovel devidamente adequado com todos os requisitos especificados neste Termo de Referéncia e no
Estudo Técnico Preliminar, bem como aqueles exigidos pela legislagdo especifica, para o pleno
funcionamento da SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL-SEDES.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL — SEDES
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8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei Federal n® 8.245/91 (Lei do Inquilinato). com derrogagio parcial das
normas publicas, em especial da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugdo total ou parcial.

8.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspenséo do contrato, o cronograma
de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

8.3. As comunicagdes entre o 6rgdo e o contratado devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

8.4. O orgdo ou entidade poderd convocar o Locador para adogdo de providéncias que devam
ser cumpridas de imediato.

8.5. Ap0s a assinatura do contrato, o 6rgdo podera convocar o CONTRATADO para reunido
inicial com o objetivo de apresentar o plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das
obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto. do
plano complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de aferi¢cao dos resultados
e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

8.6. Fiscalizacao

8.6.1. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

8.7. Fiscalizacao Técnica

8.7.1. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execugdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados
para a Administragdo.

8.7.2. O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execug¢do do contrato, com a descri¢do do que for necessario para a
regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

8.7.3. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira

notificagdes para a corregdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregdo.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES
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8.7.4. O fiscal técnico do contrato informaré ao gestor do contato, em tempo habil, situag:gw

que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

8.7.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

8.7.6. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagio ou a prorrogagio
contratual.

8.8. Fiscalizacao Administrativa

8.8.1. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengdo das condigdes de habilitagio
da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso
necessario.

8.8.2. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que
tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

8.9. Gestor do Contrato

8.9.1. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execu¢do no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes
e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragéo.

8.9.2. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execucgdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for
0 caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

8.9.3. O gestor do contrato acompanhard a manuten¢do das condigdes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo
normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

8.9.4. O gestor do contrato emitird documento comprobatorio da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo

contratado, com mengdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL — SEDES
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objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar clo cadastm

-

P——— —

8.9.5. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagio de processo

de atesto de cumprimento de obrigagdes.

administrativo de responsabiliza¢do para fins de aplicagio de sangdes, a ser conduzido pela comissio
de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para
tal, conforme o caso.

8.9.6. O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre a consecugio
dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragio.

8.9.7. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para
a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizag@o e gestdo nos termos do contrato.

9. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

9.1. O valor estimado para a contratagdo corresponde ao informado na tabela abaixo:

Item | Descri¢io | Fonte de consulta de precos | Data Base Preco més Prego Total
Resumida
1 Locagdo Laudo de Avaliagdo do | 08/04/2026 | R$ 8.000,00 R$ 236.000.00
de imével | Imodvel onde estd instalado a| PRAZO
SECRETARIA DE | 32 meses
DESENVOLVIMENTO
SOCIAL-SEDES.

9.2. Para obten¢do do valor estimado, foi utilizado o Laudo de Avaliagdo de Imével, elaborado
pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Servigos Piblicos, anexado ao Processo Administrativo
n°. 02.06.00.0049/2026 - SEDES, que analisou o imével onde esta instalado a SEDES.

10. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

10.1. Do Recebimento

10.1.1. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 05 (cinco) dias, pelos fiscais
técnico e administrativo, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das
exigéncias de carater técnico e administrativo.

10.1.2. O prazo da disposi¢do acima seréa contado do recebimento de comunicagdo de cobranga

oriunda do contratado com a comprovagdo da presta¢do dos servigos a que se referem a parcela a ser

paga.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES
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10.1.3. O fiscal técnico do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do gont tS

mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater tecmco %\

10.1.4. Caberd ao fiscal setorial 0 acompanhamento da execugdo do contr;mqms:gspgg@
técnicos ou administrativos quando a prestagdo do objeto ocorrer concomitantemente em sétoreé
distintos ou em unidades desconcentradas de um 6rgdo ou uma entidade.

10.1.5. Para fins de recebimento provisorio, ao término de cada periodo de faturamento. o
fiscal técnico do contrato devera apurar os resultados da avalia¢do da execugdo da locacdo do imovel,
registrando-os em relatorio a ser encaminhado ao gestor do contrato.

10.1.6. Considerar-se-4 ocorrido o recebimento provisério com a entrega do termo detalhado
ou, havendo mais de um, com a entrega do ultimo.

10.1.7. O Locador obriga-se a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, total ou parcialmente, quaisquer vicios, defeitos ou inadequagdes identificadas no imovel
locado, decorrentes de sua estrutura, conservagdo ou funcionamento, nio podendo ser emitido o
atestado de recebimento provisério até que todas as pendéncias eventualmente apontadas pela
fiscalizacdo estejam devidamente sanadas.

10.1.8. A fiscalizag@o ndo emitird o ateste do ultimo e/ou unico relatorio de vistoria enquanto
nao forem sanadas todas as eventuais pendéncias apontadas no Recebimento Provisorio do imovel.

10.1.9. O imovel podera ser rejeitado, no todo ou em parte, caso ndo atenda as especificagdes
previstas neste Termo de Referéncia e na proposta apresentada, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis.

10.1.10. Quando a fiscalizagao for exercida por um tinico servidor, o Termo Detalhado devera
conter o registro, a analise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execugdo do contrato. em relagdo
a fiscalizacdo técnica e administrativa e demais documentos que julgar necessarios, devendo
encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

10.1.11. O imével sera recebido definitivamente no prazo de até 05 (cinco) dias, contados do
recebimento provisorio, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, apoOs
verificagdo das condigdes de uso e conformidade com as exigéncias contratuais, mediante aceitagdo
formal registrada em termo detalhado, observando-se os seguintes procedimentos:

10.1.12. Emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial, quando houver, no cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado,

com mengdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado em indicadores objetivamente
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cumprimento de obrigagdes, conforme regulamento.

10.1.13. Realizar a andlise dos relatorios e de toda a documentagdo apresénta 2 ela
fiscalizagdo e, caso haja irregularidades que impegam a liquidagdo e o pagamento da despesa. indicar
as clausulas contratuais pertinentes, solicitando 8 CONTRATADA, por escrito, as respectivas
corregoes;

10.1.14. Enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacio dos
procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestio.

10.1.15. Em caso de controvérsia quanto a execugdo do objeto, especialmente no que se refere
as condigdes de uso, estado de conservagdo ou conformidade do imovel. devera ser observado o
disposto no art. 143 da Lei n° 14.133/2021, comunicando-se ao Locador para emissio do Recibo
referente a parcela incontroversa, para fins de liquidagdo e pagamento.

10.1.18. Nenhum prazo de recebimento ocorrerd enquanto pendente a solugdo, pelo
contratado, de inconsisténcias verificadas na execugio do objeto ou no instrumento de cobranga.

10.1.19. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo
do contrato.

10.2. Liquidac¢ao

10.2.1. Recebido o documento de cobranga, correra o prazo de até 15 (quinze) dias uteis para
fins de liquidagao.

10.2.2. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade. mantendo-se a
possibilidade de prorrogagdo, nos casos de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndo
ultrapassem o limite de que trata o inciso II do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021

O presente instrumento de justificativa se presta a cumprir o contido no art. 72, da Lei
14.133/2021como antecedente necessario a contratagdo por inexigibilidade de licitagdo.

I — Objeto: Locagdo de Imovel para funcionamento da SEDES.

O Processo licitatorio € inexigivel para a contratagdo desta modalidade de servigos. conforme

preceitua o artigo 74, inciso, V, da Lei 14.133/2021, onde versa:
Art. 74 - E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo em
especial casos de: (...)
V — Aquisigdo ou Locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tomem necessdria sua escolha.

11 - Contratado: NILMA CAMPELQO. inscrita no CPF n°® 238.093.023-68
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III - Razao da Escolha do Imével: O imdvel foi escolhido pelos segumtes motwos, /
(a) esta localizado em zona urbana de fécil acesso; (b) possui estrutura adequada' para’ 0
funcionamento da SEDES; e (c) apresenta toda a documentagdo necessaria para a contratagdo.

IV. Justificativa da Contratagido: A presente contratagio tem por objeto a locacdo
de imovel de pessoa juridica para atender a necessidade de funcionamento da SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social — SEDES ndo dispde de imovel proprio
adequado para o desenvolvimento de suas atividades administrativas no Municipio de
Imperatriz/MA, o que torna necessaria a locagdo de espago fisico que atenda as condigdes estruturais,

funcionais e de acessibilidade exigidas para o pleno funcionamento da sede administrativa.

A locagdo do imovel se apresenta como a solugdo mais viavel e eficiente, garantindo um
ambiente adequado, seguro e acessivel para a realiza¢do das atividades administrativas, técnicas e
operacionais da Secretaria, assegurando a continuidade da gestdo e execugéo das politicas publicas
de assisténcia social, em conformidade com as diretrizes da Politica Nacional de Assisténcia Social

(PNAS) e do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS).

Ap6s consulta a Coordenagio de Patrimonio e Servigos da Prefeitura Municipal de Imperatriz,
constatou-se que 0 Municipio ndo dispde de imovel publico que atenda aos critérios e as necessidades

para a instalagio da sede administrativa da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social —

SEDES.

Diante da indisponibilidade de imével proprio com as caracteristicas adequadas ao pleno
funcionamento das atividades institucionais, torna-se necessaria a locagdo de um espago que atenda

aos requisitos técnicos, estruturais e operacionais demandados pela Secretaria.

O imovel a ser locado possui estrutura ampla, segura e funcional, proporcionando condigdes
adequadas para o desenvolvimento das atividades administrativas e institucionais da SEDES,
assegurando a organizagdo dos setores, a eficiéncia da gestdo e a qualidade no atendimento

institucional a populagéo.

O imovel identificado, localizado na Rua Jodo Lisboa, 40, Centro, ImperatrizZZMA, apresenta
estrutura compativel com as necessidades da Secretaria, sendo capaz de atender as demandas

operacionais e administrativas, garantindo a adequada instalagdo dos setores e equipes de trabalho.
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A locag@o do referido espago proporcionara condigdes fisicas favoraveis ao désenvolvi 0
das atividades institucionais, assegurando um ambiente organizado, acessivel e adequado tanto p
os servidores quanto para os usuarios que buscam atendimento junto a Secretaria. e /

Ademais, a presente medida contribui diretamente para a continuidade e o aprimoramento das
politicas publicas de assisténcia social no municipio, promovendo maior eficiéncia administrativa,
organizagdo dos servigos e efetividade das a¢des desenvolvidas, em consonéncia com os principios e
diretrizes do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS e da Politica Nacional de Assisténcia

Social — PNAS.

Imperatriz/MA, 13 DE ABRIL DE 2026.

TYAGO FERREIRA MACIEL
*oordenador - SEDES
Matricula n°®. 85.319-7
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