ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMPERATRIZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

CONTRATO N* 076 2026 - SEDES

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL, QUE ENTRE $I CELEBRAM
0 MUNICIPIO DE IMPERATRIZ
ATRAVES DA SECRETARIA
MUNICIPAL  DESENVOLVIMENTO
SOCIAL - SEDES E NILMA CAMPELO
FREITAS DALBUQUERQUE  NA
FORMA ABAIXO,

Aos 31 (trints ¢ um) dias do més de julbo de sne de 2026, de um lado, ¢ MUNICIPIO DE
IMPERATRIZ. inscrito no CNPJ/MF n°. 06.158.455/0001-16, localizado na Rua Ru Barbosa,
w*. 201 - Cenwo, pesta cidade do Imperatriz - MA, por imtermédio da SECRETARIA
MENICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - SEDES, peste ato representada pela
Secretana Adpunta de Desenvolvimento Social a Sra. DEGGILA PATRICIA BARROS SILVA
PONTES, brasileira. cusada, portadora do CPF n°. 013.302.143-2, resldente ¢ domiciliada na
Avenida Newton Bello. n* 1690, bairro: Owro Verde, ImpentrizZMA, dorevanic denomizada
simplesmente de LOCATARIO, NILMA CAMPELO FREITAS D ALBUQUERQUE. brasilcira.
viuva. sposentada, wscrita no CPF n* 238.091.023-68, residente ¢ domiciliada na Rua Rua
Projeads A, Casa 42 Bawro: Nova Imperatriz, Imperatriz-MA, dorsvante denummnado
simplesmente de LOCADORA, resolvem, de comum acordo, celebrar o presenie Contrato de
Locagho, regdo pelas Leis o 14.1332021, B245/199] ¢ demus legislaghes correlatas ©
pertinentes ¢ em conformidade com o Processo Administrativo *. 02.06.00.49/2026 - SEDES,
mediante as clausulss ¢ condigdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1 1()mummwm.mammm-mmuur
40, Cenu, 1mu-uwmwawm¢.mu
wamw-m”imdndum

1.2 O imovel objeto da presente contratagho foi previamente vistoriado por profissional técnico
mglwa.muwmamumm-mm
estrutirass ¢ funcionais do imével, acompanhade do respective relstdno fowgrifice, documentos
estes imegranies do processo sdministrativo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

| ()mmhMMbmme—m.
instruide mediante Inexigibilidade de Licitagio n®, 009/2026 - SEDES, com fundamento no art
74, inciso V. da Lei Federal n* 14,1332021, tendo em vista tratar-se de locagle de imbvel cujas
carscieristicas de instalagho, localizacio ¢ adequuclo s necessidades da Adminisimglo justficam
wuis escolha, conforme demonstrado nos documentos que instruem o processo, observada a
compatibihidade do valor da locaglio com os pregos praticados no mercado, mediznte previa
wvaliagho tecmica
L:Usimmammmhp&bbmﬂlcmimckn
232.000,00 (duzentos e trints ¢ dols mil reals),
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1.4 O valor da locaglo foi definido com base em laudo de avaliagho do undvel, claborado pelo
setor competente da Administcio, sendo considerado compativel com os provos praticados oo
mercado imobilidnio local

1.6 A Secretaris Munieipal de Desenvolvimento Social - SEDES instruind mensalincuic o processo
adminstrauve para liquidaio ¢ pagamento da despesa docomente da locag do
uop“ﬂ“pﬂmlhﬂdhue&ﬁmmm -
SEFAZGO, mediante transferéncia banciria para o conta indicads pelo LOCADOR




2.7 Para fins de pagamento, 0 LOCADOR deverd manter, durante wda a viglocw contrshal, @

regulsrdads da documentacio engida pars a contrtaglio, especiaimenic

#) Certidiio Conjunta Negativa de Débion Relstivos sos Tributos Federats ¢ 4 Divads Auva

da Untdo;

b) Certidlo Negativa de Débitos Estaduns,

¢) Certidio Negativa de Debaos Musicipais;

d) Cerudiio Negativa de Débitos Trabalhistas - ONDT, quando exigivel,

¢) Ceruidiio Negativa de Debrios do Cadastro Imobilidno Mumicipal, quando splicivel
2.8 O pagamento serd realizado no prazo previsio na legalagio municipal, contado da conclsdio

regular do processo de hguidagio da despesa.

4. CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E DO PRAZO

4.1 A presente contrataglo terd viglncia de 29 (vinle ¢ nove) meses, contados a parnr de 3 de
juiho de 2026 a 31 de dezembro de 2018, podendo ser prorrogedo por mais 02 (dows) anos,
conforme acordado entre as partes e terd sua efetividade a partir da data de sua publicacio
4.2 O valor da locagio poderd ser reajustado apds o periodo de 12 (doze) meses, contado da data da
proposta ou do orgamento a que esta se refenr, mediante aplicagho do Indice Geral de Pregos do
Mercado - IGP-M, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas - FGV, ou outro indice oficial gue
venha a substitul-lo, observadas as disposigdes da Lei Federal n” 14.133/2021
4.3 Encorrada 8 vigéncua contrstual, 0 LOCATARIO compromete-se a resutuir 6 mndvel livie ¢
desocupado, nas condigdes em que o recebeu, ressalvados os desgastey decorrentes do uso normal,
. observadas as condigbes registradas no Termo de Vistona Incial. bem como a quitagdo das
despesas de consuma de sua responsabilidade.

5. CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
5.1 As despesas decorrentes da excouclio do objeto do contrato correrdo & cargo da seguinte
dotagdo orgamentaria:

UNIDADE ORCAMENTARIA: 02.06.00.08.122.0032;

PROJETO DE ATIVIDADE. 2647,

NATUREZA: 3.3 90.36 00 - PESSOA FISICA,

FONTE: 00,

6, CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES
OBRIGACOES DO LOCATARIO
61 Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagio de sua responsabilidade, nos prazos
estabelecidos no contrato;

6.1 1 Utilizar 0 imdvel exclusivamente parz o funcionamenio da Secretana de
Desenvolvimento Soctal, conservando-o de acordo com sua finalidade o
natureza;

6.1.2 Realizar vistorna do imdvel, antes da entrega das chaves, para venficagio

. 6121 Rmmom“l,wmduom;lo nas condigdes em que
o recebeu, ressalvados os desgasies naturais decomrentes do uso
normal.

6122 Comunicar imediatamente a0 LOCADOR quaisquer danos,
defeitos ou necessidades de reparos cuja responsabilidade lhe sep
atnbuida.

6.1.23 Permitir a realizacho de reparos urgentes de responsabilidade do
LOCADOR, asscgurado o dircito previsto mo ant 26 da La o°
§.245/1991, quando aplicavel.

6124 Reparar os danos causados so imdvel por seus servidores,
colaboradores ou lerceiros autonzados

6.1.2.5. Efewar o pagamento das despesas de consumo de Sgua, energia
elétnca, telefonia, intemet ¢ demals encargos que lhe competirem
duranie a vigéncia da locagho

6.1.26. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu
representante, mediante prévio sgendamento.

6.1.27 Designar gestor ¢ [iscal do contrato para acompanhar a exccuglo
da locaglo, na forma da Lei o® 14.133/2021.

6.13. Adotar s medidas administrativas cabiveis em caso de descumprimento
das obrigaghes contraluais pelo LOCADOR.
6.2 OBRIGACOES DO LOCADOR
6.2 1. Sko obrigagdes do LOCADOR, sem prejuizo das demais previsias na
legislagdo e no contrato:
6.2 ).1. Entregar o imovel em perfeitas condigbes de uso, conservaglo ¢

ﬂ_*,,—“-‘

SEDES

NO



/ 17 Pana fins de pagamento. o LOCADOR deverd manter, durante toda & vigéncis contraioal, &
regularvdade da documentacio exigida pars a contraiagie, expecialmente’

zc«m Conjunta Negauva de Débitos Relativos sos Tributos Federnis « i Divids Adivs

Umido,

b) Ceridio Negativa de Débitos Estadums,

¢} Cerudlo Negatva de Déhaton Mumcipais;

d} Cerudilo Negativa de Débitos Trabalhrstas - CNDT, quando eugivel,

e} Certiddo Negativa de Débitos do Cadastro Imobilidno Munscipal, quando splichvel
18 O pagamenio scré realizado no prazo previsto na legislaglo municipal, contado da conclusio

reguler do processo de liquidagio da despesa

4. CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E DO PRAZO

4.1 A presente contratagiio terd vigéncia de 29 (vinie ¢ pove) meses, contados a partir de 31 de
jutha de 2026 8 31 de dezembro de 2028, podendo ser prorrogado per mass 02 (dow) soes,
conforme scordado entre as paries ¢ terd sus efetividade a partir da Jata de sus publicscio
4.2 O valor da locagio podera ser reajustado apos o periodo de 12 (doze) meses, contado da data da
proposta ou do oreamento a que esta s¢ refeny, medumte aplicacio do Indice Geral de Pregos do
Mercado - IGP-M, divulgado pela Fundagio Genilio Vargas - FGV, ou outro indice oficial que
venha 8 substitui-lo, observadas as disposigbes da Lo Federal o 14 1302021
4.3 Encerrada a vigéncia contraiual, o LOCATARIO compromcte-se a restituir o imdvel hivre ¢
desocupado, nas condigdes em que o recebey, ressalvados os desgasics decorrentes do uso normal,
. observadas as condighes registradas no Termo de Vistoria Inicial, bem como a quitagdo das
despesas de consumo de sua responsabilidade.

S. CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
5.1 As despesas decorrentes da exccugio do objeto do comtrmto correro a cargo ds seguinte
dowaghn orgamentana:

UNIDADE ORCAMENTARIA. 02 06 00.08.122 0032,

PROJETO DE ATIVIDADE. 2647,

NATUREZA: 33.90.36 00 - PESSOA FISICA.

FONTE: 500,

6. CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES
OBRIGACOES DO LOCATARIO
&1, Pagar o aluguel ¢ os encargos da locaciio de sua responsabilidade, pos prazos
estabelecidos no contrato,

6.1 1 Utilizar o imovel exclusivamente para o funcionamento da Secretania de
Desenvolvimento Social, conservando-o de acordo com sua finalidade ¢
natureza,

6.1.2. Realizar vistoria do mdvel, antes da entrega das chaves, para verificagido
das condighes de conservagdo e funciopamento, registindo em Termo de
Vistona as eventuas inconformidades.

. 6.1.2 1 Restituir o imdvel, a0 térmuno da locagdo, nas condigdes em que
o recebeu, ressalvados os desgastes naturais decorremtes do uso
normal

6.1.22 Comunicar imediatamente se LOCADOR quaisquer danos,
defeitos ou necessidades de reparos cuja responsabilidade lhe seja
atnbuida.

6.1.2.3. Permutir a realizaglio de reparos urgentes de responsabilsdade do
LOCADOR, assegurado o direito previsto no art 26 da Lei o°
8245/1991, quando aplicivel.

6.124 Reparar os danos causados so imovel por seus servidores,
colaboradores ou lerceiros autorzados.

6.1.2.5. Efetuar o pagamento das despesas de consumo de dgua, encrgia
eléinca, telefonia, intemet ¢ demais encargos que lhe competuem
durante a vigéncia da locagio.

6.126 Permitr a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por sew
representante, mediante prévio agendamento.

6.1.2.7. Designar gestor ¢ fiscal do contrato para acompanhar a execugdo
da locaglo, na forma da Ler n® 14.13322021.

6.13. Adotar as medidas admunistrativas cabiveis em caso de descumprimento
das obrigagdes contratuais pelo LOCADOR.

6.2 OBRIGACOES DO LOCADOR

6.21. Sho obrigaghes do LOCADOR, sem prejuizo das demais previstas ma
legislaglo e no contralo:

6.2.1.1. Entregar o imdve| em perfeitas condigdes de uso, conservagio ¢




L Adveniocie SECES

il - Multa, 0
I — Impedimento de licitar ¢ contratar: N
IV. - Declaraglo de idoneidade para licitar ou contratar,
§ 1° Na aplicagiio das sangies serdio considerados:
1 - a naturcza ¢ a gravidade ds infragdio cometida;
1l - as peculiaridades do caso concreto;
TIT - as circunstincias agravantes ou atenuantes:
v - o8 danos que dela provierem para a Administragio Piblica,
V - a implantagio ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas ¢
onientagoes dos drglos de controle.
102 As penalidades somente poderdo ser relevadas ou alenuadas pela autoridade competente
nphctndt_»u ¢ Principio da Proporcionalidade, em razdlo de circunstincias fundamentados em
fatos reais e comprovados, desde que formuladas por escrito e no prazo miximo de 65 (cinco)
:Iau dteis da data em que for oficiada a pretensdo da Administragdo no sentido da aplicagio
pena.

']

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICACAOQ

1L.1 A eficacia deste Contrato fica condicionada & divulgagiio de seu extrato no Portal Nacional de
Contratagdes Piblicas - PNCP, bem como 4 sua publicagdo no Didrio Oficial do Municipio,
exigida pela legislacio municipal, providéncias que serfio adotadas pelo LOCATARIO, na forma
da Ler Federal n® 14.133/202].

. 12, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO
12.1 Fica eleito o Foro da Comarca de ImperatrizZMA para dirimir as controvérsias orjundas deste
Coatrato,

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DISPOSICOES FINAIS
13.1 As eventuais reformas no imovel deverido ser acordadas entre as partes.
13.2 Este contrato se sujeita ainda ds Leis Municipais inerentes ao assunto.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINCAO DO CONTRATO
14,1 O presente Contrato poderi ser extinto nas hipdteses previstas nos arts. 137 a 139 da Let
Federal n® 14.133/2021, especialmente:
1 - Pelo térming do prazo de vigéncia contratual;
II - por acordo entre as partes, formalizado por escrito ¢ devidamente juntado aos autos do
processo administrativo;
11 - por extingdo unilateral, nas hipoteses previstas em lei, mediante decisio motivada da
Administragdo;
IV - por anulagio, quando constatada ilegalidade insandvel,
V — por caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovados, que impegam a
continuidade da execugdo do contrato;
VI - por razdes de interesse plblico, devidamente motivadas pela Administragio, observado
o disposto na Lei Federal n* 14.133/2021.
. 142. A extingio do Contrato seri formalizada medianic termo proprio, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa, quando exigidos pela legislagio.
14.3. Extinto o Contrato, 0 LOCATARIO compromete-se a devolver o imével a0 LOCADOR nas
condiches previstas no Termo de Vistoria Inicial, ressalvados os desgastes naturais
decorrentes do uso normal ¢ as benfeitorias autorizadas incorporadas 80 imndvel.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

15.1. Fiscalizagiio
15.1.1, A execugio do contrato deverd ser acompunhada ¢ fiscalizada pelo(s)

fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n* 14,133, de
2021, an. 117, caput).
15.1.1.1. A fiscalizaglio compreenderd o scompanhamento das condigdes
de conservagio do imével, da utilizagio conforme a finalidade
contratada ¢ do cumprimento das obrigagdes assumidas pelo locador
e pela Admnistragiio.

15.1.2. O fiscal do contrato acompanhard a execugdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigdes cstabelecidas no contrato, de modo a assegurar
os melhores resultados pars a Administragio

15.1.3. O fiscal do contrato anotard no historico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas 4 execuglio do contrato, com a descrigio
do que for necessirio para a regulanizacio das faltas ou dos defeitos
observados. (art 117, §1° da Lei n® 14.133, de 2021).

15.1.4, ldemtificada qualquer inexatiddo ou irregulandade, o fiscal do contrato




eminrg notificacdes para a co it
rrecdo da execucd ftraio, determinando
PrRzo pam & correcdo B T

15.15. O fiscal do contrato informard a0 gest contrto
siuacdo que demandar decisdo ou ad;iowd:domdldn e
competéncia, pars que adote as medidas . que ultrapassern sua
caso necessirias ¢ saneadoras, se for o

15.1.6 No caso de ocomé possam inviebili
nas datas aprazadas, “r:?::;lflzemnm m lw do contrate
gestor do contrato A . imedisiamante 20

IS‘ll':. O fiscal do contrato m“‘“"mnwb contratn, em § idbil, o
¢rmino do contrato sob sus responsabilidade, com vistas & 3
lempestiva ou a prommogagio contratual

15 i::“:lar::uul do contrato. ocompanhard a manutengdo das condigles que

sejaram  a  contratagio,  verificando s conservagho do imével, a
regulandade da documentaglo do locador, quando necesséria. e o
cumprimenio des obrigagdes previsias no contrato, comunicando ao gesior
yualquer iregulandade identificada.

1519 Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contretuais, o fiscal do
contrato atuard tempestivamente na solugde do problema, reportando a0
gestor do contrato para que lome as providéncias cabiveis, quando

152 Gestor do Contrato

1521. O gestor do cootrato coordenari a awalizacio do processo de
acompanhamento ¢ fiscalizagio do contrato contendo lodos os registros
formais da execuglo no histdrico de gerenciamento do contrato, 8 exemplo
da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragbes ¢ das
pmnom&umnis.ewmhwﬁowmvimlmi&qiodu
necessidade de adequagdes do conimto para fins de atendimento da
finalidade da administragio.

15.2.2. O gestor do contrato acompanharé os registros realizados pelos fiscais do
contralo, de todas as ocomréncias relacionadas 4 execugiio do contrato ¢ as
mdﬂllmw.nfuoml-mmmiqum
que ultrapassarem a sua competéncia.

lSLJ.Ogmdocwmwmmpmhlilmmbdncmdicécs que
autorizaram a contratago, para fins de empenho de despesa ¢ pagamenio, ¢
mimpohbmuquuhmomnommlhliqu:duciocdu
pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

15.24. O gestor do coniralo emitird manifestagio quanto so cumprmenty das
obrigagbes contratuais, considerando as informagdes registradas  pela
fiscalizagio, para fins de prorrogagdo, reajuste, pagamenta ou encermmenta
do contrato, quando cabivel.

lS.li.Omdnmbwﬂmvﬂhdﬂpﬂ!fwmhmiudcpmum
administrativo de responsabilizagiio para fins de aplicagio de sangdes. a ser
conduzido pela comissio de que trala o arl. 158 da Lei n® 14,133, de 2021,
ou pelo agenie ou pelo setor com competéncia para tal, conforme 0 caso.

15.2.6. O gestor do contrato deveri elaborar relatério final com informagdes
sobre a consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo ¢
eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administragiio.

152.7. O gesior do contrato deverd enviar & documentag3o pertinente ao setor de
contratos para a formalizagio dos procedimentos de liquidagio ¢ pagamento,
no valor dimensionado pela fiscalizagiio e gestio nos termos do contrato

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS PRERROGATIVAS DA ADMINISTRACAO
PUBLICA
16.1. Aplicam-se so presente Contrato as premogativas confendas a Administragio Pablica pela
Lei Federal n® 14.133/2021, especialmonte aquelas previstas nos arts. (04 ¢ seguintes, no que
forem compativeis com & natureza da contrataglio de locaciv de imovel
16.2. Constituem prerrogativas da Admimstragio:

I - acompanhar e fiscalizar a execuglo do contrato, por infermédio de gestor ¢ fiscal

designados;

1l - aplicar as sangdes administrativas cabiveis, observados o contraditono e a ampla
defesa;

11l - promover » extingdio unilsteral do contrato, nas hipdleses previstas na Lei Federal n*

14.1332021;
IV - realizar vistorias mo imdvel duranic a vigéncia contratual, visando verificar o

cumprimento das obrigagbes assumidas pelas partes

s
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